KHU QUY HOACH TRUNG TAM THUONG MAI, KHU DAN CU TAN AN
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BANG MO TA CHI TIET DU’ AN

STT

Noi dung

MO ta chi tiét

Co so phap 1y

- Quyét dinh s6 503/QD-UBND ngay 08/3/2021 ctia UBND tinh
Lam Pong vé viéc diéu chinh, bd sung khoan 3 didu 1 Quyét dinh
s 2016/QD-UBND ngay 09/10/2018 cua Chu tich UBND tinh
Lam Déng.

- Quyét dinh s 1868/QD-UBND ngay 29/9/2023 ctia UBND tinh
Lam Pong vé phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030 cua
huyén Dtrc Trong, thudc quy hoach dat khu dan cu va Trung tim
thuong mai.

- Vin ban s6 330/UBND-KT ngay 18/3/2026 cia UBND x4 Hiép
Thanh vé viéc dé xuét vi tri dat, du an dé kéu goi, thu hut dau tu.

- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 ciia UBND tinh
vé viéc cong bd dia ban wu dii dau tu cdp x4 trén dia ban tinh
Lam Pong.

Tén du an

Khu quy hoach Trung tam thuong mai, khu dan cu Tan An

Pia diém du an

Thon Tan | Toa do VN
An, xa 2000 X Y

Hiép
Thanh 1 1076696.870 2308369.501

Link map: https://maps.app.goo.gl/aaBdK11UHeFfgXpu5

Muc tiéu du an

- Xay dung Khu quy hoach Trung tdm thuong mai, khu dan cu
Tan An tré thanh mot khu @6 thi - dich vu hién dai, déng bo, gép
phan cuy thé hoa cac dinh hudng dot pha va cong trinh trong diém
theo Nghi quyét Pai hoi Pang bo xa Hiép Thanh 1an tht I, nhiém
ky 2025-2030.

- Dy 4n khai théc hiéu qua loi thé vi tri chién lugc doc hanh lang
Quéc 16 20, tao quy nha ¢ chét lugng cao va phat trién dich vu
thuong mai, gop phan thay d6i dién mao d6 thi cira ngd xa Hiép
Thanh.

- Hinh thanh khu thwong mai - dich vu tong hop két hop khu dan
cu hién dai doc hanh lang Qudc 16 20, khai thac loi thé gan cao
téc Lién Khuong - Pa Lat va san bay Lién Khuong. Dy an huéng
t6i dap Gmg nhu cau nha &, thuong mai, dich vu cho khu vuyc ctra
ngd xa Hi¢p Thanh, thuc day chuyén dich co cdu kinh té dia
phuong, tao viéc 1am va ting ngudn thu ngan sach bén viing,

bicu kién tu nhién,
kinh t&, xa hoi

1. Vi tri dia ly: Thon Tan An, xa Hi¢p Thanh, tinh Lam Déng.

- Phia Bic giap: Giap voi cac ho dan cu, xuong san xuat hodc cac
co s kinh doanh dich vu dang hoat dong bam doc theo hai bén
mat duong qudc 1.

- Phia Nam giap: Giap véi cac ho dan cu, xudng san xuat hodc cac
co sO kinh doanh dich vu dang hoat dong bam doc theo hai bén
mit dudng qudc 10.

- Phia Bong giap: Lién ké v6i khu vuc canh tac noéng nghiép cong
ngh¢ cao (chu yéu la hé thong nha kinh), tdm nhin phia sau kha
thoang dang hudng vé doi niii va song ba Nhim.

- Phia Tay giap: Tiép giap truc tiép véi truc Qudc 16 20. Pay 1a
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tuyén giao thong huyét mach ndi lién vé6i luu lugng phuong tién
qua lai rat 16n, cuc ky thuan loi dé kinh doanh thuong mai.

2. Khi hau: On hoa, mat mé quanh nam, nhiét d¢ trung binh tir 18-
22°C, dic trung vung cao nguyén Lam Vién. Diéu kién thoi tiét 1y
tudng cho phat trién khu dan cu va dich vu thuong mai.

3. Ha tang giao thong: Vi tri nay c6 loi thé 16n nho ndm sat cac
truc giao théng dbi ngoai quan trong.

- UBND xa Hiép Thanh: Cach khoang 7km.

- Truong THCS Hié€p Thanh: Cach khoang 8,4km.

- San bay quéc té Lién Khuong: Cach khoang 13,4km.

- Trung tAm hanh chinh tinh Lam Pdng: Cach khoang 16km.

Quy hoach va dinh
hudéng quy hoach

Phu hop véi Quyét dinh s6 1868/QD-UBND ngay 29/9/2023 ciia
UBND tinh vé phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030
cua huyén buc Trong, thudc quy hoach dat khu dan cu va Trung
tdm thuong mai; Quy hoach ngoai 1dam nghi€p theo Quyet dinh
503/Qb-UBND ngay 08/3/2021 vé viéc diéu chinh, bd sung
khoan 3 Diéu 1 Quyét dinh s6 2016/QD-UBND ngay 09/10/2018
ctia Chu tich UBND tinh Lam Dong.

Quy mo dy an

Tong dién tich khu dat 51.404m2, bao gom cac khu dat du kién
quy hoach nhu sau:

+ Pat & v6i dién tich 28.220m2 chiém ty 18 54,9% gdm: quy
hoach 142 16 nha & lién ké san vuon véi kich thude 5m x 25m va
5m x 30m, chiéu cao ting: 03-04 ting; 29 16 nha & biét 1ap véi
kich thudc 10m x 25m, chiéu cao tang: 03 tang.

+ Khu dat du phong (du kién 1am khu thuong mai, dich vu) véi
dién tich 13.293m2, chiém ty 18 25,9%.

+ Pat cay xanh véi dién tich 1.603m2, chiém ty 18 3,1%.

+ DAt giao thong véi dién tich 8.288m2, chiém ty 1€ 16,1%.

- Tong von dau tu du kién 1a: 70 ty dong.

Hinh thtrc dau tu

Dau gia quyén sir dung dat hoic ddu thau lya chon nha dau tu.

Thoi han hoat dong
du an

50 nam.

10

Mong mudn doi voi
nha dau tu

- C6 nang lyc tai chinh viing manh, kinh nghiém trién khai cac du
an khu dan cu, trung tdm thuong mai quy mo tuong duong.

- Phuong an dau tu déng bo, hi¢n dai, tuan thu quy hoach duogc
phé duyét, dam bao tién d6 va chét lugng cong trinh.

- Uu tién nha dau tu c6 cam két hd tro phat trién ha tang x3 hoi,
dong gop vao chinh trang d6 thi va nang cao doi song cong dong
tai xa Hi¢p Thanh.

11

Hién trang dyu an

- Thudc quy hoach dat khu dan cu va Trung tim thuong mai theo
Quyet dinh s6 1868/QD-UBND ngay 29/9/2023 cua UBND tinh
vé phé duyét quy hoach sir dung dat ¢én nam 2030 cia huyén Puc
Trong.

+ Pt ¢: 28.220m2 chiém ty 1& 54,9% gbém: quy hoach 142 16 nha
& lién ké san vuon véi kich thude Sm x 25m va Sm x 30m, chiéu
cao tang: 03-04 tang; 29 16 nha & biét lap véi kich thudc 10m x
25m, chiéu cao tang: 03 tang.

+ Khu dit du phong (du kién 1am khu thuong mai, dich vuy):
13.293m2, chiém ty 18 25,9%.
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+ Dat cdy xanh: 1.603m2, chiém ty 1¢ 3,1%.
+ Dat giao thong: 8.288m2, chiém ty 1€ 16,1%.

12

Chinh sach uu dai
dau tu do1 voi du an

- Dy 4n thudc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét khé
khan;

1. Uu dai vé Thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN) (Khoan 1
Diéu 13 Luat sb 67/2025/QH15):

- Thué suat vu dii: Ap dung thué suat 10% trong thoi han 15 nam
(ké tir nam dau tién doanh nghiép c6 doanh thu tir dir 4n) (Piéu 13
Luat s6 67/2025/QH15).

- Mién, giam thué: Mién thué 04 nim dau ké tir khi c6 thu nhap
chiu thué va giam 50% s6 thué phai nop trong 09 nim tiép theo
(Diéu 14 Luat s6 67/2025/QH15).

2. Uu dai vé Thué Nhap khau: Khoan 11 Piéu 16 Luat Thué xuét
khéu, thué nhap khéu.

Dy 4n dugc mién thué nhap khau déi v6i may moc, thiét bi, linh
kién tao tai san c¢d dinh ma trong nudc chua san xuét duoc, nham
dam bao cong nghé hién dai va dong bo cho cac khu thuong mai
dich vu.

3. Uu dai vé Dat dai:

Can cir Luat Dat dai 2024, dy an duoc xem xét mién, giam tién
thué dat trong thoi gian xay dung co ban. P6i v6i phan dién tich
dat danh cho cay xanh (1.603m2) va giao thong ndi bo (8.288m>),
day la dién tich ha tang cong cong phuc vu cong dong; nha dau tu
cam két ban giao lai cho Nha nudc quan 1y sau khi hoan thién dau
tu, do d6 duoc mién nghia vu tai chinh ddi véi cac dién tich nay
theo quy dinh ctia phap luat vé dt dai.

13

Thuan loi va kho

khan

1. Thuan loi:

- Vi tri nay c6 lgi thé 16n nhd ndm sat cac truc giao thong ddi
ngoai quan trong.

- Nam trén mit tién Qudc 16 20 — truc giao thong huyét mach cua
tinh. Dy an s¢ htru kha nang don dau ludng khach du lich va giao
thuong gitta TP. Da Lat va vung kinh té phia Nam.

- Két néi truc tiép v6i Cao toc Lién Khuong — Pa Lat va San bay
Quoc té Lién Khuong (cach 13,4km), tao lgi thé 16n cho kinh
doanh dich vu va logistics.

- Nha dau tu dugc ban giao phan dién tich ha ting cong cong (ciy
xanh, giao thong) cho Nha nuéc quan 1y sau khi hoan thién, dong
nghia véi viée t6i wu hoa chi phi van hanh va béo tri dai han dbi
v6i cac phan dién tich khong sinh 10 truc tiép.

- Khi hau mat mé, dic trung ving cao nguyén 1a diém cong 16n dé
dinh vi khu dan cu theo phan khiic "song xanh, nghi dudng tai
chd", dap mg nhu cau gian dan va nang cao chét lugng song cia
cu dan.

2. Kho khan:

- Cong tac bdi thudng va giai phong mit bang do con phan dat
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cua nguoi dan.
- Kinh té:’Tao ngug“)n thu 16n cho ngén sach dia phuong thong qua
dau gia dat va thug; thuc day phat trién thuong mai - dich vu doc
Y hanh lang Quéc 16 20.
14 Higu qua kinh t¢ - X4 hoi: Cung cdp quy nha ¢ hién dai, ddng bo ha ting cho ngudi

x4 hoi cua du an

dan tai ddy; gop phan chinh trang d6 thi, thay ddi dién mao khu
vuc cua ngd xa Hi¢p Thanh va tao viéc lam trong linh vuc xay
dung, dich vu.

15

Thu tyc dang ky
dau tu

- Thyc hién theo quy dinh tai Ludt Pau tu s6 143/2025/QH15 va
Nghi dinh s 96/2026/ND-CP.

16

Quy trinh thyc hién
du an

1. Piu gia quyén st dung dét (Theo diéu 229 Luat Dat dai 2024)
- Lap, tham dinh chép thuan chu truong dau tu.
- Chap thuén chi truong dau tu.
- ?(éy dung phuong an va chuin bi hd so déu gia quyén st dung
dat.
- Quyét dinh dau gia quyén su dung dat.
- Xéc dinh, phé duyét gia khoi diém.
- Niém yét, thong bao cong khai viée dau gia quyén st dung dt.
- Phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dat.
- Lya chon va ky hop dong dich vu dau gia quyén sir dung dat.
- Tién dat trude va xu ly tlen dat trudec.
- Nop tién st dung dat, tién thué dat sau khi trang déu gia.
- Cép gidy ching nhan quyén st dung dat, giao dat trén thuc dja
cho ngudi tring dau gia.
2. Pau thau Iya chon nha dau tu ddi véi dy 4n dau tu c6 sir dung
dat (theo Nghi dinh 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024):
- Trinh HDND tinh thong qua Danh muc cac khu dat thuc hién
d4u thau du an dau tu co st dung dat trén dia ban tinh (theo Luat
Dét dai 2024 va cac Nghi dinh huéng dan chi tiét thi hanh Luat
Pat dai).
- Lap ho so dé nghi chap thuan chi truong dau tu; ban hanh Quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu.
- Chuén bi, ho so dang ky thuc hién dy an va danh gia nang luc va
kinh nghiém nha dau tu.
- Lap ké hoach Iira chon nha dau tu.
- Trinh ty ddu thau rong réi lya chon nha dau tu:
+ Lap, tham dinh phé duyét h6 so moi thau.
+ T6 chirc Iya chon nha dau tu.
+ Panh gia ho so dé xuat vé k¥ thuat.
+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ung yéu cau vé
ky thuat.
+ Mo, danh gia ho so dé xuat vé tai chinh - thwong mai.
+ Xét duyét tring thau.
+ Trinh , thim dinh, phé duyét, cong khai két qué lga chon nha
dau tu.
+ Pam phan hoan thién Hop dong.
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17

Pia chi lién hé

1. Trung tdm Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh L&m
Pong.

- Dia chi: S6 05, Hung Vuong, phuong Xuan Huong - Pa Lat,
tinh LAm Dong.

- Dién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND xa Hié¢p Thanh

- Dia chi: Thon Pht Thanh (trudce day 1a thon Phi Nom), xa Hiép
Thanh, huyén Puc Trong, tinh Lam Déng.

- Pién thoai (Phong Kinh té): (B/C Hiéu (Truong Phong Kinh
Té): 0911662668; B/C Hai Pang (Chuyén vién Phong Kinh té):
0943567131.
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BANG MO TA CHI TIET DU’ AN
KHU DU LICH SINH THAI, NGHI DUONG DUOI TAN RUNG NUI VOI

STT

Noi dung

MO ta chi tiét

Co so¢ phap ly

- Quyét dinh s6 1868/QD-UBND ngay 29/9/2023 ctia UBND tinh
Lam Ddng vé phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030 cua
huyén Btc Trong, thudc quy hoach dit khu dan cu va Trung tdm
thuong mai.

- Vin ban s6 330/UBND-KT ngay 18/3/2026 ctia UBND xa Hiép
Thanh vé viéc dé xuét vi tri dét, dy an dé kéu goi, thu hut dau tu.

- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cia UBND tinh
vé viéc cong b dia ban vu dii dau tu cAp xa trén dia ban tinh Lam
Dé)ng.

156.

Tén du an

Khu du lich sinh thai, nghi dwéng dwdi tan rirng Nui voi

Pia diem du an

XiHigp | Toadd VN 2000 | X Y

Thanh,

tinh LAm 1 575009.4 1310411.06

2 575443.36 1310860.37

Déng
3 575874.11 1311325.48

Link map: https://maps.app.goo.gl/HATZEU3cLtEb2beu9

Muc ti€u du an

- Phat trién Khu du lich sinh thai, nghi dudng dudi tan rimg Nui
Voi quy mo 485 ha theo hudng cao cap va bén vitng. Dy 4n huong
dén bao ton nguyén ven hé sinh thai rimg phong ho, ton tao gia tri
khu di tich khang chién Nai Voi, két hop khai thac lgi thé canh
quan va khi hu vung cao nguyén. Pong thoi, du an gop phan thiic
day tién trinh d6 thi hoa xa Hi¢p Thanh, tao viéc lam 6n dinh cho
lao dong dia phuong, tang ngudn thu ngan sach bén ving cho tinh
Lam Dong va hinh thanh diém dén du lich sinh thai van hoa - lich
sir dic séc.

- Xay dung t6 hop dich vu da nang, khu nghi dudng sinh thai gin
voi1 trung tam gidi thi€u san pham dia phuong va du lich van hoa -
lich su. Qua do6 dap tmg nhu cau nghi dudng cao cip trong nudc
va qudc té, thic day d6 thi hoa xa Hiép Thanh, tao viéc lam, nang
cao thu nhap va déng gop bén ving cho ngan sach tinh Laim D@)ng.

bicu kién tu nhién,
kinh t&, xa hoi

1. Vi tri: X4 Hiép Thanh, tinh Lam Dong.

- Phia Béc giap: Huéng vé phia chan déo Prenn, ranh gidi lién ké
v6i khu vye phuong Xuan Huong - Ba Lat.

- Phia Nam giap: Tiép giap voi cac 16 dit canh tac nong nghiép
ctia ngudi dan dia phuong, huéng vé trung tim huyén Ptc Trong
(ci).

- Phia Pong: Hudng ra Qudc 16 20 va khu dan cu sdm uét cta xa
Hiép Thanh. L6 dit dwoc ngin cach voi qubc 16 boi cac quy dat
ndng nghiép, nha kinh trong rau hoa céng nghé cao.

- Phia Tay: Tua lung vao sudon ddi, giap véi khong gian riumg
thong tu nhién hodc cac vuon cay sinh thai trai dai doc theo suon
nut.

2. Khi hau: Khi hau 6n hoa, mat mé quanh nam, mang dac trung
ving cao nguyén Lam Vién, rat thich hop cho loai hinh du lich
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nghi dudng.
3. Ha tang giao thong: Nam & vi tri "cira ngd", tir manh dét nay di
chuyén ra truc giao thong huyét mach rat gan, giup két nbi nhanh
chong di Ba Lat hoac Buc Trong.
- Qudc 16 20: ~1,5 - 2 km.
- San bay Lién Khuong: ~12 km.
- UBND xa Hi€p Thanh: ~3 km.
Theo quy hoach st dung dt dén nam 2030 cta huyén Dtc Trong

g | Quyhoachvadinh | theo Quyét dinh so 1868/QD-UBND ngay 29/9/2023, thi di¢n tich

hudng quy hoach trén thudc quy hoach dat rung phong hg, dat ring san xuat va dat

nong nghiép, do Ban quén ly rung phong hg Buc Trong quan ly.

7 Quy mé du én - Quy md dién tich: 485 ha.

- Tong von dau tu du kién: Theo d& xuét ciia nha dau tu.

Hinh thtrc dau tu

Chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao nha dau tu theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh
phu Quy dinh chi tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh ‘Nghi
quyet s0 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quéc hoi
thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa
hoi.

Thot han hoat dong
du an

50 nam.

10

Mong muodn doi
v6i nha dau tu

- C6 nang luc tai chinh manh (v6n cha sé hiru tdi thiéu theo quy
dinh cta Luat Dat dai) va kinh nghiém thyc hién cac du an du lich
sinh thai, nghi dudng quy moé 16n dudi tdn rung.

- C6 phuong an dau tu hién dai, cam két bao ton nguyén ven hé
sinh thai rung, da dang sinh hoc va ton tao gia tri khu di tich khang
chién Nui Voi.

- Uu tién nha dau tu ing dung cong nghé xanh, bén viing, khong
gy tac dong tiéu cuc dén moi truong rimg va ngudn nudc khu
vuc.

11

Hién trang du 4n

- Loai dat: Pat rimg phong ho, dat ring san xuat va dit nong
nghiép.
- Tinh trang giai phong médt bang: Do nha dau tu thuc hién.

12

Chinh sach wu dai
dau tu doi voi du
an

D6i v6i du an Khu du lich sinh thai, nghi dudng dudi tan rimg Nui
Voi (du 2’11‘1 thudc linh vuce dau tu phat trién du lich, ha tang tqi dia
ban c6 di€u kién kinh té - xa hoi kho khan cua tinh Lam DPong),
cac chinh sach wu dai dau tu cu thé dugc ap dung nhu sau:

1. Uu dii vé Thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN) (Khoan 1 Diéu
13)

- Thué suét vu dai: Ap dung thué suat 10% trong thoi han 15 nim
(ke tr nam dau tién doanh nghiép c6 doanh thu tir du an).

- Mién, giam thué: Mién thué 04 ndm du ké tir khi c6 thu nhap
chiu thué. Va gidm 50% s6 thué phai ndp trong 09 nam ti€p theo.
2. Uu dai vé tién thué dat

- Pugc hudng chinh sach mién tién thué dat trong thoi gian xay
dung co ban (theo dy an dugc cap c6 tham quyén phé duyét, toi da
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khong qua 03 nam).

3. Uu dii vé thué Nhap khau

- Mién thué nhap khau ddi voi hang hoa tao tai san cb dinh cho dy
an (may moc, thiét bi, phuong tién vén tai chuyén dung nam trong
day chuyen cong ngh¢ can thiét ma trong nudc chua san xuét

duoc) dé phuc vu truc tiép cho hoat dong xay dung va van hanh
khu du lich.

- Uu d3i sau dau tu: Sau thoi gian xay dung co ban, du an duogc
mién tién thué dit trong mot thoi han nhét dinh (tuy thudc vao
dién tich thuc té st dung cho muc dich kinh doanh du lich va céac
cong trinh ha tdng phuc vu cong ddng theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 103/2024/ND-CP cua Chinh pha: Quy dinh vé tién st dung dét,
tién thué dat

13

Thuan loi va kho

khan

1. Thuén lgi:

- Vi tri Dy an s hitu vi tri chién lugc ngay clra ngd giao thuong
giita TP. Pa Lat va x4 Hiép Thanh. Tiép cin nhanh chong Quoc 16
20 (~1.5km) va San bay Lién Khuong (~12km), d6n dau ludng
khéch du lich thugng luu ngay khi ho vira dat chan dén cao
nguyén.

- Nam trén truc do thi héa trong diém, thuan tién cho viéc luan
chuyén hang hoéa, dich vu va tiép can ngudn lao dong chét luong
Cao.

- Dia hinh da dang: Rung thong tu nhién, tao khong gian biét lap,
riéng tu cho cac mo hinh nghi dudng cao cap.

- Khi hdu ly tuong: Pac trung vung cao nguyén Lam Vién voi
nhiét 46 mat mé quanh nam, 13 yéu t6 tién quyét dé phat trién cac
loai hinh du lich nghi dudng.

- Viéc tich hop bao ton di tich vao khong gian nghi dudng gitip du
an co6 chiéu sau van hoa, tao su khac biét 16n so vé6i cac khu nghi
dudng thuong mai thong thuong. Day 1a diém nhan dé thu hat
khach quéc té va khach ndi dia quan tim dén du lich van hoa - lich
str.

- Chinh sach uu dai dau tu vuot tréi:

+ Thué TNDN uu dai: Muc thué suit 10% trong 15 nim, mién
thué 4 nam va giam 50% trong 9 nam tiép theo — don bay tai chinh
gitp t6i da héa loi nhuan.

+ Uu dai dat dai: Mién tién thué dat trong thoi gian xay dung co
ban va chinh sach gia thué dat wu dai sau do theo Nghi dinh
103/2024/ND-CP.

+ Uu dai nhap khéu: Mién thué d6i voi may moc, thiét bi tao tai
san c¢b dinh cho du 4n, giup nha dau tu tiép can cong nghé hién dai
v6i chi phi t6i uru.

2. Kho khan:

- Du an nam trén dién tich quy hoach dat rimg phong ho, ring san
xudt va nong nghiép. Viéc chuyén ddi muyc dich sir dung dat do1
hoi tuan thi nghiém ngat Luat Lam nghiép va cac quy dinh vé bao
tdn da dang sinh hoc.

- Do dic thu du 4n ndm dudi tan rimg, cac cong trinh xay dung




STT

Noi dung

MO ta chi tiét

phai dap tng cac tiéu chuan khét khe vé mat do xay dung thép,
cong nghé thi cong hién dai, khong lam bién ddi dia hinh ty nhién,
khong chat pha cay rung va phai dam bdo cac gidi phap ky thuat
dé bao vé ngudn nude ciing nhur hé sinh thai tai chd.

- Di¢n tich dyu an (485 ha) trai rong trén nhiéu thira dét, trong do
bao gdm ca céac khu vue dat dang duoc nguoi dan dia phuong canh
tac. Cong tac kiém ké, boi thudng, hd tro va giai phong mat bang
doi hoi thoi gian, ngudn luc 16n va su phdi hop dong bd dé dam
bao quyén loi cia ngudi dan.

14

Hi¢u qua kinh té -
xa hoi cua du an

- Kinh té: Tao ra san pham du lich sinh thai cao cap gan véi di tich
lich str, tdng nguén thu ngan sach bén virng tir dich vu du lich, gép
phan chuyén dich co ciu kinh té dia phuong.

- X4 hoi: Tao viéc lam 6n dinh cho lao dong dia phuong, bao ton
va phat huy gia tri di tich khang chién Ndi Voi, nang cao ¥ thirc
bao vé tai nguyén rimg va phat trién cong dong dan cu khu vuc 1an
can.

15

Thu tuc dang ky
dau tu

- .Thl_rc hién’ theo quy dinh tai Luéat Pau tu sb 143/2025/QH15 va
Nghi dinh s06 96/2026/ND-CP.

16

Quy trinh thyc hi¢n
du an

Chap thuén chu truong dau tu dong thoi giao nha dau tu (khong
thong qua dau gia hay dau thau):

1. Nha dau tu nop 01 bd hd so dé nghi (tryc tiép, qua buu dién
hoic tryc tuyén) dén S¢ Xay dung.

2. Cong khai thong tin (Pbi véi du an do Nha nudc lap). Trudng
hop vi tri dat chua c6 nha dau tu dé xuat, UBND cép tinh giao S&
Xay dung cong khai thong tin dy 4n trén Cong thong tin dién tir
trong thoi gian 30 ngdy dé cac nha dau tu quan tim ndp hod so
dang ky.

3. Tham dinh ho so trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan da hd
50, S& Xay dung chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan dé
tham dinh.

4. Ban hanh Quyét dinh trong thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan
duoc bao cdo tham dinh, UBND cép tinh xem xét va ban hanh
Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao nha dau
tu. Truong hop khong chap thuén, co quan nha nuéc phai cb van
ban thong bdo va néu 10 1y do.

17

Dia chi lién hé

1. Trung tdm Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lam
D@)ng.

- Pia chi: S6 05, Hung Vuong, phudng Xuin Huong - Pa Lat, tinh
Lam Béng.

- Pién thoai (Phong Xc tién dau tw): 02633533167.

2. UBND xa Hiép Thanh

- Dia chi: Thon Pha Thanh (trudc day la thon Phi Nom), xa Hiép
Thanh, huyén Ptc Trong, tinh Lam Béng.

- Pién thoai (Phong Kinh té): (B/C Hiéu (Truong Phong Kinh Té):
0911662668; B/C Hai Ping (Chuyén vién Phong Kinh té):
0943567131.
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BANG MO TA CHI TIET DU’ AN
KHU PO THI VEN HO BONG LAI

STT

Noi dung

MO ta chi tiét

Co sé phép ly

- Quyét dinh s6 1868/QD-UBND ngay 29/9/2023 cua UBND tinh
Lam Dong vé€ phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030 cua
huyén Duc Trong, thudc quy hoach dat khu dan cu va Trung tam
thuong mai.
- Van ban 5O 330/UBND-KT ngay 18/3/2026 cua UBND xa Hi¢p
Thanh veé viéc dé xuat vi tri dat, dy an dé kéu goi, thu hut dau tu.
Quyet dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cua UBND tinh
vé viéc cong bd dia ban wu dii dau tu cip x4 trén dia ban tinh Lam
Dong

Tén du an

Khu d6 thi ven hd Bong Lai

Pia diém du an

Toa do
Thon Bdng | VN 2000 X Y

Lai, xa Hi¢p 1 572554.07 1301560.13

Thanh 2 573567.48 1301782.02

3 1300704.08 572879.136

Link map: https://maps.app.goo.gl/aZ8SpYg6ghDbPZgt7

Muc ti€u du an

- X4y dung Khu d6 thi ven ho Bong Lai tr¢ thanh khu dan cu tap
trung chat lugng cao, hai hoa véi canh quan mit nude va hé sinh
thai tu nhién, gop phan hién thuc hoa dinh hudéng phat trién d6 thi
xanh, bén viing ciia xa Hiép Thanh. Dy 4n hudng t6i khai thac hi¢u
qua quy dét ven hd, tao méi truong séng hién dai, thu hat dau tu va
dong gop 6n dinh vao ngudn thu ngan sach dja phuong.

- Phat trién hé thong thwong mai - dich vu da dang, ddng bo nham
dap ng nhu cau tiéu dung, giai tri va nghi dudng cua cong dong
dan cu trong khu vyc. Khai thac loi thé vi tri gan san bay Lién
Khuong (cach 7 km) va canh quan mat ho Bong Lai dé thu hat du
khach noi dia va quoc té, timg budc hinh thanh t6 hop dich vy do thi
- du lich sinh thai chét lugng cao, gop phan chuyén dich co cau kinh
té va tao ngudn thu ngan sach bén viing cho dia phuong.

biéu kién tu
nhién, kinh t€, xa
hoi

1. Vi tri dia ly: Xung quanh Ho6 Bong Lai, xd Hiép Thanh

- Phia Bic: Tlep giap v4i cac vuon cdy xanh mat, 16i di ndi dong va
huéng thang vé khu vuc trung tam hanh chinh cta xa Hi¢p Thanh.

- Phia Nam: Giap véi quy dat nong nghiép ctia nguoi dan, huéng vé
phia xa Btrc Trong (khu vuc Lién Nghia cii).

- Phia Dong: Tiép gidp v6i khong gian canh tac néng nghiép rong
16n (cha yéu 13 nha kinh hodc vuon chin nudi), hudng nhin bao quat
sang dia gidi cua xa Pon Duong.

- Phia Tay: Hudng vé phia truc Qudc 16 20, giap véi duong lién
thon va cac cum déan cu hién hitu ciia thon Bong Lai.

2. Khi hau: Khi hau 6n hoa, mat mé quanh nam, mang dac trung
ving cao nguyén Lam Pong véi nén nhiét trung binh thip va bién
d6 nhiét ngay dém d& chiu. Diéu kién thoi tiét Iy tuong cho phat
tr‘ién khu dan cu, nghi dudng va cac hoat dong du lich sinh thai ven
ho.

3. Ha tang giao thong:

- Cach quéc 16 20 (Ngi ba Bong Lai): Khoang 3 km.



https://maps.app.goo.gl/aZ8SpYg6qhDbPZgt7

11

STT

Noi dung

MO ta chi tiét

- Cach UBND xa Hiép Thanh: Khoang 4,4 km.
- Céch san bay quoc t€ Lién Khuong (xa Buc Trong): Khoang 7km.

Quy hoach va
dinh huong quy
hoach

Theo quy hoach str dung dat dén nim 2030 ctia huyén Dic Trong
dugc ban hanh tai Quyét dinh s6 1868/QD-UBND ngay 29/9/2023,
thi dién tich trén thudc quy hoach dat rimg san xuit, dit & néng
thon, dat song sudi, dat giao thong, dat thuong mai dich vu va dit
nong nghiép.

Quy mo du an

- Quy md dién tich: 237 ha.
- Tong vén dau tu du kién 13: Theo dé xuat ciia nha dau tu.

Hinh thtrc dau tu

DPAu thau lya chon nha dau tu.

Tho1 han hoat
dong du an

50 nam.

10

Mong muodn doi
v6i nha dau tu

- C6 nang lyc tai chinh manh, kinh nghiém trién khai thanh cong
cac du an khu d6 thi, khu dan cu quy mé 16n hoac du an du lich sinh
thai nghi dudng.

- Cam két thyc hién dy an theo ding quy hoach duoc duyét, bao
dam tién d0, chat luong cong trinh va ha tang k¥ thuat dong bo.

- Phuong 4n dau tu chi trong bao v€ canh quan ty nhién, gitr gin h¢
sinh thai hd Bong Lai, han ché t6i da tac dong tidu cuc dén moi
truong nudc va rimg san xuat xung quanh.

- Uu tién nha dau tu ¢ giai phap phat trién d6 thi xanh, bén viing,
ung dung cong nghé hi¢n dai trong quéan ly va van hanh, déng thoi
¢6 chinh sach hd tro tai dinh cu, 6n dinh doi séng cho cac hd dan
trong vung du an.

11

Hién trang du an

Dat rimg san xuat, dat nong nghiép, dat & nong thon xen k& va mit
nude ho Bong Lai; chua thye hién boi thuong, giai phong mat bang
toan bg.

12

Chinh sach vu dai
dau tu doi voi du
an

1. Dy 4n thudc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho
khén; tuy nhién, can ctr di€ém c, khoan 7, Diéu 14 tai Luat Pau tu §6
143/2025/QH15 thi du an khong dugc huong chinh sach vu dai dau
tu.

2. Uu dai vé Thué Nhap khau (Khoan 11 Piéu 16):

- Dy 4n dugc mién thué nhap khau ddi véi may moc, thiét bi, linh
kién tao tai san c0 dinh ma trong nudc chua san xuat dugc, nham
dam bao cong ngh¢ hién dai va dong bd cho cac khu thuong mai
dich vu.

3. Uu dai vé Dét dai: ,

- Dy an dugc mién tién thué dat trong thoi gian xdy dung co ban
theo du an duoc cip co tham quyén phé duyét, nhung t6i da khong

quéa 03 nim ké tir ngay c6 quyét dinh cho thué dét (khoan 2 Diéu 39
Nghi dinh 103/2024/ND-CP).

13

Thuan loi va kho
khan

1. Thuéan loi:

- Dy an sé hiru vi tri thuan loi; chi cach Quéc 16 20 khoang 3km va
San bay qubc té Lién Khuong chua ddy 7km, tao ra két ndi lién
vung cuc ky thuan lgi cho ca dan cu va du khach. Khong chi vy,
canh quan mit nudc ciia hd Bong Lai cung hé sinh thai rimg san
Xuat xung quanh mang dén mot loi thé hiém c6 dé kién tao mot do
thi sinh thai ven ho dich thuc, xu hudng dang duoc thi truong bét
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dong san cao cap ua chudng. Khi hau 6n hoa, mat mé quanh nim,
dién hinh cta cao nguyén Lam Ddng, cang 1am ting thém sirc hut
cho cac loai hinh nha ¢ nghi dudng va du lich nghi dudng.

- V6i quy md 237 ha, du an da duoc phé duyét quy hoach ro tai
Quyét dinh 1868/QD-UBND, cho phép phat trién to hop d6 thi —
thwong mai — dich vu — sinh thai déng bo. Pac biét, nha dau tu con
dugc huong cac chinh sach wu dai hap din nhu mién thué nhap
khau ddi vai may moc, thiét bi tao tai san ¢ dinh chua san xuit
dugc trong nude, cung voi viée duoc xem xét mién, giam tién thué
dat trong thoi gian xay dung co ban theo Luat Dat dai 2024.

- Nhimng loi thé vé vi tri, canh quan, khi hau va chinh sach mé ra co
ho1 khai thac hiéu qua quy dat ven ho, hinh thanh mot dlem dén luu
tra, giai tri cao cAp gan san bay, tur d6 keo theo sur phat trién clia cac
nganh dich vu va tao ngudn thu ngan sach bén ving.

2. Kho khan:

- Dién tich rong 237 ha bao gdm nhiéu loai dit xen k& nhu dét rimg
san xuat, dat nong nghiép, dat & néng thon va mit nude ho, trong
khi cong tac bdi thuong, giai phong mat bang van chua duoc thuc
hién toan bd.

- Dy 4n yéu cau bao vé nghiém ngat canh quan va h¢ sinh thai ho
Bong Lai. Phat trién do thi quy mé 16n ven hd tiém an nguy co 0
nhiém ngudn nudc va tac dong tiéu cuc dén ring san xuat xung
quanh, do d6 bat budc cac nha dau tu phai 4p dung giai phap k¥
thudt tién tién, than thién v4i moi truong.

14

Hiéu qua kinh té -
xa hoi cua du an

- Kinh te Khai thac hiéu qua quy dat ven do thi, tao ngudn thu dang
ké tir tién sir dung dét va thué; thuc day phat trién cac loai hinh dich
vu d6 thi va du lich sinh thai quanh khu vuc hd Bong Lai.

- X4 hoi: Hinh thanh khu dan cu tap trung chét lugng cao, giai quyét
nhu cdu nha &; cai thién ha téng k¥ thuat khung cho khu vuc nong
thon, gop phan bao vé va ton tao canh quan hé sinh thai hd Bong
Lai.

15

Thu tyc dang ky
dau tu

- Thuc hién’ theo quy dinh tai Luat Pau tu sd 143/2025/QH15 va
Nghi dinh s0 96/2026/ND-CP.

16

Quy trinh thuc
hién du an

Pau thau lua chon nha dau tu d6i voi du an dau tu co sir dung dat:

- Trinh HDND tinh thong qua Danh muyc cac khu dat thyc hién dau
thau du 4n dau tu c6 str dung dat trén dia ban tinh (theo Luat Pat dai
2024 va cac Nghi dinh hudng dan chi tiét thi hanh Luat Dét dai).

- Lap ho so dé nghi chip thuan chu truong dau tu; ban hanh Quyét
dinh chép thuén chu truong dau tu.

- Chuan bi, ho so ding ky thuc hién du an va danh gia ning luc va
kinh nghiém nha dau tu.

- Lap ké hoach lya chon nha dau tu.

- Trinh tu d4u thau rong rai lya chon nha dau tu:

+ Lép, tham dinh phé duyét hd so moi thau.

+ T chuc lya chon nha dau tu.

+ Pénh gia hd so d& xuat vé ki thut.

+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ung yéu cau vé
k¥ thuat.

+ M¢, danh gia ho so dé xuit vé tai chinh - thwong mai.
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+ Xét duyét trang thau. ’ ‘
+ Trinh, tham dinh, phé duyét, cong khai két qua Iya chon nha dau
tu.

+ Dam phan hoan thién Hop dong. .

+ Ky két hop dong va cong khai thong tin hop dong du an.

+ Trién khai thuc hién du an dau tu c6 st dung dat.

17

Pia chi lién hé

1. Trung tam Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lam
DPong.

- Pia chi: S6 05, Hung Vuong, phudng Xuan Huong - Da Lat, tinh
Lam DPéng.

- Dién thoai (Phong Xc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND xa Hi¢p Thanh

- Dbia chi: Thon Phi Thanh (trudc day la thon Phi Nom), xa Hiép
Thanh, huyén Btrc Trong, tinh Lam Déng.

- Pién thoai (Phong Kinh té): (B/C Hiéu (Truong Phong Kinh Té):
0911662668; D/C Hai Ping (Chuyén vién Phong Kinh té):
0943567131
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BANG MO TA CHI TIET DU’ AN

PAT THU HOI TU DU AN SAN XUAT CAC MAT HANG NONG SAN

VA CHE BIEN SAN PHAM TAI HSIN.

STT

Noi dung

MO ta chi tiét

Co sé phap ly

- Quyét dinh s6 409/QD-UBND ngay 30/3/2026 cia UBND xa
Hiép Thanh vé viéc thu hoi dat do Cong ty TNHH thuc phdm Tai
Hsin st dung do cham dut viéc stir dung dat theo phap luat.

- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 ctia UBND tinh
Vé‘ viéc cong bo dia ban vu dai dau tu cap xa trén dia ban tinh Lam
Dong.

Tén du an

Dat thu hoéi tir du 4n San xuat cdc mat hang nong san va ché bién
thuc pham Tai Hsin.

bia diém du an

Thoén Tan Toa d6 VN

An, x& 2000 X Y

Hi¢p

Thanh 1 1308114.73

576345.363

Link map: https://maps.app.qoo.gl/NM6vBZ2Xes7xZ89Q6

Muc tiéu du an

Pau tu xay dung khu thuong mai, dich vu nham khai thac hiéu qua
quy dat mat tién Quéc 16 20; dap ung nhu cau kinh doanh, mua
sam, dich vu phuc vu nguoi dan, du khach va phuong tién luu
thong trén tuyén. Dong thoi gop phan thuc dy phat trién thuong
mai, dich vy, tao viéc lam, tdng thu ngan sach va tirng budc chinh
trang canh quan khu vuc xa Hiép Thanh.

biéu kién tu nhién,
kinh t&, xa hoi

1. Vi tri dia ly: Thon Tén An, x& Hiép Thanh, tinh Lam Pong.

- Phia Bac: Giap voi cac ho dan cu, xudng san xuét hoic cc co so
kinh doanh dich vu dang hoat dong bam doc theo hai bén mat
duong qudc 16 20. Hudng vé duong cao toc Lién Khuong - Prenn.
- Phia Nam: Giap v6i cac hd dan cu, xudng san xuét hodc cac co
s kinh doanh dich vu dang hoat dong bam doc theo hai bén mat
duong quéc 16 20.

- Phia Bong: Mat tién giap qudc 16 20, day 1a tuyén giao thong
huyét mach ndi lién véi luu lugng phuong tién qua lai rat 16m, cuc
ky thuén loi dé kinh doanh thuong mai. Lién k& voi khu vuc canh
tac nong nghiép cong nghé cao (chu yéu 1a hé théng nha kinh),
tam nhin phia sau kha thoang dang hudng vé doi nai va song Pa
Nhim.

- Phia Tay: Gidp voi dat dan. Huéng vé dudng cao téc Lién
Khuong - Prenn.

2. Khi hau: On hoa, mat mé quanh nim, nhiét do trung binh tir 18-
22°C, dic trung ving cao nguyén Lam Vién. Diéu kién thoi tiét Iy
tuong cho phat trién khu dan cu va dich vy thuong mai.

3. Ha tang giao thong: Vi tri nay c6 loi thé 16n nho ndm sat cac
truc giao thong dbi ngoai quan trong.

- UBND x& Hiép Thanh: Cach khoang 7km.

- Truong THCS Hi¢p Thanh: Céch khoang 8,4km.

- San bay qudc té Lién Khuong: Cach khoang 13,4km.

- Trung tAm hanh chinh tinh Lam Pdng: Cach khoang 16km.



https://maps.app.goo.gl/NM6vBZ2Xes7xZ89Q6
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Quy hoach va dinh
hudéng quy hoach

- Theo Quyét dinh s 1868/QD-UBND ngay 29/9/2023 ctia UBND
tinh Lam DPoéng vé phé duyét Quy hoach st dung dat dén nim
2030 huyén Puc Trong, khu vuc du an thudc pham vi dinh huéng
chuyén d6i, khai thac hiéu qua quy dat phuc vu phat trién kinh té -
xa hdi cua dia phuong.

- Khu dét khong thudc quy hoach dit rimg dic dung, rimg phong
ho va co cdu 03 loai rimg theo Quyét dinh sé 503/QD-UBND ngay
08/3/2021 ciia UBND tinh Lam Dong.

Quy mo du an

- Quy mo dién tich: 16.140,6 m2 (5.036,6 m2 dat co s& san xuat
kinh doanh va 11.104 m2 dat trong ciay hang nam Kh&c).

Hinh thtrc dau tu

Pau gia quyén st dung dat.

Thoi han hoat dong
du an

50 nam.

10

Mong muodn doi
v6i nha dau tu

- C6 nang lyc tai chinh virng manh, kinh nghiém trong dau tu, phat
trién va van hanh cac du an thwong mai, dich vu ¢6 quy mé tuong
duong.

- Cam két trién khai du an dung tién d9, tuan tha quy hoach duoc
phé duyét va cac quy dinh phép luat vé dau tu, xay dung, dét dai,
moi truong va phong chay chira chay.

- Uu tién nha dau tu co phuong an khai thac hiéu qua, tao diém
nhan thuong mai — dich vu, gop phan thiuc dy phat trién kinh té
dia phuong, tao viéc 1am va nang cao doi séng ngudi dan.

- Khuyén khich nha dau tu déng hanh cing dia phuong trong viéc
phat trién ha tﬁng k¥ thuat, ha téng xa hoi va cac hoat dong an sinh
xa hoi trén dia ban.

11

Hién trang du an

Dat sach, dat thu hoéi tir dy 4n sdn xuat cdc mat hang nong san va
ché bién san pham Tai Hsin.

12

Chinh sach vu dai
dau tu doi véi du
an

- Dy 4n thugc dia ban co6 diéu kién kinh té - xd hoi dic biét kho
khan;

1. Uu dai vé Thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN) (Khoan 4 Diéu
13 Luat s6 67/2025/QH15):

- Thué suat vu dai: Ap dung thué suat 17% trong thoi han 10 nim
(ké tir ndm dau tién doanh nghiép c6 doanh thu tir dy an) (Piéu 13
Luat s6 67/2025/QH15).

- Mién, giam thué: Mién thué 02 nam dau ké tir khi c6 thu nhap
chiu thué va giam 50% s thué phai ndp trong 04 nam tiép theo
(Diéu 14 Luat s6 67/2025/QH15).

2. Uu dai vé Thué Nhap khau: Khoan 11 Diéu 16 Luat Thué xuat
khéu, thué nhap khéu.

Dy 4n dugc mién thué nhap khau d6i v6i may moc, thiét bi, linh
kién tao tai san c6 dinh ma trong nudc chua san xuét dugce, nham
dam bao cong nghé hién dai va déng bo cho cac khu thuong mai
dich vu.

3. Uu dii vé Dat dai:

Dy 4n dugc mién tién thué dét trong thoi gian xdy dung co ban
theo dy 4n duogc cap c6 tham quyén phé duyét, nhung toi da khong
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qua 03 nam ké tir ngay co quyét dinh cho thué dat (khoan 2 Piéu
39 Nghi dinh 103/2024/ND-CP).

13

Thuan lgi va kho
khan

1. Thuéan loi:

- Du an c¢o vi triq mit tién Quéc 16 20, Ivu luong giao thong 1on,
thuan lgi phat trién thuong mai, dich vu va khai thac kinh doanh.

- Khu dét sach, da dugc thu hoi va thuan loi trién khai thi tuc ddu
gia, dau tu dy an.

- Két ndi thuan tién voi sén bay Lién Khuong, trung tdm hanh
chinh tinh va cac tuyén giao thong doi ngoai quan trong.

- Khu vyc ¢6 khi hau 6n hoa, canh quan thoang dang, phu hop
phat trién thuwong mai, dich vu gan véi du lich va nghi chan.

- Dy an duge huong cdc chinh sach wu dai dau tu V,é thué va dat
dai theo quy dinh do6i véi dia ban cé diu kién kinh t€ - xa hi dac
biét kho khan.

2. Kho khan:

- Khu vye hién chua hinh thanh dong bd cac dich vu thuong mai
quy md 16n, can thoi gian dé thu hut khach hang va phat trién thi
truong.

- Nha dau tu can dam bao phuong én dau tu phu hop quy hoach,

ha tang k¥ thuat va yéu cau bao vé moi trudng trong qué trinh trién
khai dy an.

14

Hiéu qua kinh té -
x4 hoi cua du an

- Kinh té: Khai thac t6i da gia tri khu "dat vang" tiép giap mat tién
duong quoc 16 20, tao nguodn thu ngan sach lon tur dau gia dat va
thué; thuc day phat trién nganh thuong mai, dich vu cta xa.

- X4 hoi: Kién tao cong trinh diém nhén kién trac d6 thi, chinh
trang by mat do thi; tao viéc lam cho hang tram lao dong trong
linh vyc thuong mai, dich vu va nang cao chat lugng phuc vu du
khach.

15

Thu tyc dang ky
dau tu

- Thyc hién theo quy dinh tai Luat Dau tu s6 143/2025/QH15 va
Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP.

16

Quy trinh thyc hi¢n
du an

Dau gia quyén sir dung dat (Theo dicu 229 Luat Dat dai 2024)
- Lap, tham dinh chép thuan chu truong dau tu.
- Chép thuan chii truong dau tu.
- Xay dyng phuong an va chuan bi h6 so dau gia quyén sir dung
dat.
- Quyét dinh d4u gid quyén sir dung dat.
- Xac dinh, phé duyét gia khoi diém.
- Niém yét, thong bao cong khai viéc dau gia quyén str dung dat.
- Phé duyét két qua déu gia quyén sir dung dat.
- Lya chon va ky hop dong dich vu d4u gia quyén str dung dat.
- Tién dat trude va xur ly t1en dat trude.
- Nop tién sir dung dét, tién thué dat sau khi trang déu gia.
- Cép gidy ching nhan quyén sir dung dat, giao dat trén thyc dia
cho ngudi trang dau gia.
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17

Pia chi lién hé

1. Trung tam Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lam
Pong.

- Dia chi: $6 05, Hing Vwong, phuong Xuan Huong - Pa Lat, tinh
Lam Pong.

- Dién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND xa Hi¢p Thanh

- Dia chi: Thon Phu Thanh (truéc day la thon Phi Nom), xa Hiép
Thanh, huyén Puc Trong, tinh Lam Déng.

- Dién thoai (Phong Kinh té): (B/C Hiéu (Trudng Phong Kinh Té):
0911662668; B/C Hai Piang (Chuyén vién Phong Kinh té):
0943567131.
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NHA MAY XU LY CHAT THAI RAN TAP TRUNG XA TAN HOI, TINH

LAM DPONG

STT

No6i dung

MO ta chi tiét

Co sé phap ly

- Vin ban s6 847/QD-UBND ngay 11/5/2023 cia UBND huyén Dic Trong
vé viéc phé duyét Db an quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Nha may xtr 1y chat
thai ran tap trung huyén D¢ Trong.
- Quyét dinh s6 1906/QD-UBND ngay 03/10/2023 ciia UBND tinh Lam Déng
quyét dinh chép thudn diéu chinh chu trrong dau tu.
- Quyét dinh s 1742/QD-UBND ngay 23/10/2024 ciia UBND tinh Lam Déng
vé viéc phé duyét két qua danh gia so bd ning luc, kinh nghiém cia nha dau
tu dang ky thuc hién du 4n Nha mdy xir Iy chat thai ran tap trung huyén Duc
Trong, tinh Lam Dong.
- Nghi quyét s6 15/NQ-HPND ngay 28/8/2025 cia HDND tinh Lam Pdng
ban hanh danh muc céc khu dat thyc hién dau thau dy an dau tu ¢ sir dung
dat trén dia ban tinh Lam Dong.
- Vin ban s6 3811/UBND/XDCT ngay 19/9/2025 cia UBND tinh Lam Péng
vé viéc vi tri dau tu xdy dung nha may xt 1y rac thai dap Gmg nhu cau xir Iy
rac tai dia ban cac phuong Da Lat va vung phu can.
- Quyét dinh s6 1618/QD-UBND ngay 08/10/2025 ctia UBND tinh Lam Ddng
vé viéc cong bd Danh muc cac dy an thu hat dau tu ndm 2025 va giai doan
2026-2030 trén dia ban tinh Lam Péng.

Quyet dinh s6 2751/QD-UBND ngay 29/12/2025 ciia UBND tinh Lam DPéng
quyét dinh chap thuén chu truong dau tu.
- Vin ban s6 327/UBND ngay 12/02/2026 cia UBND xi Tan Hoi vé viéc dé
xuat vi tri dat, du 4n dé kéu goi, thu hut dau tu nam 2026 trén dia ban xa Tan
Hoi.
- Quyét dinh sd 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cua UBND tinh vé viéc
cong b dia ban vu dii dau tu cap x4 trén dia ban tinh Lam Pong.

Tén du an

Nha méy xir 1y chét thai ran tap trung xd Tan Hoi, tinh Lim Pong

bia diém du an

Toa d0 VN X v

2000
1292766.29 557953.063

Xa Tan Ho1 1
1.292.565

2 557.940
3 558.419 1.292.817

Link map: https://maps.app.goo.gl/aCgHRSGCWRVNuUxJ6A

Muc ti€u du an

- Xay dung nha may xtr 1y chat thai ran tap trung phuc vu viéc thu gom, vén
chuyén, phan loai, tai ché va xtr 1y tiéu huy rac thai sinh hoat trén dia ban x4
Tan HGi va vung lan can.

- Gop phan xay dung méi truong trong sach nham dam bao cho sy phat trién
bén virng, ddm bao vé€ sinh moéi truong, my quan do thi, tao viéc lam cho
ngudi lao dong, hoan thién céc tiéu chi dé xa Tan Hoi dat tiéu chi do thi loai
IV va thanh thi xa trong giai doan 2021-2025.

- Viéc dau tu nha may xu 1y chét thai ran 1a hang muc ha tang k¥ thuat quan
trong, gop phan cai thién méi truong, nang cao my quan do thi - néng thon;
tao nén tang thu hut dau tu vao linh vyuc thuong mai, dich vy va khu dan cu,
thiic day chuyén dich co cdu kinh té theo huéng bén viing.

biéu kién tu
nhién, kinh té,

1. Vi tri:
- Phia Bac: Giap rung sdn xuat va mot phan nhd dat san xuat cua dan;



https://maps.app.goo.gl/aCgHRSGCWRvNuxJ6A
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x4 hoi

- Phia Nam: Giép ring san xuat va mot phan nho dt san xuat cua dan;

- Phia Dong: Giap ring san xuit va mot phan nho dat san xuét cta dan;

- Phia Tay: Gi4p rimg san xuét va dudong DH3.

2. Khi hau: Khu vuc c¢6 khi hau 6n hoa, dac trung vung cao nguyén Lam
Vién, phan thanh hai mua rd rét (mia mwa va mua kho). P 4m cao vao mua
mua doi hoi du an phai 4p dung cong nghé xu 1y hién dai nhdm kiém soat
mui, xtr 1y nudc ri rac dat quy chuén, khéng gy 6 nhidm moéi truong nude va
dat.

3. Ha tang giao thong:

- Trong khu virc nghién ctru quy hoach gdm céc tuyén duong c6 quy mé nhu
Sau:

+ Tuyén duong rong 21.0m (Mit cét 1-1) bao gdm: mit duong 15,0m; via hé
3,0m x 2 bén.

+ Tuyén duong rong 13.0m (Mit cit 2-2) bao gdm: mit dudng 7,0m; via he
3,0m x 2 bén.

+ Tuyén dudng PH3 (Mit cit 3-3) bao gom: mat dudng rong 7.5m; hanh lang
an toan 9,0m x 2 bén. Lo gidi theo quy hoach 1a 30m (tinh tir tim dudng ra
moi bén 1a 15m).

- Két ciu 40 duong: Mat duong tur cap duong nodi bo tro 1én sir dung két cau

dam bao cic yéu cau nén, mit dudng theo cac quy chuan va tiéu chuan hién
hanh.

Quy hoach va
dinh hudng
quy hoach

1. Muc tiéu va tinh chat cta quy hoach:

- Nham xtr 1y rac thai trén dia ban xa Tan Hoi, dam bao vé sinh méi truong,
m¥ quan do6 thi.

- Gilip cac co quan quan 1y tai dia phuong c6 nhimg dinh hudng va phat trién
trong cong tac xur Iy va quan 1y rac thai sinh hoat, nang cao nhan thirc nguoi
dan vé bao vé mdi trudng. Pong thoi giai quyét viéc 1am cho nguoi lao dong
tai dia phuong.

2. Quy hoach str dung dat:

a. Dét khu diéu hanh: C6 téng dién tich 960,75 m2; chiém 1,01%. Bao gém
01 16 dat; Mat do xay dung toi da 40%; Tang cao ti da 3 tang.

b. Pat khu dich vy, khu vin phong: Co tong dién tich 1.756,09 m2; chiém
1‘,85%. Bao gém 01 16 dat; mat do xay dung t6i da 40%; tﬁng cao toi da 3
tang.

c. Bat khu xtr 1y chét thai rdn, nha xuong: Co tong dién tich 30.460,96 m2;
chiém 32,07%. Mat do xay dung tdi da 70%; ting cao t6i da 1 tang.

d. Bai chén lap: C6 tong dién tich 8.770,80 m2; chiém 9,23%.

e. Pit cay xanh- mit nude: C6 tong dién tich 32.668,39 m2; chiém 34,39%.
Bao g@)m: Pit cay xanh, dat vuon wom, dat mat nude; mat do xay dung tdi da
5%: tang cao toi da 1 tang.

f. Dat ha tang ky thuat: Co tong dién tich 2.217,26 m2; chiém 2,33%.

g. Dét giao thong: C6 tong dién tich 18.151,75 m2; chiém 19,11%.

Quy mo dy an

- Quy mo dién tich: Khoang 9,5 ha (94.986 m?).

- Cong suét xir Iy: 250 tAn/ngay dém (Giai doan 1: 180 tin; Giai doan 2: 250
tan bao gdm ca chat thai nguy hai).

- Tong von dau tu dy kién 1a: 186.000.000.000 dong (Vén cia nha dau tu va
vbn vay cia nha dau tu). Von dau tu cta du 4n néu trén chi 1a du kién, 1am co
s& dé to chire lya chon nha dau tu theo quy dinh.

Hinh thirc dau
tu

Pau thau lwa chon nha dau tu (ap dung hinh thic dau thau rong rii trong
nudce).
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9 Thsn han hroat 50 nAm.
dong du an
Mong mudn | Nha dau tu phai co ning lyc tai chinh, kinh nghiém trién khai dy an twong tu;
10 | doiveinha dau | ap dung cong nghé xu ly hién dai, bao dam tiéu chuin moi truong; cam két

tu

g von dé thyc hién cong tac boi thudng, hd tro va giai phéng mat bang.

11

Hién trang du
an

Dy an da duogc phé duyét va diéu chinh chu truong dau tu; da hoan thqnh
danh gia so by nang lyc, kinh nghiém vo6i 02 nha dau tu dap Gng yéu cau.
Hi¢n dang hoan thi¢n ho so dé to6 chure dau thau rong rai lya chon nha dau tu.

12

Chinh sach uvu
dai dau tu doi
voi du an

- Dy 4n thudc dia ban ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin;

1. Uu dii vé Thué Thu nhép doanh nghiép (TNDN) (Khoan 1 Piéu 13 Luat s
67/2025/QH15):

- Thué suit uu dai: Ap dung thué suat 10% trong thoi han 15 nam (ké tir nim
dau tién doanh nghi€p c6 doanh thu tr dy 4an) (Biéu 13 Luat sb
67/2025/QH15).

- Mién, giam thué: Mién thué 04 nam dau ké tir khi c6 thu nhap chiu thué va
giam 50% s6 thué phai ndop trong 09 nam tiép theo (Piéu 14 Luét sb
67/2025/QH15).

2. Uu dai vé Thué Nhap khéau: Khoan 11 DPiéu 16 Luat Thué xuét khau, thué
nhap khau.

Dy an duoc mién thué nhap khau dbi vdi may moc, thiét bi, linh kién tao tai
san c¢6 dinh ma trong nudc chua san xuat dugc, nham dam bao cong nghé hién
dai va déng bd cho cac khu thuong mai dich vu.

3. Uu dai vé Dat dai:

- Can ct Luat Dat dai 2024, dy an dugc xem xét mién, giam tién thué dat
trong thoi gian xay dung co ban.

- Uu tién giao dat/cho thué dat: Nha dau tu duoc Nha nude hd tro thyc hién
thu tuc giao dét, thué dat dé thuc hién dy an theo quy hoach da phé duyét.

- Ngoai ra, dg an con dugc huong céc chinh sach uvu dai ddi voi linh vue xa
h6i hoa néu dap tng cac yéu cau theo quy dinh.

13

Thuén loi, kho
khan

1. Thuan loi:

- Ngudn nguyén lidu dau vao on dinh va da dang: Luong rac thai sinh hoat
trén dia ban bao dam dat cong suat thiét ké 250 tin/ngay dém (phan ky 180
tan giai doan 1, 250 tan giai doan 2 bao gom ca chét thai nguy hai). Ngoai rac
sinh hoat, nha may c6 thé tiép nhan va xir 1y réc hitu co tir phu pham néng
nghiép — thé manh cua dia phuong.

- Khu dat nam céch biét véi khu dan cu (bao quanh chil yéu 1a rimg san xuat),
han ché t6i da tac dong dén doi séng dan sinh. Giao thong d6i ngoai thuan lgi
nho tiép giap duong PH3; cac tuyén duong ndi khu duge quy hoach bai ban
v6i 16 gidi tir 13 m dén 21 m, dap tng nhu ciu van chuyén nguyén lidu va san
pham.

- Khu vuc mang déc trung khi hiu cao nguyén Lam Vién, it bao 1, thuan loi
cho thi cong xay dung va van hanh nha may lién tyc trong nam.

- Du 4n dé co day du cac quyet dinh quan trong: phé duyét d6 4n quy hoach
chi tiét 1/500, chap thuan/diéu chinh chu truong dau tu, phé duyét két qua
danh gid so b nang lyc nha dau tu va duoc dua vao danh muc du an d4u thau
str dung dét cua tinh.

- Du 4n thudc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa h¢i ddc biét kho khan nén dugc
hudng nhiéu wu dai vuot troi.

- Du an truc tiép gop phén hoan thién ti€u chi d6 thi loai IV va muc tiéu tro
thanh phuong cta xa Tan Hoi; dong thoi giai quyét triét ¢é 6 nhiém rac thai,
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tao vi¢c lam, nang cao my quan d6 thi va thu hut dau tu vao thuong mai —
dich vu.
2. Kho khan:
- Khu dit c6 mot phan 1a dat ring san xuét va dat dan. Tuy nhién, chinh
quyén dia phuong cam két ddng hanh, hd tro thi tuc; nha du tu tng von bdi
thuong s& duoc khiu trir vao nghia vu tai chinh, tao quy dat sach dang phap
1y, an toan cho trién khai 1au dai.
- D6 am cao, xr 1y ca chat thai nguy hai ¢ giai doan 2 doi hoi cong nghé khép
kin, kiém soat mui va nudc ri rac nghiém ngit. bay chinh la “rao can ky
thuat” gitip nha may hoat dong bén viing, tao loi thé canh tranh doc quyén
trong khu vye va dap ung céc tiéu chuin moi truong ngat ngheo nhit.
- Kinh té: Péng gép ngan sach thong qua thué va phi dich vu méi trudng;
Hiéu qua kinh | gidm chi phi xa hoi do 6 nhiém méi truong gay ra.
14 | té-x3hoicua |- Xahoi: Giai quyét triét dé van dé rac thai sinh hoat, cai thién my quan do thi
du an va chat lugng mdi truong séng; tao viéc 1lam cho lao dong dia phwong va nang

cao y thirc cong dong vé bao vé mdi truong.

15 | Thutucdang | - Thyuc hién theo quy dinh tai Lujt Pau tu sb 143/2025/QH15 va Nghi dinh sb

ky dau tu 96/2026/ND-CP.

Péu thau lya chon nha dau tu ddi véi du an dau tu co st dung dat (theo Nghi
dinh 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024):
- Lap ho so dé nghi chip thuan chu truong dau tu; ban hanh Quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu.
- Chuan bi, h6 so dang ky thyc hién dy 4n va danh gia ning lyc va kinh
nghiém nha dau tu.
- Lap ké hoach lira chon nha dau tu.
- Trinh ty d4u thau rong rai lya chon nha dau tu:

16 Quy trinh thye | + Lap, tham dinh phé duyét hd so moi thau.

hién du an + T6 chire Ivra chon nha dau tu.

+ Panh gia ho so dé xuat vé k¥ thuat.
+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ung yéu cau vé k¥ thuat.
+ M¢, danh gia ho so dé xuét vé tai chinh - thuong mai.
+ Xét duyét tring thau.
+ Trinh, thim dinh, phé duyét, cong khai két qua lya chon nha dau tu.
+ Pam phan hoan thién Hop dong.
+ Ky két hop dong va cong khai thong tin hgp dong du n.
+ Trién khai thyc hién du an dau tu co st dung dit.
1. Trung tim Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lam Dong.
- Dia chi: S6 05, Hung Vuong, phuong Xuan Huong - Da Lat, tinh Lam
Déng.

17 | Dia chilién hé | - Pién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND xa Tan Hoi ‘
- Dia chi: Tan Trung, xa Tan Hoi, tinh Lam Dong. )
- Dién thoai (D/c Nghia - Chuyén vién Phong Kinh t¢): 0919790589.
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BANG MO TA CHI TIET DU AN

DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA HQI THON PONG TAM

STT

Noi dung

MO ta chi tiét

Co sé phap ly

- Quyét dinh s6 235/QD-UBND ngay 23/01/2017 cia UBND huyén Lam Ha
(cii) vé phé duyét quy hoach chi tiét xay dung diéu chinh Khu d6 thi méi Dinh
Van - Trung tdm thuong mai - thi trAn Dinh Van, huyén Lam Ha.

- Quyét dinh sb 2703/QD-UBND ngay 05/8/2019 ciia UBND huyén Lam Ha
(cii) vé phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung diéu chinh
Khu 36 thi méi Pinh Van - Trung tdm thuong mai - thi tran Dinh Van, huyén
Lam Ha.

Quyet dinh s6 510/QD-BXD ngay 19/5/2023 cia B6 Xay dung Cong b6 suat
vbn dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tong hop bo phan két cu
cong trinh nam 2022.

- Quyét dinh s6 1727/QD-TTg ngay 29/12/2023 ctia Thi twuéng Chinh phu vé
phé duyét Quy hoach tinh Lam Pong thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050..

- Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu Quy dinh chi
tiét mot sb diéu va bién phép thi hanh Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay
29/5/2025 cua Quéc hoi thi diém vé mot s co ché, chinh sach dac thu phat
trién nha ¢ xa hoi (Pau tu ngoai ngan sach, nha dau tu bo von dau tu, kinh
doanh).

- Vin ban s6 213/UBND-KT ngay 30/01/2026 ciia UBND xi Dinh Van Lam
Ha vé viéc dé xuat danh muc du 4n kéu goi, thu hut du tu trén dia ban xa
Dinh Van Lam Ha.

- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cia UBND tinh vé viéc
cong b dia ban uu dii dau tu cap xa trén dia ban tinh Lim Pong.

Tén du an

Dy an dau tu xay dung Nha ¢ xa hoi thon Dong Tam

bia diém du an

Toa do VN 2000

X Y

Khu @6 thi méi, thon 1 11.788962 108.248315

Dong Tam, xa Dinh 2 11.789333 108.248477

Van Lam Ha, tinh

Lam Pong 3 11.789658 108.247819

4 11.789146 108.247555

Link map: https://maps.app.goo.gl/47aSx9ABWtQkp6Sa8

Muc ti€u du an

- Pau tu xay dung khu nha ¢ xa hoi dong bo vé ha tang k§ thuat va ha ting xa
h6i nhim dap tng nhu cau nha ¢ cho nguoi lao dong, can bo, cong chuc,
ngudi thu nhap thap va cac dbi tuong chinh sach trén dia ban; gop phan bao
dam an sinh xa hoi, 6n dinh doi séng dan cu va thuc day phat trién d6 thi khu
vuc trung tam xa Dinh Van Lam Ha.

- Dy 4n gép phan mé rong khong gian dan cu tap trung, hoan thién dong bod
ha téng k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi, tir do tao dong luc phat trién céc hoat dong
thuong mai — dich vu thiét yéu, nang cao chét luong moi truong séng va dién
mao do thi tai dia phuong.

bicu kién tu
nhién, kinh té,
xa hoi

1. Vi tri:

- Dén s6 cua xa Pinh Van Lam Ha khoang 42.500 nguo1, mirc thu nhdp binh
quan nam 2025 khoang 80 triéu dong/ngudi/nam. )

- Phia Bac: Tya vao cdc trién doi, ti€p giap phan 16n véi quy dat ndong nghiép



https://maps.app.goo.gl/47aSx9ABWtQkp6Sa8
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(nha vuon, rdy) va h¢ thong duong mon ndi dong.

- Phia Nam: Huéng vé phia cac tryc duong lién thon, lién xa. Khu vyc nay
giap véi cac cum déan cu song tip trung hon va c6 két ndi huéng ra duong tinh
16 DT725.

- Phia Pong: Tua vao cac trién doi, tiép giap phan 16n véi quy dit nong
nghi¢p (nha vuon, ray) va hé thdng duong mon ndi dong.

- Phia Tay: Hudng vé phia cac truc duong lién thon, lién xa. Khu vuc nay
giap voi cac cum dan cu sdng tap trung hon va c6 két néi huong ra duong tinh
16 DT725.

2. Khi hau: Khi hau cao nguyén 6n hoa, mat mé quanh nam véi nén nhiét
trung binh tir 18-23°C. Diéu kién thoi tiét 6n dinh, trong lanh, rat thuan loi
cho phat trién db thi, sinh hoat cong dong va dam bao chét luong sdng 1au dai
cho cu dan.

3. Ha tang giao thong:

- Cach duong nhya lién xa/tinh 10 DT725: Khoang 4,6 km.

- Cach quoc 16 20: Khoang 18,5 km.

- Céch san bay Qudc té Lién Khuwong: Khoang 20,2 km.

- Dy 4n nam trong Khu d6 thi méi — Trung tdm thuong mai Pinh Vin da dugc
dau tu ha ting bai ban.

Quy hoach va
dinh hudéng
quy hoach

- Khu dat thudc quy hoach Khu d6 thi méi — Trung tdm thuong mai Dinh
Vin; dién tich khoang 0,44 ha, chitc ning dat nha ¢ x4 hoi; mat 4o xdy dung
t6i da khoang 50%, chiéu cao cong trinh tdi da 03 tang (x4 dang dé xuét nang
s6 tang 1én 5-9 tang).

- Dy 4an phi hop v6i quy hoach tinh Lam Pdng thoi ky 2021-2030, tim nhin
dén nam 2050 va dinh hudng phat trién d6 thi ciia dia phuong.

Quy mo dy an

- Quy mo dién tich: khoang 0,44 ha.

- Tong dién tich san xay dung dy kién: khoang 5.500 - 6.000 m2,

- Can cr suat von dau tu xdy dung nha & xa hoi thap ting theo cong bd tai
Quyét dinh s6 510/QD-BXD nam 2023 cua By Xdy dung, khoang 12 - 18
triéu ddng/m? san, tong mic dau tu xdy dung udc tinh khoang 70 - 110 ty
dong.

- Téng vén dau tu du kién: khoang 80 - 120 ty dong (chwa bao gdm tién déu
gi4 quyén st dung dat).

Chap thun chi trong dau tu dong thoi giao nha dau tu theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu Quy dinh chi

g | Hinh tthuc dau | & mot sé didu va bién phap thi hanh Neghi quyét sé 201/2025/QH15 ngay 29
u thang 5 nam 2025 cua Qudc hoi thi diém vé mot sd co ché, chinh sach dic thu
phat trién nha & x4 hoi.
g | Thoihanhoat | 55
dong du an
- C6 nang lyc tai chinh vitng manh, bé day kinh nghiém trong linh vuc dau tu,
Mong muén phat triér} nha ¢ va bat dong san. ) . )
2. .o o« x| - Cam ket trién khai du an dung tién do deé ra, dam bao chat luong cong trinh
10 | d6i v6i nha dau

tu

theo dung quy chuan k¥ thuat va thiét ké duoc phé duyét.
- Tuén thua nghiém tic cac quy dinh hién hanh ctia phap luat vé dau tu, xay
dung, dat dai, nha & va bdo vé moi truong.
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11

Hién trang du
an

Du an dang trong giai doan dé xuét chi truong va kéu goi thu hat dau tur tir
ngudn von ngoai ngan sach. Day 1a quy dat sach, khong vuéng mic vé giai
phong mat bang, c¢6 day du co s phap ly va diéu kién thuan loi dé nha dau tu
tiép cén, trién khai ngay sau khi dugc chap thuan chu truong dau tu.

12

Chinh sach uvu
dai dau tu doi
voi du an

- Du 4n thudc dia ban c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dac biét kho khan;

1. Uu dii vé Thué Thu nhip doanh nghiép (TNDN) (Khoan 1 Piéu 13 Luat s
67/2025/QH15):

- Thué suat uu dai: Ap dung thué suat 10% trong thoi han 15 nam (ké tir nim
dau tién doanh nghi€p c6 doanh thu tr dy 4an) (Biéu 13 Luat sb
67/2025/QH15).

- Mién, giam thué: Mién thué 04 nam dau ké tir khi ¢ thu nhép chiu thué va
giam 50% s6 thué phai nop trong 09 nim tiép theo (Piéu 14 Luat sb
67/2025/QH15).

2. Uu ddi vé Thué Nhap khéu: Khoan 11 Diéu 16 Luat Thué xuét khau, thué
nhap khau.

Dy an duoc mién thué nhap khau dbi véi may moc, thiét bi, linh kién tao tai
san ¢6 dinh ma trong nudc chua san xuat dugc, nham dam bao cong nghé hién
dai va déng bd cho cac khu thuong mai dich vu.

3. Uu dai vé Dat dai:

- Can ct Luat Dat dai 2024, dy an dugc xem xét mién, giam tién thué dat
trong thoi gian xay dung co ban.

- Uu tién giao dat/cho thué dat: Nha dau tu duoc Nha nude hd trg thyc hién
thu tuc giao dat, thué dit dé thuc hién dy 4n theo quy hoach da phé duy¢t.

- Ngoai ra, dug an con dugc huong céc chinh sach uvu dai ddi véi linh vue x4
héi hoa néu dap tng cac yéu cau theo quy dinh.

13

Thuén loi, kho
khan

1. Thuan loi:

- UBND x4 Pinh Van Lam Ha dang tich cuc kéu goi dau tu vio cic cum cong
nghiép trén dia ban, dy kién thu hut lugng 16n céng nhén va lao dong dén sinh
song va lam viéc. Do d6, nhu cau vé nha ¢ xa hoi 1a cap thiét va mang tinh
thyc tién cao.

- Khu dit duy kién trién khai du an 1a dat sach, d3 duoc quy hoach trong Khu
do6 thi méi — Trung tam thuong mai Dinh Van. Diéu nay tao diéu kién thuan
loi cho nha dau tu trong viéc tiép can dat dai, khong phai thuc hién thu tuc
d4au thau lwa chon nha dau tu hay dau gia quyen sir dung dat.

2. Kho khan: Theo quy hoach hién hanh, chidu cao cong trinh t6i da dugc phé
duyét 1a 03 tang. Hién nay, UBND xi Dinh Vin Lam Ha dang dé xuat diéu
chinh nang sb tang Ién tir 5 dén 9 tAng nham gia tang hiéu qua sir dung dat va
dap g t6t hon nhu cdu nha 6.

14

Hiéu qua kinh
t€ - x4 hdi cua
du an

- Kinh té&: Huy dong ngudn lyc ngoai ngan sach dé phat trién ha ting xa hoi;
gop phan 6n dinh thi trudng bat dong san dja phuong va tao don bay phat
trién cac dich vu thuong mai khu vyec.

- X4 hoi: Pam bao an sinh xa hgi, cung cap nha ¢ gia hop 1y cho cong nhan,
nguoi lao dong thu nhap thap; giit chan nguon nhan lyc on dinh phuc vu phat
trién cong nghiép - dich vu cua xd Pinh Van Lam Ha va hd trg cong tac tai
dinh cu.

15

Thu tyc dang
ky dau tu

- Thyc hién theo quy dinh tai Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh sd
96/2026/ND-CP.
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Chép thuan chi truong dau tu dong thoi giao nha dau tu (khong thong qua
dau gia hay dau thau):
1. Nha dau tu ndp 01 bo hd so dé nghi (truc tiép, qua buu dién hoac truc
tuyén) dén So Xay dung.
2. Cong khai thong tin (D6i véi du an do Nha nuée 1ap). Trudng hop vi tri dat
chua c6 nha dau tu d& xudt, UBND cap tinh giao S& Xay dung cong khai

16 Quy trinh thyce | thong tin dy an trén Céng thong tin dién tir trong thoi gian 30 ngay dé cac nha

hién dy an dau tu quan tdm ndp ho so dang ky.

3. Tham dinh hd so trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan du hd so, S& Xay
dung chu tri, phéi hop véi cac co quan lién quan dé tham dinh.
4. Ban hanh Quyét dinh trong thoi han 07 ngay ké tir ngdy nhan dugc bao céo
thdm dinh, UBND cép tinh xem xét va ban hanh Quyét dinh chép thuan chu
truong dau tu ddng thoi giao nha dau tu. Trudng hop khéng chép thudn, co
quan nha nude phai ¢6 van ban thong bao va néu 1o ly do.
1. Trung tam Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lam Déng.
- bia chi: S6 05, Hung Vuong, phuong Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam
Béng.
- Pién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

17 | Diachilién hé¢ | 2. UBND xa Pinh Van Lam Ha

- Pia chi: Trung tim hanh chinh x3 Dinh Vin Lam Ha, duong Thong Nhét,
Thon Sré Nhic, x4 Pinh Vin Lam Ha, tinh Lam Dong.

- bi¢n thoai (Phong Kinh té): 0263.3850.330; 0977581.177 (L& Thi Thu Thao
— Pho truéng phong Kinh té).
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STT

No6i dung
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Co s¢ phap ly

- Quyét dinh sb 235/QD-UBND ngay 23/01/2017 ciia UBND huyén Lam Ha
(cii) vé& phé duyét quy hoach chi tiét xay dung diéu chinh Khu d6 thi méi Dinh
Vin - Trung tdm thuong mai - thi tran Pinh Van, huyén Lam Ha.

- Quyét dinh s6 2703/QD-UBND ngay 05/8/2019 cia UBND huyén Lam Ha
(cii) vé phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung diéu chinh
Khu d6 thi moéi Pinh Van - Trung tdm thuong mai - thi trAn Pinh Van, huyén
Lam Ha.

- Quyét dinh s6 5648/QD-UBND ngay 13/11/2023 cia UBND huyén Lam Ha
(cil) vé phé duyét 6 an Quy hoach chi tiét Cum cong nghiép t6 dan sé Soan,
thi trin Pinh Van, huyén Lam Ha.

- Quyét dinh s6 1727/QD-TTg ngay 29/12/2023 cta Thu tuéng Chinh phu vé
phé duyét Quy hoach tinh Lam Pdong thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050.

- Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu Quy dinh chi
tiét mot s6 dicu va bién phap thi hanh Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay
29/5/2025 cua Quéc hoi thi diém vé mot sé co ché, chinh sach dic thu phat
trién nha & x4 hoi.

- Vin ban s6 213/UBND-KT ngay 30/01/2026 ciia UBND xi Dinh Van Lam
Ha vé viéc dé xuat danh muc du 4n kéu goi, thu hut dau tu trén dia ban xa
Dinh Van Lam Ha.

- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cia UBND tinh vé viéc
cong b dia ban uu dii dau tu cap xa trén dia ban tinh Lim Pong.

Tén du an

Dy 4n dau tu xdy dung va kinh doanh két cau ha tang Cym coéng nghiép Pinh
Vin 2

bia diém du an

Toa do VN 2000

X Y

Thon Xoan, xa Dinh 1304540.40 557281.02

Van Lam Ha; khu 1304669.78 557460.63

vyce gidp truc duong 1306484.49 557840.48

Hoang Diéu

AWIN|F

1305373.80 558095.91

5 1305336.93 558189.30

Link map: https://maps.app.goo.gl/bR2CDpERKGrRDi4f7

Muc ti€u du an

Pau tu xdy dung két cau ha tang ky thuat dong bo cho Cum cong nghiép Dinh
Vin 2 nham hinh thanh khu san xuit cong nghiép tap trung trén dia ban; thu
hut cac doanh nghiép ché bién nong — 1am san, cong nghi€p nhe va cac nganh
cong nghiép ho trg; gop phan thuc ddy chuyén dich co céu kinh te nang cao
gi4 tri san xudt, tao viéc 1am cho lao dong dia phuong va phat trién kinh té —
x4 hoi bén ving..

biéu kién tu
nhién, kinh té,
x4 hoi

1. Vi tri: La khu vuc trung tdm kinh té - thuong mai cua khu vuc phia Bic
tinh Lam Poéng; dan sé khoang 42.500 nguoi; luc luong lao dong doi dao;
murc thu nhap binh quén ndm 2025 khoang 80 triéu dong/ngu’orl/nam

- Phia Bic: Twa lung Vao cac suon d01 giap v6i quy dit canh tac nong nghi¢p
quy mo 16n (thudng 1a riy ca phé, méc ca hodc dau tim), kéo dai vé khong
gian ctuia xa Nam Ha.

- Phia Nam: Huéng ra cic thung liing ndng nghiép va khong gian nuwong ray
clia nguoi dan dia phuong, tim nhin rat thoang dang va khong bi che chian.



https://maps.app.goo.gl/bR2CDpERKGrRDi4f7
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- Phia PBong: Tua lung vao Cac suon doi, giap voi quy dat canh tac nong
nghiép quy mé 16n (thudng 1a rdy ca phé, mic ca hodc dau tim), kéo dai vé
khong gian cua xa Nam Ha.
- Phia Tay: Huéng vé khu vuc trung tm Thi trAn Dinh Vin. Mit nay chu yeu
tiép giap v6i cac 16i di noi bo lién thon va hudng ra cac truc duong ndi thang
toi Tinh 19 725 (DT725).
2. Khi hau: Khi hau cao nguyén 6n hoa, mat mé quanh nam, nén nhiét trung
binh 18-23°C. Piéu kién thoi tiét on dinh, it chiu anh hudng boi thién tai cuc
doan, rat thuan loi cho hoat dong san xuit cong nghiép, bao quan nguyén vét
lidu va 6n dinh doi séng nguoi lao dong.
3. Ha tang giao thong:
- Cach duong DT725: Khoang 8,1 km.
- Cach UBND xa binh Van Lam Ha: Khoang 7,6 km.
- Cach Quéc 16 27: Khoang 3,7 km.
- Céch San bay Quéc té Lién Khuong: Khoang 20 km.
Phu hop Quy hoach chi tiét xay dung diéu chinh Khu d6 thi méi — Trung tam
Quy hoach va | thuong mai thi trin Pinh Van duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 235/QD-
6 dinh hudng UBND ngay 23/01/2017 va diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh sd 2703/Qb-
quy hoach UBND ngay 05/8/2019 cia UBND huyén Lam Ha (cii); hién trang dat sach,
du diéu kién trién khai du 4n.
- Dién tich dat thyc hién dy an: khoang 74,49 ha.
- Pau tu déng bo ha téng k¥ thuat cum cong nghiép theo quy hoach duogc
duyét.
7 Quy mé dw 4n | Cin cur suat dau tu ha tang cum cong nghiép pho bién hién nay khoang 10 —

15ty ddng/ha (dd bao gdm céc hang muc ha tang k¥ thut chu yéu nhu san
nén, giao thong ndi bo, thoat nudce, cap dién, cay xanh), téng mirc dau tu xay
dung ha tang uéc tinh khoang 745 - 1.120 ty dong.

- Téng mirc dau tu du kién: khoang 800 - 1.200 ty dong.

8 Hinh tﬁruc dau Péu thau lya chon nha dau tu.
g | Thothanhoat |55 a0
dong du an
- C6 ning luc tai chinh vitng manh va kinh nghiém thuc tién trong linh vuc
dau tu, xay dung va kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép, cum coéng
Mong muén nghi¢p. A e A g :
10 | déi véinha dau | C6 nang lyc thu hut, xuc tién dau tu thir cap hiéu qua, cam két xay dung ha
tr tang dong b, hién dai va tuan thu dung tién do du an da phé duyét.

- Uu tién nha dau tu c6 dinh huéng phat trién cym cong nghiép xanh, céng
nghiép sach, tuan thu nghiém ngit cac quy dinh vé bao vé mdi truong va phat
trién bén viing.

Cum cong nghi¢p da dugc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung; hién chua
11 Hién trang dy | dau tu ha tang k¥ thuat va dang trong giai doan kéu goi nha dau tu tham gia
an dau tu xdy dyng va kinh doanh két cau ha tang cum cong nghiép. Pat chua
sach do con vuéng nha dan va dang san xuét nong nghiép.
- Dy an thu(:)c dia’be‘m c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khén; )
Chinh sich wu 6137/[;’326557(2 VHél"lg)l}lé Thu nhap doanh nghiép (TNDN) (Khoan 1 Diéu 13 Luat s6
12 dai/g?gﬁgm - Thué suat vu dai: Ap dung thué suat 10% trong thoi han 15 nim (ké tir nim

dau tién doanh nghiép c6 doanh thu tir dy 4n) (Piéu 13 Luét sé
67/2025/QH15).
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- Mién, giam thué: Mién thué 04 nam dau ké tr khi ¢ thu nhép chiu thu¢ va
giam 50% s6 thué phai nop trong 09 nam tiép theo (Pidu 14 Luét sb
67/2025/QH15).

2. Uu dai vé Thué Nhap khau: Khoan 11 Diéu 16 Luat Thué xuit khau, thué
nhap khau.

Dy 4n dugc mién thué nhap khau ddi voi may moc, thiét bi, linh kién tao tai
san cd dinh ma trong nudc chua san xuét duoc, nham dam bao cong nghé hi¢n
dai va déng bo cho cac khu thuong mai dich vu.

3. Uu dai vé Dat dai:

- Can clr Luat Dat dai 2024, du 4n dugc xem xét mién, giam tién thué dat
trong thoi gian xay dung co ban.

- Uu tién giao dat/cho thué dat: Nha dau tu dugc Nha nudc hd tro thuc hién
thu tuc giao dét, thué dit dé thuc hién dy 4n theo quy hoach da phé duy¢t.

- Ngoai ra, dy an con dugc huong céc chinh séch uvu dai ddi véi linh vue x4
hoi héa néu dap g cac yéu cau theo quy dinh.

13

Thuan loi, khé
khan

1. Thuan loi:

- Dy 4n ¢6 vi tri thuan loi, nam gén trung tam khu vyc Pinh Van, két ndi
thudn tién v&i Qudce 16 27, PT725 va San bay Lién Khuong, tao diéu kién thu
hat dau tu va luu thong hang héa.

- Pi ¢6 quy hoach chi tiét duoc phé duyét, phu hop dinh huéng phat trién
cong nghiép cua tinh; quy dat quy mo lén, thuan loi trién khai dau tu ha téng
dong bo.

- Khu vuc ¢o ngué)n lao dong ddi dao, khi hau 6n hoa, it chiu anh hudng thién
tai, phu hop phat trién cong nghiép ché bién nong — 1am san va cong nghiép
sach.

- Thudc dia ban duoc huong nhiéu chinh sach wu dai vé thué, dat dai va hd trg
dau tur.

- Nhu cau di doi, mé rong co s& san xut va phat trién cong nghiép ché bién
tai dia phuong ngdy cang ting, tao tiém ning thu hut doanh nghiép thw cép.

2. Kho khan:

- Hién trang khu d4t chua hoan toan sach, con vudng nha dan nén phai thuc
hién cong tac bdi thuong, giai phong mat bang.

- Canh tranh thu hut nha dau tu thi cap véi cac khu, cum cong nghiép khac
trong khu vuc Tay Nguyén va vung phu cé@n ngay cang lén.

14

Hiéu qua kinh
t€ - x4 hdi cua
du an

- Kinh té: Hinh thanh khu san xuat tap trung, thu hut doanh nghiép thur cap
dau tu vao ché bién néng - lam san; tang ngudn thu ngén sach lon tir thué va
phi; thiic day chuyen dich co cau kinh té theo hudng cong nghiép hoa.

- Xa hoi: Tao quy dat san xut sach, di doi co s& giy 6 nhiém ra khoi khu dan
cu; giai quyét viée lam 6 6n dinh cho hang nghin lao dong, ning cao thu nhép
va trinh dd san xuét tai dia phuong.

15

Thu tuc dang
ky dau tu

- Thyc hién theo quy dinh tai Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh )
96/2026/ND-CP.

16

Quy trinh thuc
hién du an

P4u thau lya chon nha dau tu ddi voi du an dau tu c6 sir dung dat (theo Nghi
dinh 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024):

- Trinh HDND tinh thng qua Danh muc cac khu d4t thuc hién dau thau du an
dau tu co sir dung dat trén dja ban tinh (theo Luat Dat dai 2024 va cac Nghi
dinh hudng dan chi tiét thi hanh Luat Dt dai).

- Lap hd so dé nghi chip thuan chu truong dau tu; ban hanh Quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu.

- Chuan bi, hd so dang ky thyc hién dy 4n va danh gid nang lyc va kinh
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nghiém nha dau tu.

- Lap ké hoach lua chon nha dau tu.

- Trinh ty d4u thau rong rai lya chon nha dau tu:

+ Lap, tham dinh phé duy¢t hd so moi thau.

+ T chirc lua chon nha dau tu.

+ Panh gia ho so dé xuat vé ky thuat.

+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ung yéu cu vé k¥ thuat.
+ Mé, danh gia ho so dé xuat vé tai chinh - thuong mai.

+ Xét duyét tring thau.

+ Trinh , thAm dinh, phé duy¢t, cong khai két qua lya chon nha dau tu.
+ Pam phan hoan thién Hop ddng.

+ Ky két hop dong va cong khai thong tin hop dong du an.

+ Trién khai thyc hién du 4n dau tu c6 st dung dat.

17

Pia chi lién hé

1. Trung tim Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lim Pdng.

- Pia chi: S6 05, Hung Vuong, phudng Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam
Déng.

- Pién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

2. Uy ban nhan dan x4 Dinh Van Lam Ha.

Pja chi: Trung tdm hanh chinh xd Pinh Van Lam Ha, duong Théng Nhat,
Thén Sré Nhéc, xa Dinh Van Lam Ha, tinh Lam Déng.

Dién thoai: 0263.3850.330 (Phong Kinh té) — 0977581.177 (Lé Thi Thu Thao
— Pho truong phong Kinh té).
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Co sé phap ly

- Nghi quyét s6 154/NQ-HPND ngay 09/12/2022 cia HDND tinh Lam Dong
thong qua d6 4n Quy hoach phan khu Khu cong nghiép Pht Binh, huyén Duc
Trong.

- Quyét dinh sé 1396/QD-UBND ngay 20/7/2023 ctia UBND tinh Lam Péng
phé duyét d6 an Quy hoach phan khu Khu cong nghiép Phii Binh, huyén Dirc
Trong, tinh LAm Péng.

- Quyét dinh s6 1727/QD-TTg ngay 29/12/2023 cta Thi twuéng Chinh phu vé
phé duyét Quy hoach tinh Lam Péng thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050.

- Vin ban s6 240/KCN-DT ngay 27/8/2025 cta Ban quan 1y cac Khu cong
nghiép tinh Lam Pong vé viéc bao cdo két qua trién khai thyc hién cac nhiém
vu ciia Ban quan 1y cic KCN tinh tai Thong bao s 61/TB-UBND ngay
29/7/2025 ctia UBND tinh.

- Quyét dinh s6 1618/QD-UBND ngay 08/10/2025 ctia UBND tinh Lam Ddng
vé viéc cong bd Danh muc cac du an thu hat dau tu ndm 2025 va giai doan
2026-2030 trén dia ban tinh Lim Pdng.

- Béo céo sd 33/BC-KCN ngay 09/4/2026 ciia Ban quan 1y cac Khu cong
nghiép tinh vé phuong 4n dé xuit quy hoach phét trién cac khu cong nghiép
trén dia ban tinh.

- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cua UBND tinh vé viéc
cong b dia ban vu dii dau tu cap x4 trén dia ban tinh Lam Pong.

Tén du 4n

Khu Coéng nghi¢p Pht Binh

bia diém du an

Toa do VN 2000

Xa Duc Trong X Y

1 1291604.81 557931.025

Link map: https://map§.app.goo.gI/oQ8iBitanw3N5PT7

Muc tiéu du an

- Pau tu xay dung, kinh doanh két cau ha tang ky thuat Khu céng nghiép.

- Khu cong nghiép da nganh két hop dich vu van tai kho van; tap trung dau tu
xdy dung c6 hé¢ théng ha ting k¥ thuat, dich vu d6ng b, hién dai, bd tri cac
loai hinh san xuat cong nghiép, hién dai, tién tién, it 6 nhiém moi truong. Cac
loai hinh cong nghiép, gom: nganh cong nghiép ché bién, san xuat (khoang
50%); nganh cong nghiép hd tro (khoang 30%); van tai kho bai (khoang
20%).

- Mong muén tim kiém ddi tac nudc ngoai: Nha dau tu ¢ kinh nghiém, ning
lyc tai chinh vé xay dung, kinh doanh két ciu ha ting k¥ thuat Khu cong
nghiép.

- Hinh thanh Khu c6ng nghiép da nganh hién dai, dong bo vé ha ting k¥ thuat
gén v6i dich vu van tai kho bai va logistics. Dy 4n hudng té1 muc ti€u tro
thanh dau mdi ha tang k¥ thuat quan trong cta tinh, két ndi v6i hanh lang kinh
té doc Qudc 16 20 va cao toc Dau Gidy - Lién Khuong, gop phan thu hut cac
du 4n san xuit cong nghiép cong nghé cao va cong nghiép hd tro.

bicu kién tu
nhién, kinh té,
xa hoi

1. Vi tri:

- Phia Bic: Dt ctia ngudi dan.

- Phia Nam: D4t ctia ngudi dan.

- Phia Dong: Dét ctia ngudi dan.

- Phia Tay: Dt cta ngudi dan.

2. Khi hau: Lam Déng nam trong khu vuc chiu dnh huong cua khi hau nhiét



https://maps.app.goo.gl/oQ8iBitaGxw3N5PT7
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déi gié mua, bién thién theo do cao, trong nam c6 2 mua rd rét: mua mua tir
thang 5 dén thang 11, mua kho tir thang 12 dén thang 4 nam sau. Nhiét do
trung binh tir 18-250C, thoi tiét 6n hoa va mat mé quanh nim. Lwong muwa
trung binh 2.618 mm/nam, do am tuong ddi trung binh ca nim 13 83%, sO gioy
nang trung binh ca nam la 1.827 — 3.689,3 gio, thuén loi cho phat trlen du lich
nghi dudng va phat trién cac loai cay trong, vat nudi c6 ngudn gdc 6n déi.
Dac biét Lam Dong c6 khi hau 6n déi nam ngay trong vung khi hau nhiét déi
dién hinh va nam khong xa cac trung tim db thi 16n va ving déng bang dong
dan.

3. Ha tang giao thong:

- Phuong tién giao théng chu yéu: phia Péng KCN Phii Binh giap quy hoach
duong cao téc Dau Gidy - Lién Khuong; phia Bic giap duong bé tong nhwa
hién hiru (mat duong Sm) va nbi ra Quoc 16 20 véi chiéu dai khoang 3km, dy
kién nang cap thanh duong d6 thi dé phuc vu cho véan chuyen hang hoa cho
KCN va khong anh huong t6i viée quy hoach dudng cao toc Dau Gidy - Lién
Khuong.

- Puong bo: Giap duong cao toc Dau Giay -
Qudc 16 20 khoang 3 km.

- Pudng hang khong: Cach san bay qudc té Lién Khuong khoang 10 km.

Lién Khuong (quy hoach), cach

Quy hoach va
dinh hudéng
quy hoach

- Phu hop vé&i Quy hoach tinh Lam Péng thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén
nim 2050 d3 dugc Thu tudng Chinh phti phé duyét tai Quyét dinh sb
1727/QD-TTg ngay 29/12/2023.

- B ¢6 Quy hoach phéan khu duge Hoi d6ng nhan dan tinh thong qua tai Nghi
quyét s0 154/NQ-HBDND ngay 09/12/2022 va UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 1396/QD-UBND ngay 20/7/2023.

- Nam trong danh muc cac dy 4n thu hut dau tu giai doan 2026-2030 cua tinh
(Quyét dinh s 1618/QD-UBND ngay 08/10/2025).

Quy mo6 dy an

- Quy md dién tich: 246 ha (dién tich dat cong nghiép 170,23 ha).
- Tong von dau tu du kién: Theo dé xut ciia nha dau tu.

- Kéu goi, xtic tién thu hut nha dau tu (von ngoai ngan sach) théng qua danh
muc du an kéu goi dau tu; khong thuc hién dau thau hodc dau gia dat theo quy
dinh tai Nghi dinh 35/2022/ND-CP.

g | Hinhthicdau | - Chap thuan chi truong dau tr dong thdi chap thuan nha dau tw khéng thong
tw qua déu gia quyén su dung dat, dau thau lya chon nha dau tu (khoan 4, Diéu
23 Luét Dau tu s0 143/2025/QH15). Truong hop c6 tir 02 nha déu tu tro 1én
ndp ho so, thuc hién dau thau hpéc dau gid theo quy dinh tai Luat Dau tu s6
143/2025/QH15 va Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP.
Tho1 han hoat <
9 ~ . 50 nam.
dong du an
£ - Nha dau tu c¢6 kinh nghiém va nang luc tai chinh manh trong viéc dau tu xay
Mong muén . £ % A R A A 1z
2. .o o« x| dung, kinh doanh két cau ha tang khu cong nghi¢p quy mé 1on.
10 | doi voi nha dau X oa A A A 1A cor s T X A
tw - Cam ket xay dung ha tang dong bg, hién dai, bdo vé moi trudong va uu tién
thu hut cac nganh cong nghiép it gay 6 nhiém.
- Loai dat: dat san xuat nong nghié¢p (dia hinh bang phang khoang 180 ha dat
va trlen d6i khoang 66 ha); hién 1a dat dang san xuat nong nghiép; phan 16n 1a
Hién trane du dat trong cdy lau nam khoang 195,5 ha (cay ca phe), dat trong cdy hang nam
11 o frang dt khac khoang 35 ha (bép, dau...) va dat trong laa 1 vu khoang 15 ha (voi nang

an

suét thap hon nhiéu so v&i ning xut tréng lia trung binh cua tinh) va phan
con lai la da:[ 0 khoang 0,25 ha cua 07 h¢ dan dan sinh song (dién tich dat va
nha & chu yéu bo tri doc theo tuyén dudong huyén DH3; duong bé tong nhuya,
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mat duong Sm).

- Qua ra soat théng ké hién trang tai khu vuc thuc hién dg an KCN Pha Binh
ghi nhan ¢6 0,25 ha dat & tai nong thon; 228,54 ha dat nong nghi¢p; 10,11 ha
dat mat nude; 6,64 ha dat giao thong. Hién trang khu vuc dat thuc hién dy 4n
c6 khoang 30 cén nha cia cac hd dan va 01 doanh nghiép. Qua khai toan so
b chi phi giai phong mit bang dé thuc hién du an 13 khoang 1.900 ty dong.

- Tinh trang giai phong mit bang: chua bdi thuong giai phong mit bang.

12

Chinh sach vu
dai dau tu doi
voi du an

- Dy én thugc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét khé khin;

1. Uu dai Thué thu nhap doanh nghiép (TNDN):

- Thué suét uu dai: Ap dung mirc thué suét 10% trong thoi han 15 nam. Thoi
gian ap dung ‘thué suat uu dai duoc tinh lién tuc tr ndm dau tién du an co
doanh thu (Piéu 13 Luét so 67/2025/QH15).

2. Mién, giam thué: Nha ’déu tu dugc miéq thué" TNDN trong 04 nim (ké ter
khi ¢6 thu nhap chiu thue) va giam 50% so thue phai ndp trong 09 nam tiep
theo. Truong hop doanh nghiép khong c6 thu nhép chiu thué trong 03 ndm
dau ke tir khi c6 doanh thu, thoi gian mién giam thu€ s€ dugc tinh tir ndm thir
04 (biéu 14 Luat s0 67/2025/QH15).

3. Uu dai vé Dt dai: Mién tiép thué (‘iét trong toan bd thoi gian xay dung co
ban theo du an duoc cap co tham quyén phé duyét nhung t61 da khong qua 03
nam k& tr ngay c6 quyét dinh cho thué dat (khoan 2 Pic¢u 39 Nghi dinh
103/2024/ND-CP).

4. Uu dai Thué nhap khau: Mién thué nhap khau dbi véi hang hoa nhap khau
dé tao tai san cO dinh cﬁang an, bao gébm: may moc, thiét bi; linh kiéq, chj
tiét, bo phan roi Qi kém dé lap rap ﬁéng bd; nguyén licu, Vé:[ tu dung dé ché
tao méx moc, :[hiét bi pbuc vu ha tang khu cong nghiép (Piéu 16 Luat Thué
xuat khau, thué nhép khau).

5. Cac chinh sach hd trq va uu dai khac: Bugce ap dung phuong phap khau hao
nhanh doi voi tai san ¢6 dinh d€ tang mirc chi phi dugc trur khi tinh thu nhap
chiu thue giup rat ngén thoi gian thu hoi von. Tinh Lam Ddng cam két hd tro
xtc tién dau tu, quang ba thuong hiéu khu cong nghiép.

13

Thuén loi, kho
khan

1. Thuan loi:

- Vi tri chién luge: Gidp quy hoach cao toc Dau Gidy - Lién Khuong, gan
Quédc 16 20 (3km) va cach san bay qudc té Lién Khuwong chi 10km.

- Co s& phap 1y 1 rang: Da c6 quy hoach phan khu va ndm trong danh muc
wu tién thu hat dau tu caa Chinh pha va tinh.

- Diéu kién ty nhién thuén loi, dia hinh kh4 bang phang (khoang 180 ha).

2. Khé khian: Dién tich can giai phong mit bang 16n (246 ha), hién trang cha
yéu 1a dat san xuat nong nghiép (ca phé, hoa mau) va mot phan dat & cta dan
cu, chua thuc hién boi thuong.

14

Hiéu qua kinh
t€ - x4 hdi cua
du an

- Kinh té: Tao quy dat cong nghiép quy mo 16n (170 ha) thu hut dong v6n FDI
va cong nghi¢p ché bién, logistics; dong gop quan trong vao GRDP cua tinh
Lam Ddng; thic day phat trién hanh lang kinh t& doc cao téc Dau Gidy - Lién
Khuong.

- Xa hoi: Tao viéc 1am cho lugng 16n lao dong dia phuong; chuyén ddi sinh
ké tir nong nghiép sang cong nghiép - dich vu; gop phan hién dai hoa ha tang
khu vuc nong thon.

15

Thu tyc dang
ky dau tu

- Thyc hién theo quy dinh tai Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh sd
96/2026/ND-CP.




33

STT

Ndi dung

MO ta chi tiét

16

Quy trinh thuc
hién du an

Dau thau lya chon nha dau tu doi voi dy an dau tu co sir dung dat (theo Nghi
dinh 115/2024/NDb-CP ngay 16/9/2024):

- Trinh HDND tinh thong qua Danh muc cac khu dét thuc hién dau thau dyu an
dau tu co sir dung dat trén dja ban tinh (theo Luat Dat dai 2024 va cac Nghi
dinh hudng dan chi tiét thi hanh Luat Dét dai).

- Lap hd so dé nghi chip thuan chu truong dau tu; ban hanh Quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu.

- Chuan bi, hd so ding ky thuc hién du an va danh gia nang luc va kinh
nghiém nha dau tu.

- Lap ké hoach lua chon nha dau tu.

- Trinh ty d4u thau rong rai lya chon nha dau tu:

+ Lap, tham dinh phé duy¢t hd so moi thau.

+ T chirc lua chon nha dau tu.

+ Panh gia ho so dé xuat vé k¥ thuat.

+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ung yéu cau vé k¥ thuat.

+ M¢, danh gia ho so dé xuét vé tai chinh - thuong mai.

+ Xét duyét tring thau.

+ Trinh , thAm dinh, phé duyét, cong khai két qua lwa chon nha dau tu.

+ Pam phan hoan thién Hop dong.

+ Ky két hop dong va cong khai thong tin hgp dong du 4an.

+ Trién khai thuc hién dy an dau tu 6 st dung dat.

17

Pia chi lién hé

1. Trung tam Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lam Dé)ng.

- Pia chi: S6 05, Hung Vuong, phudng Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam
Déng.

- Pién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

2. Ban Quan Iy cic khu céng nghiép tinh Lam Ddng

-Dia chi: S6 182 Thong Nhét, xi Puc Trong, tinh Lim Pong

-Dién thoai: 0913509479 (Chanh Van phong)

- Website: https://lamdong.gov.vn/sites/liza.
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Co s phép ly

- Quyét dinh sd 4389/QD-UBND ngay 30/12/2011 cua Uy ban nhan dan
huyén Dtrc Trong vé phé duyét quy hoach chi tiét xdy dyng Khu trung tim
hanh chinh quang trudng huyén Pic Trong, Quy chuin xay dung va phuong
an dau gia quyén sir dung dat.

Quyet dinh s6 2094/QD-UBND ngay 10/11/2022 ciia UBND tinh Lam Déng
ve chap thuén chu truong dau tu.

- Quyét dinh s6 1707/QD-UBND ngay 12/10/2023 ciia UBND huyén Duc
Trong vé viéc phé duyét D6 an quy hoach chi tiét Bénh vién da khoa chit
luong cao tai huyén Pirc Trong (ty 1€ 1/500).

- Vin ban s6 4159/BYT-HTTB ngay 30/06/2025 ciia B Y té vé viéc hudng
dan sép Xép, bd tri dién tich 1am viéc cua cac co sé y té theo mo hinh td churc
chinh quyén dja phuong hai cap.

- Quyét dinh s6 1618/QD-UBND ngay 08/10/2025 ctia UBND tinh Lam Ddng
vé viéc cong bd Danh muc cac du an thu hat dau tu ndm 2025 va giai doan
2026-2030 trén dia ban tinh Lim Pdng.

- Thong bao s6 277/TB-UBND ngay 11/3/2026 cia UBND tinh vé Két luan
cla déng chi Pinh Van Tuén — Tinh uy vién, Pho Chu tich UBND tinh tai
cudc hop dé nghe bao co két qua thu hit dau tu cac dy 4n ngoai ngan sach
thudc linh vuc y té trén dia ban tinh Lam D@)ng.

- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cia UBND tinh vé viéc
cong bd dia ban uu dai dau tu cap xa trén dia ban tinh Lam Dong.

Tén du an

Bénh vién da khoa chét lugng cao tai huyén Dtrc Trong.

bia diém du an

Toa do VN 2000

Xa Duc Trong X Y

1 1297589.07 565001.898

- L6 21 khu quy hoach Trung tam hanh chinh quang truong huyén Birc Trong,
thi tran Lién Nghia, huyén Dtrc Trong, tinh Lam Dong (nay 14 xa D¢ Trong,
tinh Lam Dong).

- Link map: https://maps.app.goo.gl/ucJAisGn7M39MEON9

Muc tiéu du an

- Pau tu xay dung bénh vién da khoa hién dai chét lugng cao phuc vu nhu cau
cham séc strc khoe cia nguoi dan.

- Hinh thanh trung tdm dich vu y té chuyén sau, k¥ thuat cao mang tim khu
vue, dap Gmg nhu cdu kham chita bénh chat lugng cao cho nguoi dan trong
tinh va cac dia phuong lan can. Dy an khong chi nang cao nang lyc cham soc
strc khoe cong dong ma con gop phan thac day phat trién cac nganh dich vu
bd trg nhu dwoc pham, thiét bj y té, luu tru, an udng va van chuyen tung
budc dinh vi Piic Trong tré thanh diém dén y té chat luong cao gan véi loi
thé khi hau nghi dudng dic trung ciia tinh Lam Dong.

bicu kién tu
nhién, kinh té,
xa hoi

1. Vi tri: Lo 21 khu quy hoach Trung tdm hanh chinh quang truong huyén
Duc Trong, thi tran Lién Nghia, huyén Dtc Trong, tinh Lam Pong (nay 14 xa
buc Trong, tinh Lam Pong).

+ Phia Bic: Khong gian thoang dang, chii yeu 1a dat riy va nha vuon, it bi
gidi han boi cac cong trinh dan dung kién cd, rat thuan loi cho viéc san lap va
quy hoach giai phong mit bang.

+ Phia Nam: Khong gian thoang ding, chu yéu 1a dit riy va nha vuon, it bi
gi6i han boi cac cong trinh dan dung kién cd, rat thuan lgi cho viée san lép va



https://maps.app.goo.gl/ucJAisGn7M39MEoN9
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quy hoach giai phong mat bang giap: giap dudng quy hoach.

+ Phia Dong: Huong thang vé trung tAm thi trin Lién Nghia va truc Quéc 16
20. Quy dat & hudng nay dang c6 xu hudng duoc lap day boi cac khu dan cu
mé rong, tao ra loi thé rat 16n vé ngudn lao dong tai chd.

+ Phia Tay: Lién ké véi quy dét canh tac nong nghiép rong 16n cua xa Tan
Hoi. Pay 1a hudng c6 du dia mé rong rat tot néu can thu hoi dat dé thiét lap
c&c phan khu chtrc nang quy mo 16n.

2. Khi hau: Khi hau vung cao nguyén 6n hoa, mat mé quanh nam, nén nhiét
trung binh tir 18-23°C, bién do nhiét ngay dém thap. Diéu kién thoi tiét trong
lanh, it chiu tdc dong bdi thién tai cyc doan, rat thuan loi cho viée xay dung
va van hanh co s y té chat luong cao, dong thoi hd tro tdt cho qua trinh didu
dudng, phuc hdi strc khoe ciia bénh nhan.

3. Ha tang giao thong:

- Quéc 16 20: Khoang 3,5 km.

- San bay Qudc té Lién Khuong: Khoang 5 km.

- UBND xa buic Trong: Khoang 4,2 km.

Quy hoach va
dinh hudng
quy hoach

- Pugc phé duyét Do 4n quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) tai Quyét dinh sb
1707/QDb-UBND ngay 12/10/2025 cia UBND huyén Puc Trong;

Quy mo dy an

- Téng dién tich dat du kién st dung: 115.000 m?.

- Cong suat thiét ké: Pau tu xay dung bénh vién da khoa chat lugng cao quy
mod 700 giudng.

- Hé thong co s ha tang H¢ thong duong giao thong ndi bo, bai dau xe trong
khu vyc, hé thong cap dién, h¢ thong thong tin lién lac, hé thong cip nudc,
thoat nudc, xtr Iy chat thai; hé théng phong chay chira chay....

- Céc hang myc cong trinh chu yéu: Khdi chirc nang chinh, khéi hanh chinh
dinh dudng, trung tm tim mach, trung tim ung thu, trung tim diéu dudng,
khéi phu tro - k¥ thuat, nha dé xe, nha bao vé, mua sim trang thiét bi... Dién
tich san xay dung tdi thiéu 82.548m?, cac cong trinh phai bao dam tiéu chuin
TCVN 4470:2012 vé tiéu chuén thiét ké bénh vién da khoa theo quy dinh.

- Chi tiéu kién trac, mat do xay dung: Thuc hién theo Quyét dinh sb
4389/QD-UBND ngay 30/12/2011 cua Uy ban nhan dan huyén Dirc Trong vé
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung Khu trung tdm hanh chinh quang
truong huyén Due Trong, Quy chuan xay dung va phuong an dau gia quyén
sir dung dat. Thiét ké co so, thiét ké chi tiét thyc hién thim dinh theo quy dinh
ctua Luat Xay dung va cac quy dinh khac c6 lién quan.

- Tong vbn dau tu du kién: Khoang 1.186 ty dong. (Von dau tu ciia du an néu
trén chi 1a dy kién, khong sir dung dé xac dinh gia dat dé lam gia khoi diém to
chtrc dau gid).

Hinh thtrc dau
tu

P4u thau lya chon nha dau tu co st dung dat

Thot han hoat
dong du an

50 nam.

10

Mong mudn
doi voi nha dau
tu

- Xem x¢ét, b6 sung phuong an thu hat va phat trién ngudn nhan luc y té. Dong
thoi, can 1am 1o cac co ché, chinh sach cu thé nham dam bao kha nang tuyén
dung, st dung va duy tri doi ngii nhéan lyc y té, dac biét 1a ngudn nhan luc
chat lugng cao co kha nang phat trlen thue hién ky thuat chuyén sau..., qua
do gop phan thyc hién chi tiéu phat trién nhan luc y té cua tinh, dic biét Ia chi
tiéu vé bac si/van dan (dén nam 2030 dat 11 bac si/van dan). Phuong 4n thu
gom va xur 1y nudc thai y té theo quy dinh. Hé théng xir 1y nudc thai can dam
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bao dap tmg cac yéu cau theo QCVN 40:2025/BTNMT — Quy chuan k§ thuét
quéc gia vé nudc thai cong nghiép, trude khi xa thai vao hé thdng thoat nude
chung ciia khu du lich, nhim ddm bao an toan moi trudng va sic khoe cong
dong.

- Hoat dong ctia bénh vién cé thé phat sinh cac loai chét thai y té (rén, long,
khi), nuée thai sinh hoat va tiéng 6n tir thiét bj van hanh. Tuy nhién, cac tac
dong nay c6 thé duogc kiém soat thong qua viéc dau tu hé théng xur 1y chat thai
y té dat chuan, tuan thu quy dinh cua phap luat vé bao vé méi truong. Dy an
cam két 4p dung cac bién phap giam thiéu 6 nhim nhu: phan loai rac tai
nguon xtr Iy nuée thai dat quy chuan trude khi xa thai, kiém soat khi thai va
tiéng On. Trong qua trinh thyc hién dy an, Nha dau tu phai cam két 1ap bao
c4o dé xuat va trinh co quan chtc niang c6 thAm quyén cdp Gidy phép moi
truong theo quy dinh hi¢n hanh.

11

Hién trang dy
an

Quy dat cong dat sach (vi tri dat thuc hién du 4n do UBND thi tran Liép
Nghia, nay la xa Puc Trong quan ly; hién trang mdt s6 ho dan dang san xuat
ndng nghiép, chi phai boi thuong hoa mau), da c6 quy hoach chi tiét.

12

Chinh sach uvu
dai dau tu doi
voi du an

- Ngoai ra, dug an con dugc huong cac chinh sach vu dai doi véi linh vuc xa
hoi héa néu dép tng cac yéu cau theo quy dinh.

13

Thuén loi, kho
khan

1. Thuan loi:

- P ¢6 day du phép 1y (chu truong, ranh gidi, quy hoach 1/500, danh muyc thu
huat dau tw).

- Khu dat sach, nam trong khu quy hoach trung tdm hanh chinh, ha ting
khung da c6.

- Nhu ciu thi truong 16n, vi tri thudn loi két ndi cac tuyén giao thong.

2. Kho khan:

14

Hiéu qua kinh
t€ - x4 hdi cua
du an

- Kinh té: Du an dugc ky vong s€ tao ra nhitng gié tri vuot trdi, khong chi vé
mit kinh t& ma con mang y nghia x4 hoi sau rong, trd thanh diém nhan quan
trong trong chién lugc phat trién ciia dia phuong:

+ Nang cao chat luong dich vu y té:

Dy an sé gop phﬁn nang tam nang luc kham chita bénh, dac biét trong cac linh
vuc miii nhon nhu tim mach, dot quy, chan doan hinh anh, phau thuat chuyén
sau... Nho do, nguoi dan dugce tiép can dich vu y té chat lugng cao ngay tai
dia phuong, giam déng ké thoi gian chd doi va han ché tinh trang qua tai tai
cac bénh vién tuyén trén...

+ Pong lyc méi cho ngan sach dia phuong va thu hat dau tu:

Véi dinh hudng phat trién cac dich vu y té k¥ thuét cao, du 4n hira hen tao ra
ngudn thu 6n dinh va bén viing cho ngéan sach dia phuong thong qua thué, phi
va cac dong gop xa hoi khac. Pong thoi, ddy ciing 1a “don bay” quan trong
thic dy lan song dau tu xa hoi hoa trong linh vuc y té, pht hop véi xu hudng
hop tac cong — tu hién dai...

+ Tao viéc 1am chat lugng va thuc day chuyén giao cong nghé:

Khi di vao van hanh, du 4n s& mé ra nhiéu co hdi viéc lam cho doi ngtl y bac
si, diéu dudng va nhan lyc dich vu. Khong chi dung lai ¢ viéc tao viéc lam,
du an con doéng vai tro la cau ndi dua cac cong nghé y té tién tién vao dia
phuong, gop phan nang cao trinh do chuyén mon va chét luong ngudn nhan
luec.

- Lan toa gia tri x4 hoi, ning tam vi thé dja phuong:

- Xa hgi: Dy 4n s€ mo rong co hdi tiép can dich vu y té chat lugng cao cho
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nguoi dan dia phuong va cac khu vuce lan cén. Véi tam nhin tré thanh trung
tam y té k¥ thuat cao tiéu biéu, dy an khong chi gop phan cai thién chat luong
doi sdng ngudi dan ma con tao dong luc phat trién kinh t& — xa hoi, timg budc
nang cao hinh anh va vi thé cta dia phuong trén ban do y té khu vuec. ..

15 | Thutucdang | - Thuc hién theo quy dinh tai Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh s6

ky dau tu 96/2026/ND-CP.

Pau thau lya chon nha dau tu d6i v6i du an dau tu c6 sir dung dat:
- Trinh HPDND tinh thong qua Danh muc cac khu dét thuc hién dau thau dy 4n
dau tu co st dung dét trén dia ban tinh (theo Luat Dt dai 2024 va cac Nghi
dinh hudng dan chi tiét thi hanh Luat Dat dai).
- Lap ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu; ban hanh Quyét dinh chip
thuan chu trrong dau tu.
- Chuén bi, hd so dang ky thuc hién du an va danh gia ning lyc va kinh
nghiém nha dau tu.
- Lap ké hoach Iira chon nha dau tu.

16 Quy trinh thuc | - Trinh tu d4u thau rong rii lya chon nha dau tu:

hién du an + Lap, tham dinh phé duyét hé so moi thau.

+ T chirc lya chon nha dau tu.
+ Panh gia ho so dé xuat vé k¥ thuat.
+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ung yéu cau vé k¥ thuat.
+ M¢, danh gia ho so dé xuét vé tai chinh - thuong mai.
+ Xét duyét tring thau.
+ Trinh, tham dinh, phé duyét, cong khai két qua lya chon nha dau tu.
+ DBam phan hoan thién Hop dong.
+Ky| két hop dong va cong khai thong tin hop dong du an.
+ Trién khai thyuc hlen du 4n dau tu co st dung dit.
1. Trung tam Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lim Dong.
- Dia chi: S6 05, Hing Vuong, phuong Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam
Béng.

17 | Diachiliénhé | - Pién thoai (Phong Xuc tién dau tw): 02633533167.

2. UBND xa Hiép Thanh

“Diachi: S6 ..o , tinh Lam Pdng.
- Bién thoai (Phong ........ ).

M3 QR tai liéu
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DU AN TO HOP DICH VU KHACH SAN PAT TIEU CHUAN 4 - 5 SAO

(KHU PAT CHQ CU TP. BAO LQC)

STT

No6i dung

MO ta chi tiét

Co s phép ly

- Quyét dinh s6 922/QD-UBND ngay 17/4/2023 cia UBND TP. Bao Loc phé
duyét di€u chinh cuc by quy hoach phan khu cum do thi trung tam (khu dat
cho cii).

- Quyét dinh s6 1194/QD-UBND ngay 16/6/2023 ciia UBND tinh Lam Ddng
phé duyét quy hoach chung Bao Loc va vung phu can dén nam 2040.

- Quyét dinh s6 1899/QD-UBND ngay 02/10/2023 ctia UBND tinh Lam Dong
phé duyét quy hoach st dung dat TP. Bao Loc dén nam 2030.

- Quyét dinh s6 2127/QD-UBND ngay 30/7/2024 ciia UBND TP Béo Loc phé
duyét quy hoach chi tiét 1/500 khu dat chg ct, Phuong 1, TP Bao Loc (quy
mo 06 tang).

- Quyét dinh 271/QD-UBND ngay 10/02/2026 vé viéc phé duyét nhiém vu va
du toan d6 an Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu dat chg ci,
Phuong 1 Bao Loc, tinh Lam Dong.

- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cua UBND tinh vé& vigc
cong bo dia ban vu dai dau tu cap xa trén dia ban tinh Lam Dong.

Tén du an

Du an t6 hop dich vu khach san dat tiéu chuin 4 - 5 sao (khu dét cho cill)

bia diém du an

Toa d0 VN

2000 X Y

Phuong 1 — Bao Loc
1 1276922.81 506394.671

Link map: https://maps.app.qoo.gl/eMgPL5btGrQiK3pe9

Muc ti€u du an

- T hop dich vu khach san tiéu chuan 4 - 5 sao phuc vu nhu cau luu tri va
dich vu cao cap phuc vu nhu cau ctia dan dia phuong va khach du lich.

- Cai tao, chinh trang d6 thi dap tmg duoc yéu cau thuc t&, phu hop véi xu thé
phat trién kinh té - xa hoi va dinh hudng phat trién cta do thi, nang cao chét
lugng mai truong séng, co so ha tang va kién tric canh quan do thi; dong thoi
kéu goi, thu hat nha dau tu thuc hién dy 4n trung tm thuong mai — dich vu la
cong trinh diém nhan d6 thi mang nét dic trung riéng cua dia phuong.

- Tao co s& két cau khung cho cac dy an tuong lai; ciing nhu sy dau tu dong
bo hé thong ha tang do thi (xa hdi, k¥ thuat) dap rng nhu cau ngan han song
van phu hgp véi trung han, dai han.

- Tang hiéu qua cta viée st dung dat, khai thac quy dit tao dong luc phat trién
bén viing cho toan do thi.

- Hinh thanh t6 hop dich vu khach san - thuong mai cao cap tai vi tri trung
tam d6 thi Bao Loc, dap ung nhu cau luu tra, hoi nghi, mua sam va giai tri
cho du khach va cong dong dia phuong. D an hudng toi kién tao cong trinh
diém nhan kién trac d6 thi mang tinh biéu tuong, gop phan chinh trang canh
quan, ning cao chit luong ha tang dich vu va thiic day phat trién kinh t& dém,
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du lich cao cap tai khu vuc trung tim phuong.

biéu kién tu

nhién, kinh te,

Xa

1. Vi tri: Nam gitra khu vuc c6 mat do dan cu tap trung dong duc va ha téng
hoan thi¢n, canh quan khu vuc nay da duoc d6 thi hoa ro rét.

- Phia Bic: Tiép giap duong Nguyén Céng Tra, hudng thing vé UBND
phuong 1 Bao Loc.

- Phia Nam: Tiép giap duong Lé Thi Pha, hudng thang vé khu vuc H(A)’ Déng
Nai (diém nhan canh quan sinh thai cta trung tm Bao Lgc) va cac tuyén pho
thuong mai sam uat nhat).

- Phia Pong: Tiép giap duong Phan Boi Chau, hudng ra Cho trung tdm Bao
Loc.

- Phia Tay: Tiép giap duong L& Hong Phong, hudng ra truc Qubc 16 20
(duong Tran Phu) va ho Bong Nai.

2. Khi hau: Khi hau nhiét d6i gi6 mua bién tinh dic trung cia ving cao
nguyén, 6n hoa va mat mé quanh nam, bién do nhiét ngay dém thap. Piéu
kién thoi tiét trong lanh, d& chiu 1a loi thé tu nhién 1y tudng cho viéc phat
trién to hop dich vu khach san cao cép dat tiéu chuan 4-5 sao.

3. Ha tang giao thong:

- Quéc 16 20 (Tran Phi)): Khoang 500m.

- Bénh vién I Lam Pdng: Khoang 3km.

- UBND phuong 1 - Bdo Loc: Khoang 400m.

- San bay Qudc té Lién Khuong: Khoang 82 km.

Quy hoach va
dinh huéng
quy hoach

- Quy hoach xay dung:

+ Theo quy hoach chung Bég Loc Vé} vung phu céan dén nim 2040 dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s0 1194/Qb-UBND ngay 16/6/2023 thi
dién tich dat thudc quy hoach dat hon hop.

+ Theo quy hoach Diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu xay dung cym do
thi trung tdm thanh phd Bao Loc (nay la phuong 1 - Bao Loc) gom mot phan
Phuong 1, Phuong 2, phuong B’Lao, thanh phd Bao Loc (Khu dat cho cil Bao
Loc) duqc Uy ban nhan déan thanh phé Bao Loc phé duyét tai Quyét dinh sd
922/QD-UBND ngay 17/4/2023 thi khu dat thuoc quy hoach dat thuong mai
dich vu.

+ Theo quy hoach chi tiét phé duyét tai d6 4n Quy hoach chi tiét xdy dung ti
16 1/500 khu dét cho ci, Phuong 1, TP. Bao Ldc dugc Uy ban nhan dan
UBND TP. Bao Loc phé duyét tai Quyét dinh sé 2127/QD-UBND ngay
30/7/2024, khu dat thudc quy hoach dat thuong mai dich vu quy mé 06 tang.

- Quy hoach sir dung dat: Theo quy hoach sir dung dat thanh phd Bao Loc
(nay la phuong 1 - Bao Loc) den nim 2030 duoc Uy ban nhan dan tinh Lam
Pong phé duyét tai Quyét dinh s6 1899/QD-UBND ngay 02/10/2023 khu dat
thudc quy hoach dat thuong mai dich vu.

+ Dé’ c6 co 6 thu hut theo ding dinh hudng, hién UBND phudng dé ban hanh
Quyet dinh 271/QD-UBND ngay 10/02/2026 ve viéc phé duyét nhiém vu va
du todn d6 4an Diu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu dat chg cii,
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Phuong 1 Bao Loc, tinh Lim Ddng (ning sd tang tir 06 tang 1én 25 tang, dam
bao phu hop vo1 quy hoach chung va quy hoach phan khu).
- Quy md: 1,612 ha (16.122 m?).
7 Quy mo dy an \ L y N 3
- Tong von dau tu du kién 1a: Theo dé xuat cua nha dau tu.
8 Hinh tﬁruc dau Pau gia quyén st dung dat.
g | Thothanhoat Jg5
dong du an
- Q(’) nang lyc tai chinh virng manh, kinh nghiém thuc tién trong déu tu, phat
trién va van hanh cac du 4n khach san, khu nghi dudng dat ti€u chuan 4-5 sao
hodc tuong duong.
- Cam két trién khai du an ding tié'n‘ d(f)‘, tuan thu quy hoach chi tiét duogc phé
, duyét va cac quy dinh phap luat vé dau tu, xay dung, dat dai, bao v¢ moi
Mong muon truong.
10 | d6i v6i nha dau s . ) 2
tu - C6 phuong an thiét ke kién truc doc ddo, hién dai, mang tinh biéu tuong cao,
hai hoa véi canh quan do6 thi va dinh hudng phat trién cua phuong 1- Bao
Loc.
- U:u tién nha dau tu c6 kha nang thu huat cac thuong hiéu quan 1y khach san
quoc te& uy tin, géop phan nang tam vi thé va dang cap dich vu du lich cua dia
phuong.
- Dét sach, do UBND Phuong 1 - Bao Loc truc tiép quan 1y.
11 Hign tgﬁng du | Loai dét: Dat Thuong mai Dich vu.
- Giai phong mit bang: Pa hoan tit giai phong mit bang (dét sach).
- Dy 4n thudc dia ban c6 diéu ki¢n kinh té - xa hoi kho khan; ,
1. Uu dii vé Thué Thu nhdp doanh nghiép (TNDN) (Khoan 4 Diéu 13 Luat s6
67/2025/QH15): o ”
- Thué suat vu dai: Ap dung thu€ suat 17% trong thoi han 10 nam (ke tur nam
dau tién doanh nghiép c6 doanh thu tor dy éan) (PBiéu 13 Luat so
Chinh sach vu 67/2925/QH15). ) . ) o )
12 | dai ddu tu dbi | - Mien, giam thué: Mieén thué 02 nam déau ké tur khi c6 thu nhap chiu thué va
véi du 4n giam 50% sO thué phai ndp trong 04 nam ti€p theo (Piéu 14 Luat so
' 67/2025/QH15). 7 ‘ o ” ’
2. Uu d?}i v€ Thué Nhap khau: Khoan 11 Dbi¢u 16 Luat Thué xuat khau, thué
nhap khau. N ) o )
- Du g’m duogc mién thué nhap khau doi yéi may mg')c, thiét bi, linh kién tao tai
san co d‘inh ma trong nudc chua san xuat dugce, nham dam bao cong nghé hi¢n
dai va dong bo cho cac khu thuong mai dich vu.
1. Thuan loi:
Thuan loi. khé | - Dy 4n nam tai vi tri trung tAm phuong 1 — Bao Loc, két ndi thuan loi véi cac
13 s truc giao thong, khu thuong mai va hd Dong Nai.

khan

- Khu dat sach, da hoan tat giai phong mat bang, thun loi trién khai dau tu.
- Hé théng quy hoach diy du, dia phuong dang diéu chinh nang ting cao cong
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trinh nham tang hiéu qua khai thac va thu hiit dau tu.
- Khi hau 6n hoa, tiém nang phat trién du lich, Iwu trt va dich vu cao cép 16n.
- Pugc hudng cac chinh sach vu dai dau tu vé thué va dét dai theo quy dinh.
2. Kho khén:
- Yéu ciu cao vé kién tric, canh quan va chét luong dich vu dé tao diém nhén
do thi.
- Phai thyc hién ddng bo nhiéu thu tuc lién quan dén dau tu, dit dai, xay dung
va moi truong theo quy dinh hi¢n hanh.
- Ki‘nh té: Khai thac toi da gié tri khu "dat yéng" trung tam B9£10 Loc, tao
n o ngudn thu ngan sach 1on tir dau gia dat va thué; thuc day phat trién nganh du
Hi¢u qua kinh | jich dich vy cao cip ciia phuong,
14 | t¢-xahoicua o, L . .
du an - Xa hoi: Kién tao cong trinh diém nhan kién trac d6 thi, chinh trang by mat
’ do thi; tao viéc lam cho hén,g tram lao dong trong linh vyc khach san, nha
hang, dich vu va nang cao chat lugng phuc vu du khéch.
15 Thfl’ tl.lf dang | - Thyc hién theo quy dinh tai Luat Pau tu sd 143/2025/QH15 va Nghi dinh s6
kydauwtr | 96/2026/ND-CP.
Dau gia guyén sir dung dat (Theo diéu 229 Luat Dit dai 2024)
- Lép, tham dinh chap thu@n chu truong dau tu.
- Chép thuan chu truong dau tu. . ) . )
- Xy dung phuong an va chuén bi ho so dau gia quyén su dung dat.
- Quyét dinh dau gia quyén str dung dat.
16 Quy trinh thuc | - Xac dinh, phé duyét gia khoi diém.
hién du 4n - Niém yét, thong bao cong khai viée dau gia quyén str dung dat.
- Phé duyét két qua déu gia quyén sir dung dat.
- Lya chon va ky hop dong dich vu du gia quyén str dung dat.
- Tién dat trude va xur ly t1en dat trude.
- Nop tlen sir dung dat, tién thué dat sau khi trang dau gia.
- Cép glay ching nhan quyén sir dung dét, giao dat trén thuc dia cho nguoi
trang dau gid.
1. Trung tﬁm Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lam Dong.
- bia chi: S6 05, Hung Vuong, phuong Xuén Huong - Da Lat, tinh Lam
Dong. o
- Dién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.
17 | Dia chi lién hé

2. UBND phuong 1 — Bao Loc

- Pia chi: S6 02 duong Hong Bang, Phudng 1 Bao Loc, tinh Lam Dong.
- bi¢n thoai (Phong Kinh té, Ha tﬁng va Do thi):

+ D/c Pham Cao Tri (Pho truong phong): 0918336689.

+ D/c Pham Ngoc Quynh (Chuyén vién): 0787272727.
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KHU PO THI SINH THAI, DU LICH NGHI DUONG, DICH VU GIAI TRi VEN HO

NAM PHUONG 1

STT

Noi dung

MO ta chi tiét

Co sé phap ly

- Quyét dinh s6 2295/QD-UBND ngay 31/12/2010 cia UBND TP Bao Loc phé
duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 coéng vién hd Nam Phuong 1.

- Quyét dinh s6 1194/QD-UBND ngay 16/6/2023 ciia UBND tinh Lam Pdng
phé duyét quy hoach chung Bao Loc va viing phu can dén nim 2040.

- Quyét dinh s6 1899/QD-UBND ngay 02/10/2023 ciia UBND tinh Lam Pdng
phé duyét quy hoach sir dung dit TP. Bao Loc dén nam 2030.

- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 ctia UBND tinh vé viéc cong
bd dia ban wu dii dau tu cAp x4 trén dia ban tinh Lim Pong.

Tén du an

Khu d6 thi sinh thai, du lich nghi dudng, dich vu giai tri ven HO Nam Phuong 1

Dia diém du
an

Toa d0 VN

X Y
Phuong 1 - Bao Loc 2000

1 1278262.67 507591.081

Link map: https://maps.app.goo.gl/rThfhAfSqcabi3QW7

Muc tiéu du
an

- Cai tao, chinh trang d6 thi dap ung dugc yéu cau thuc t&, phu hop voi xu thé
phat trién kinh té - x4 hoi va dinh hudng phat trién cta do thi, nang cao chét
luong moi trudng sdng, co so ha ting va kién tric canh quan do thi; dong thoi
kéu goi, thu hat nha dau tu thyc hién dy an.

- Pau tu dong bo hé thong ha tang k¥ thuat do thi dap Gng nhu cau trung han,
dai han.

- Tang hiéu qua cta viéc sir dung dét, khai thac quy dat tao dong luc phat trién
bén ving cho toan do thi.

- Péap tng nhu ciu tiéu dung, luu tri va giai tri ngdy cang ting cua cong dong
dan cu d6 thi sau khi mo rong dia gii hanh chinh. Dy an gop phan chuyén dich
co cau kinh té dia phuong sang nganh dich vu - du lich chat lugng cao, dong
thoi tao ngudn thu ngan sach 16n va bén ving tir khai thac quy dat.

bieu kién tuy
nhién, kinh té,
xa hoi

1. Vi tri:

- Phia tiép giap mit nudc (Hudng nhin chinh): Dy 4n tiép giap truc tiép mat
nuéc hd Nam Phuong voi chiéu dai duong bo hd 16n. Khong gian c6 d6 mo
cao, canh quan mit ho 6n dinh. Pay 1a loi thé dé dinh hudng quy hoach céac
phén khu thuong mai - dich vu ven hd, cong vién canh quan mo hodc bén du
thuyén.

- Phia tya suon ddi (Hudng lung du an): Tiép giap khu vuc d6i co6 do dbc trung
binh, hién trang bé mit chu yeu la tham thyc vét néng nghiép (ché, ca phé). Dia
hinh giat cap nhe tir dinh d6i huéng xudng mat ho tao diéu kién téi wu dé thiét
ké kién trac phan tang, dam bao toan bd cong trinh luu tra va dich vu phia sau
déu khai thac duoc tdi da tam nhin hudng ho.

2. Khi hau: Khi hdu 6n hoa, mat mé quanh nam, do am cao, mang déc trung cla
ving cao nguyén Nam Tay Nguyén. Diéu kién thoi tiét trong lanh, d& chiu, it
chiu anh hudng boi thoi tiét cuc doan, rat thuan loi cho phat trién cac loai hinh
du lich nghi dudng sinh thai va dich vu giai tri cao cap.

3. Ha tang giao thong:

- Kha ning két ndi giao thong: Quy dat két ndi truc tiép véi 16 gidi duong vanh
dai hd Nam Phuong va mang ludi giao thong ndi thi (duong Ly Thuong Kiét,
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Dao Duy Tir, Lé Loi). Cy ly tiép can dén truc giao thong huyét mach Qudc 16
20 va khu vyc trung tdm thuong mai, hanh chinh thanh phé duoc rit ngan, thoi
gian di chuyén udc tinh khoang 5 - 7 pht.

- Kha ning lién két ha tang du lich: Nam trong khu vuc lién ké cac thiét ché vin
hoa, ton gi4o va diém tham quan hién hiru (dién hinh nhu khong gian Chua
Tra). Yéu t6 nay mang lai gia tri cong huong ha tang thiét yéu, cho phép dinh
hudng du 4n thanh mot diém nhan nbi lién trong chudi hanh trinh du lich sinh
thai va van hoa cua dia phuong.

Quy hoach va
dinh hudng
quy hoach

- Quy hoach xay dung:

+ Theo quy hoach chung thanh phd Bao Loc (nay 1a phuong 1 - Bao Loc) va
ving phu cin dén nim 2040 dwoc Uy ban nhén déan tinh phé duyét tai Quyét
dinh sé 1194/QD-UBND ngay 16/6/2023 thi dién tich dat néu trén thudc quy
hoach dat cong vién, dat ¢, dat giao thong, ...

+ Mot phén dién tich thudc Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/2000, cong vién
hé Nam Phuong 1, dugc UBND thanh phd Bao Loc phé duyét tai Quyét dinh sb
2295/QD-UBND ngay 31/12/2010 ciia UBND thanh phd Bao Loc (quy hoach
dat cong vién Hd6 Nam Phuong 1), phan dién tich con lai chwa c6 quy hoach
phéan khu dugc duyét.

- Quy hoach str dung dat: Theo quy hoach str dung dat thanh phd Bao Loc (nay
1a phuong 1 - Bao Loc) dén nim 2030 dugc Uy ban nhan dan tinh Lam Ddong
phé duyét tai Quyét dinh s6 1899/QD-UBND ngay 02/10/2023 khu dat thudc
quy hoach dat &, dat nong nghiép,...

Quy mo du an

- Quy md: Khoang 200ha. o .
- Tong von dau tu dy kién la: Theo dé€ xuat cia nha dau tu.

Hinh thtrc dau
tu

PAu thau lya chon nha dau tu.

Thot han hoat
dong du an

50 nam.

10

Mong mudn
doi véi nha
dau tu

- C6 tiém luc tai chinh vimg manh, ning lyc huy dong von da dang va bén
virng.

- C6 kinh nghiém thyc tién trong dau tu, phat trién va van hanh cac dy an khu
do thi sinh thai phuc hgp quy mo 16n, tich hgp du lich nghi dudng va dich vu
giai tri cao cip.

- Cam két trién khai du 4n dting tién d6, tuan thi quy hoach duogc phé duyét va
cac quy dinh phap luat vé dau tu, xdy dung, dat dai, bao vé méi trudong va tai
nguyeén nudc.

- Uu tién nha dau tu c¢6 dinh hudng phét trién bén vimng, ing dung cong nghé
xanh, bao t6n canh quan ty nhién va hé sinh thai hd Nam Phwong 1.

11

Hién trang du
an

Khu vyc dy an ¢6 dién tich khoang 200 ha, hién trang chu yéu 1a dat néng
nghiép da duogc cap Gidy ching nhén quyén str dung dat cho cac ho dan. Ha
tang k¥ thuét san co tuong d6i thuan loi: hé thong thoat nu6e chung cua do thi
da dugc dau tu; ngudn dién ludi quéc gia va h¢ théng cip nude sach do thi sin
sang ddu ndi phuc vu dy an. Cong tac bdi thudng, giai phong mat bang chua
dugc thuc hién va s& do nha dau tu phdi hop voi chinh quyén dia phuong trién
khai theo quy dinh.

12

Chinh sach vu
dai dau tu doi
voi du an

- Dy 4n thudc dia ban ¢ diéu kién kinh té - xa hoi kho khan; ,
1. Uu dai vé Thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN) (Khoéan 4 Diéu 13 Luét s
67/2025/QH15):
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- Thué suat wu dii: Ap dung thué sudt 17% trong thoi han 10 nim (ké tir nim
dau tién doanh nghiép c6 doanh thu tir du 4n) (Piéu 13 Luat s6 67/2025/QH15).
- Mién, giam thué: Mién thué 02 nam dau ké tir khi c6 thu nhép chiu thué va
giam 50% s6 thué phai ndp trong 04 nam tiép theo (Piéu 14 Luat sb
67/2025/QH15).

2. Uu dai vé Thué Nhap khau: Khoan 11 Diéu 16 Luat Thué xuit khau, thué
nhap khau.

Dy an dugc mién thué nhap khau dbi véi may moc, thiét bi, linh kién tao tai san
¢d dinh ma trong nudc chua san xuét dugce, nham dam bao cong ngh¢ hién dai
va dé)ng bd cho cac khu thuong mai dich vu.

3. Uu dai vé Dét dai:

- Du 4n duoc mién tién thué dét trong thoi gian x4y dung co ban theo du an
duoc cip c6 tham quyén phé duyét, nhung t6i da khong qua 03 nam ké tir ngay
¢6 quyét dinh cho thué dat (khoan 2 Piéu 39 Nghi dinh 103/2024/ND-CP).

- Ngoai ra, du 4n con dugc hudng cac chinh sach uvu dai ddi voi linh vuce xa hoi
hoa néu dap tmg cac yéu cau theo quy dinh.

13

Thuan loi, kho
khan

1. Thuan loi:

- Dy 4n ¢6 vi tri thun lgi, nam gén trung tam khu vuc Dinh Van, két ndi thuan
tién v6i Qudc 16 27, PT725 va San bay Lién Khuong, tao diéu kién thu hut dau
tu va luu thong hang hoa.

- Pi ¢6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét, phu hop dinh hudng phat trién cong
nghiép cua tinh; quy dat quy mo 1én, thudn loi trién khai dau tu ha téng déng
bo.

- Khu vuc ¢co ngué)n lao dong ddi dao, khi hau on hoa, it chiu anh huoéng thién
tai, pht hop phat trién cong nghiép ché bién néng — 1am san va cong nghiép
sach.

- Bugc huong nhiéu chinh sach wu dai Vé thué, dat dai va hd tro dau tu.

- Nhu cau di do1, mo rong co s¢ san Xuit va pht trién cong nghiép che bién tai
dia phuong ngiy cang ting, tao tiém nang thu hut doanh nghiép thir cap.

2. Kho khan:

- Yéu cau cao vé dau tu ha ting k¥ thuat va bao vé moi truong.

- Nha dau tu phai thyc hién cong tac boi thuong, giai phong mit bang do van
con nha dan trong khu vuc du an.

14

Hiéu qua kinh
té - xa hoi cua
du an

- Kinh té&: Tao ngudn thu ngan sach dot bién tir quy dat quy moé 200 ha; phat
trién du lich sinh thai tr& thanh nganh kinh t& miii nhon; thu hiit du khach va nha
dau tu chién lugce dén Bao Loc.

- X4 hoi: Nang tam hinh anh d6 thi du lich Bao Lc; giai quyét viéc 1am cho lao
dong dia phuong; cung cip khong gian cong cong, giai tri chat lugng cao cho
cong dong dan cu do thi.

15

Thu tuc dang
ky dau tu

- Thuc hién theo quy dinh tai Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh sb
96/2026/ND-CP.

16

Quy trinh thuc
hién du an

Péu thau lya chon nha dau tu ddi véi du an dau tu co su dung dat (theo Nghi
dinh 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024):

- Trinh HDND tinh thong qua Danh muc céc khu dat thuc hién du thau du an
dau tu co st dung dat trén dia ban tinh (theo Luat Dt dai 2024 va cac Nghi
dinh hudng din chi tiét thi hanh Luat Dt dai).

- Lap hd so dé nghi chip thuan chu truong dau tu; ban hanh Quyét dinh chap
thuén chu truong dau tu.

- Chuén bi, ho so dang ky thuc hién dy an va danh gid nang lyc va kinh nghiém
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nha dau tu.

- Lap ké hoach lua chon nha dau tu.

- Trinh ty d4u thau rong rai lya chon nha dau tu:

+ Lap, tham dinh phé duyét hd so moi thau.

+ Tb chirc lua chon nha dau tu.

+ Panh gia ho so dé xuat vé ky thuat.

+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ing yéu cau vé k¥ thuat.
+ Mé, danh gia hd so dé xuét vé tai chinh - thuong mai.

+ Xét duyét trang thau.

+ Trinh, thAm dinh, phé duy¢t, cong khai két qua lya chon nha dau tu.
+ Pam phan hoan thién Hop dong.

+ Ky két hop dong va cong khai thong tin hop dong du an.

+ Trién khai thyc hién du an dau tu c6 sir dung dit.

17

Dia chi lién hé

1. Trung tAm Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lim Dong.

- Pia chi: S6 05, Hung Vuong, phuong Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam Pong.
- Pién thoai (Phong Xc tién dau tw): 02633533167.

2. UBND phuong 1 — Béao Loc

- Dia chi: $6 02 duong Hong Bang, Phuong 1 Bao Loc, tinh Lam Pong.

- Pién thoai (Phong Kinh té, Ha tang va Do thi):

+ D/c Pham Cao Tri (Pho truéng phong): 0918336689.

+ B/c Pham Ngoc Quynh (Chuyén vién): 0787272727.
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KHU PO THI SINH THAI, DU LICH NGHI DUONG, DICH VU GIAI TRi VEN HO

NAM PHUONG 2

STT

Noi dung

MO ta chi tiét

Co s phap ly

- Quyét dinh s 3217/QD-UBND ngay 15/12/2006.

- Quyét dinh s6 1194/QD-UBND ngay 16/6/2023 ciia UBND tinh Lam Ddng
phé duyét quy hoach chung Bao Loc va ving phu cin dén nam 2040.

- Quyét dinh s6 1899/QD-UBND ngay 02/10/2023 ciia UBND tinh Lam Ddng
phé duyét quy hoach sir dung dat TP. Bao Loc dén nim 2030

- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cia UBND tinh vé viéc cong
bd dja ban vu dai dau tu cip x4 trén dia ban tinh LAm Dong.

Tén du an

Khu d6 thj sinh thai, du lich nghi dudng, dich vu giai tri ven Ho Nam Phwong 2

Dia diém du
an

Toa d6 VN

X Y
Phuong 1 - Bao Loc 2000

1 1277267.26 507803.409

Link map: https://maps.app.goo.gl/rS5L5QuadxnBB4wqg5

Muc tiéu du
an

- Cai tao, chinh trang do6 thi dap tng dugc yéu cau thuc té, phu hop voi xu thé
phat trién kinh té - x4 hoi va dinh hudng phat trién cta d6 thi, nang cao chat
lwgng moi truong séng, co s& ha tAng va kién trac canh quan do thi; dong thoi
kéu goi, thu hut nha dau tu thuc ‘hién dy an.

- Pau tu dong bd hé thdng ha tang ky thuat d6 thi dap tmg nhu cau trung han,
dai han.

- Tang hiéu qua ciia viéc sir dung dat, khai thac quy dat tao dong luc phat trién
bén virng cho toan d6 thi.

- Phat trién hé sinh thai dich vu cao cép tich hop khu mua sam téng hop, 4m
thuce, giai tri va nghi dudng ven hd, dép tng toan dién nhu cau tiéu dung, luu
tril va trai nghiém cua cu dan do thi cung du khach trong va ngoai nudc. Dy an
dong vai tro dong luc thuc ddy chuyén dich co cau kinh té dia phuwong theo
huéng dich vu - du lich chit luong cao, dong thoi tao ngudn thu ngan sach 16n
va bén ving cho phuong 1 - Bao Loc trong dai han.

Piéu kién tu
nhién, kinh té,
x4 hoi

1. Vi tri: Toa lac tai khu vyc cén 161 d6 thi Bao Loc, quy dat so hitu vi tri giao
thoa dat gia giita ha tang giao thong hién hiru va khong gian sinh thai ven Ho
Nam Phuong. Sy két ndi linh hoat véi mang luéi giao thong ndi thi két hop
cling canh quan mé ven mit nudc tao nén loi thé "kép" cuc ky hiém co, 1y
tuong dé quy hoach cac t6 hop do thi, thwong mai va dich vu cao cap.

- Phia Tay: Bam sat truc duong Ly Thuong Kiét va dai dan cu hién hitu sam
uat. Pay 1a mit tiép gidp mang lai wu thé tiép can tryc tiép v6i mang ludi giao
thong noi thi, cuc ky 1y tuong dé quy hoach bd tri cac diy shophouse thuong
mai, tuyén phé di bo hoac céng chao biéu tugng cho toan khu do thi.

- Phia Bong: Hudng truc tiép vao dién tich 16i mat nudc cua HO Nam Phuong
Il va luu vyc hé thdng sudi ty nhién (sudi Pam Rong). Khong gian mé nay
dong vai tro diéu hoa vi khi hau, tao tam nhin huéng hd khong bi che chin, 1a
pbén khu hoan hdo cho cac hang muc biét thy luu tra cao cép va cong vién ven
ho.

- Phia Nam: Giép ranh v6i khu vuc ha tﬁng cong cong va dan dung mat do cao
ctia Phuong 1 va Phudng 2. Nho d6, tir du 4n chi mat tir 3 - 5 phat di chuyén dé
tiép can chudi tién ich do thi san cd, chg trung tdm thanh phé va truc giao



https://maps.app.goo.gl/rS5L5Qua4xnBB4wq5
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thuong huyét mach Qudc 16 20.

- Phia Béc: Tiép giap du an Ho6 Nam Phuong I. Huéng nay gitp két nbi lién
mach du 4n vao chudi diém dén du lich sinh thai, t6n gido va vin hoa phia Béc
cua phuong 1 Bao Ldc.

2. Khi hau: Khi hau 6n hoa, mat mé quanh nam, do am khong khi cao, mang
ddc trung ctia ving cao nguyén Nam Tay Nguyén. Diéu kién thoi tiét trong
lanh, on dinh, it bién dong cuc doan, rat thudn 1gi cho phat trién céc loai hinh
du lich nghi dudng sinh thai, dich vu giai tri cao cap va khong gian sdng xanh
1y tuong.

3. Ha tang giao thong:

- Qudc 16 20: Khoang 2 km.

- Bénh vién II Lim Dong: Khoang 4,1 km.

- UBND phuong 1 - Bao Loc: Khoang 2,4 km.

- San bay Qudc té Lién Khuong: Khoang 82 km.

Quy hoach va
dinh hudng
quy hoach

- Quy hoach xay dung:

+ Theo quy hoach chung thanh phé Béo Loc (nay la phuong 1 - Bdo Ldc) va
vung phu can dén nam 2040 duoc Uy ban nhan dén tinh _phé duyét tai Quyét
dinh s6 1194/QD-UBND ngay 16/6/2023 thi dién tich dat néu trén duogc xac
dinh chirc nang 13 dat & d6 thi méi, dat cay xanh chuyén dé.

+ Theo Quy hoach diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi khu trung tim
mo rong cua thi xa Bao Ldc (ty 1€ 1/2000) dugc UBND thi xa Bao Loc phé
duyét tai Quyét dinh sé 3217/QD-UBND ngay 15/12/2006 khu vyc thudc thi
xé4c dinh chiic nang 1 dat biét thy du lich nghi dudng, dat cay xanh. ..

- Quy hoach sir dung dét: Theo quy hoach st dung dit thanh phd Bao Loc (nay
1a phuong 1 - Bao Loc) dén nam 2030 dugc Uy ban nhan dan tinh Lam Pong
phé duyét tai Quyét dinh s6 1899/QD-UBND ngay 02/10/2023 khu dat thudc
quy hoach dit &, dat thuong mai, dat trong cay lau nam.

Quy mo dy an

- Quy mo6: Khoang 84 ha.
- Tong von dau tu du kién la: Theo dé xuat cua nha dau tu.

Hinh thtrc dau
tu

PAu thau lva chon nha dau tu.

Thoi han hoat
dong dy an

50 nam.

10

Mong mudn
do1 voi nha
dau tu

- C6 nang lyc tai chinh vimg manh, von chii s hitu dép ung day du quy dinh
phap luat vé dau tu kinh doanh bat dong san.
- Co kinh nghiém thyc tién trong dau tu, phat trién va van hanh cac dy an khu
d6 thi sinh thai phuc hop, du lich nghi dudng quy mé 16n tai Viét Nam hodc
quéc té.
- Cam két trién khai dy 4 an ding tién do, tuan thu quy hoach duoc phé duyét va
cac quy dinh phap luét vé dau tu, xdy dung, dat dai, bao vé mdi truong.

- Uu tién nha dau tu c6 dinh hudng phat trién bén viing, img dung cong ngh¢
xanh, giai phap bao vé nghiém ngit méi trudng sinh thai long hd va canh quan
tu nhién khu vuec.

11

Hién trang du
an

Khu vyc dy 4n ¢6 quy md khoang 84 ha, hi¢n con khoang 16 h dan chua duogc
bdi thudng, giai phong mit bang. Do dién tich 16n va chua c6 hoat dong dau tu
trong thoi gian dai, cong tac quan ly dat dai gap nhiéu kho khan, phat sinh tinh
trang mot s6 ho dan dung nha tam, 1ap vuon wvom cay glong trén dat. Cong tac
boi thuong, giai phong mit bang va tai dinh cu s& do nha du tu phdi hop véi
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chinh quyén dia phuong thuc hién theo dung quy dinh phéap luat hién hanh.

12

Chinh sach vu
dai dau tu doi
voi du an

- Du 4n thudc dia ban c6 dicu kién kinh té - xa hoi kho khan;

1. Uu déi vé& Thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN) (Khoan 4 Piéu 13 Luat sd
67/2025/QH15):

- Thué suat uu dai: Ap dung thué suit 17% trong thoi han 10 nam (ké tir nim
dau tién doanh nghiép c6 doanh thu tr dy 4an) (Piéu 13 Luat s
67/2025/QH15).

- Mién, giam thué: Mién thué 02 nam dau ké tir khi c6 thu nhap chiu thué va
giam 50% s6 thué phai ndp trong 04 nim tiép theo (Pidu 14 Luat sb
67/2025/QH15).

2. Uu dai vé Thué Nhap khau: Khoan 11 Diéu 16 Luat Thué xuat khau, thué
nhap khau.

Dy 4n dugc mién thué nhap khau ddi voi may moc, thiét bi, linh kién tao tai
san ¢ dinh ma trong nudc chua san xuét duogc, nhim dam bao cong ngh¢ hi¢n
dai va dong bo cho cac khu thwong mai dich vu.

3. Uu dai vé Pat dai:

- Dy an duoc mién tlen thué dat trong thoi _gian x@y dung co ban theo du an
duoc cap c¢6 tham quyén phé duyét, nhung t6i da khong qua 03 nam ké tir ngay
¢ quyét dinh cho thué dat (khoan 2 Piéu 39 Nghi dinh 103/2024/ND-CP).

- Ngoai ra, dy an con dugc hudng cac chinh sach wu dai ddi voi linh vue x3 hoi
hoa néu dép tng cac yéu cau theo quy dinh.

13

Thuan loi, khé
khan

1. Thuan loi:

- Dy 4n s6 hitu vi tri dédc dia tai khu vuc can 18i d6 thi phuong 1 - Bao Lo, tiép
giap HO Nam Phuong II v61 canh quan ty nhién dep, khi hdu 6n hoa, mat mé
quanh nim, rat thuan loi dé phat trién khu do thi sinh thai két hop du lich nghi
dudng va dich vu giai tri cao cap.

- Khu vue du 4n c6 kha ning két ndi giao thong thuan loi véi Qubc 16 20, trung
tdm do thi khu vuc Bao Ldc va cac cong trinh ha téng x4 hoi hién hiru; déng
thoi lién két tot v6i cac diém du lich, dich vu trong khu vue.

- Dy an phu hop v6i dinh hudng quy hoach phat trién d6 thi, du lich va si dung
dat ctia tinh va dia phuong; quy dat c6 quy mo 16n, tao diéu kién thuén loi dé
trién khai dong bd cac hang muc ha tang k¥ thuat, thuong mai, dich vu va nghi
dudng.

- Puoc hudng nhiéu chinh sach uu dai ddu tu vé thué thu nhap doanh nghiép,
thué nhap khau va dat dai theo quy dinh hién hanh.

2. Kho khan:

- Hién khu vuc du 4n van con mét sd ho dan chua hoan thanh cong tac boi
thuong, giai phong mat bang.

- Dy 4n nam ven hd va khu vire ¢6 yéu tb sinh théi ty nhién nén yéu ciu cao vé
cong tac bao vé moi truong, kiém soat tic dong dén canh quan, hé thong mit
nudc va ha tang k¥ thuat khu vuc.

14

Hiéu qua kinh
té - xa hoi cua
du an

- Kinh té: Tan dung loi thé canh quan ho Nam Phuong 2 dé tao dot pha vé kinh
té dém va dich vu giai tri; tao ngudn thu ngan sach bén viing; gia ting gia tri
bat dong san khu vec.

- Xa hoi: Tao viéc lam va nang cao thu nhap cho cu dan Phuong 1 - Bao Loc;
gdp phan dinh vi Bao Loc 1a trung tim du lich nghi dudng méi ciia tinh Lam
Pong va ving phu can.

15

Thu tuc dang
ky dau tu

- Thyc hién theo quy dinh tai Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh s6
96/2026/ND-CP.
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16

Quy trinh thuc
hién du an

Dau thau lya chon nha dau tw dbi voi du an dau tu co s dung dat (theo Nghi
dinh 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024):

- Trinh HDND tinh thong qua Danh muc cac khu dét thuc hién dau thiu du an
dau tu co su dung dét trén dia ban tinh (theo Luat DAt dai 2024 va cac Nghi
dinh hudng dan chi tiét thi hanh Luat Dét dai).

- Lap ho so dé nghi chip thuan chi truong du tu; ban hanh Quyét dinh chap
thudn chu truong dau tu.

- Chuan bi, hd so dang ky thuc hién du 4n va danh gia ning luc va kinh nghiém
nha dau tu.

- Lap ké hoach lua chon nha dau tu.

- Trinh ty d4u thau rong rai lya chon nha dau tu:

+ Lap, tham dinh phé duyét hd so moi thau.

+ Tb chirc lya chon nha dau tu.

+ Panh gia hd so dé xuit vé k¥ thuat.

+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ing yéu cau vé k¥ thuat.

+ M¢, danh gia ho so dé xuat vé tai chinh - thwong mai.

+ Xét duyét trang thau.

+ Trinh, thim dinh, phé duyét, cong khai két qua lwa chon nha dau tu.

+ Pam phan hoan thién Hop dong.

+ Ky két hop dong va cong khai thong tin hop dong du an.

+ Trién khai thuc hién du 4n dau tu co st dung dat.

17

Dia chi lién h¢

1. Trung tim Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lim Pdng.

- Pia chi: S6 05, Hung Vuong, phuong Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam DPong.
- Pién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND phuong 1 — Bao Loc

- Dia chi: S6 02 duong Hong Bang, Phuong 1 Bao Loc, tinh Lam Pong.

- Pién thoai (Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi):

+ D/c Pham Cao Tri (Pho truong phong): 0918336689.

+ B/c Pham Ngoc Quynh (Chuyén vién): 0787272727.
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BANG MO TA CHI TIET DU AN

TO HQP TRUONG MAM NON, TRUONG PHO THONG NHIEU CAP

HOQC INSCHOOL

STT

Noi dung
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Co sé phap ly

- Quyét dinh s6 1194/QD-UBND ngay 16/6/2023 cia UBND tinh Lam
DPdng phé duyét quy hoach chung Bao Ldc va ving phu can dén niam 2040.
- Nghi quyét s6 15/NQ-HDND ngay 28/8/2025 ctia HDND tinh Lam Ddong
ban hanh danh muc cac khu dét thuc hién ddu thau du an dau tu co su dung
dat trén dia ban tinh Lam Dong.

- Quyét dinh sé 1618/QD-UBND ngay 08/10/2025 cua UBND tinh Lam
Déng vé viéc cong bd Danh muc céc du 4n thu hut dau tu ndm 2025 va giai
doan 2026-2030 trén dia ban tinh Lam Pdng.

- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cia UBND tinh vé viéc
cong bd dia ban uu dai dau tu cip xa trén dia ban tinh Lam Dong.

Tén du an

T6 hop Trudng mam non, Trudng phd thong nhiéu cap hoc Inschool

Pia diem du an

Toa d6 VN

2000 X Y

Phuong 1 Bao Loc

1 1278158.43 508436.369

Link map: https://maps.app.goo.gl/WrPvddZh2nNGtJj38

Muc ti€u du an

- Tao thém moi trudng hoc tap chat lugng cao, ddp tng nhu cau ngay cang
cao ctia ngudi dan vé méi trudng hoc tap, rén luyén.

- Cai tao, chinh trang d6 thi dap ing duoc yéu cau thuc té, phu hop véi xu
thé phat trién kinh té - xa hoi va dinh huéng phat trién cua do thi, nang cao
chat lugng méi trudng sdng, co sé ha ting va kién trac canh quan d6 thi;
ddng thoi kéu goi, thu hiit nha dau tu thyc hién dy an.

- Pau tu dong bo hé théng ha tang k¥ thuat d6 thi dap ung nhu cau trung
han, dai han.

- Tang hiéu qua cua viéc str dung dat, khai thac quy dét tao dong luc phat
trién bén virng cho toan d6 thi.

- Phat trlen dich vu gido duc chat lugng cao theo mé hinh xd hot hoa, dap
mg nhu ciu ngdy cang tang cua cong ddng dan cu d6 thi vé méi truong
hoc tap hién dai, dat chuan qudc té. Dy 4n gop phan hoan thién ha tang xA
hoi cua khu vuc trung tim phuong 1 - Bao Loc, thu hit ngudn nhén lyc
chét lugng cao dén sinh séng va lam viéc tai dia phuong, déng thoi tao
dong luc phat trién cac dich vu bd trg nhu nha &, thuong mai, vui choi giai
tri phuc vu hoc sinh va phu huynh.

biéu kién tu
nhién, kinh te,
x4 hoi

1. Vi tri:

- Phia Bic: Chu yeu tiép giap v6i quy dat néng nghiép rong lon (hién trang
1a cac ddi ché, ray ca phé). Ranh gidi nay tao du dia rat tot de mo rong quy
mo dién tich trong trudng hop du an can khong gian phat trién cho céc giai
doan sau.

- Phia Pong: Tiép giap Truong THPT Chuyén Bao Loc. Sy hién dién cua
co s gido duc trong diém khong chi dam bao mot moi trudng xung quanh
an ninh, vin minh ma con tao ra mot tép khach hang tiém ning lién ké cho
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cac dich vu thuwong mai phu tro.

- Phia Béc: Tiép giap truc duong Dao Duy Tur va khu déan cu do thi hién
hiru. Ranh gi61 nay dam bao kha nang dau n01 giao théng doi ngoai thong
sudt va kha ning khai thac truc tiép nhu cau tiéu ding cta cong dong cu
dan xung quanh.

- Phai Nam: Két ndi mach lac véi mang ludi giao thong noi thi hudng vé
trung tdm hanh chinh cua thanh phd, t6i uu héa bai toan di chuyén va hau
can.

- Phia Tay: T1ep giap khu dat trong, truc duong Pham Ngoc Thach va cong
huong truc tiép v6i hai quan thé du 4n trong diém 1a Ho Nam Phuong 1, 2.
Dic diém nay gitp quy dat dugc hudng loi tr ha tang ky thuat dong bo
dang hinh thanh, mo ra tiém ‘nang tao lap mot chudi khong gian dich vu
lién mach véi dai d6 thi ven ho.

2. Khi hau: Khi hau nhiét d6i gié mua bién tinh ving cao nguyén, 6n hoa
va mat mé quanh nam, nén nhiét trung binh khoang 26°C. Diéu kién thoi
tiét trong lanh, 6n dinh, it chiu anh hudng cta thién tai cuc doan, rat phu
hop cho méi truong gido duc chét luong cao va cac hoat dong hoc tap, rén
luyén ngoai khoa.

3. Ha tang giao thong:

- Cach qudc 16 20 (Tran Phu): Khoang 3 km.

- Cach bénh vién II Lam D@)ng: Khoang 5,8 km.
- Cach UBND phuong 1 - Bao Loc: Khoang 3,8 km.
- Cach san bay Qudc té Lién Khuwong: Khoang 80 km.

Quy hoach va
dinh hudéng
quy hoach

- Quy hoach xay dung:

+ Theo quy hoach chung thanh phé Bao Loc (nay 1a phuong 1 - Bao Loc)
va viing phu can dén nam 2040 duoc Uy ban nhan dén tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 1194/QD-UBND ngay 16/6/2023 thi dién tich dit néu trén
thudc quy hoach dét y té. ..

+ Theo diéu chinh Quy hoach chi tiét Khu dan cu ké can Cum cong nghiép
va dich vu Loc Phat dugc UBND thi xa Bao Loc phé duyét tai Quyét dinh
s6 769/QD-UBND ngay 30/7/2010 thi khu dat thudc quy hoach dat truong
chuyén Bao Loc.

- Quy hoach sir dung dat: Theo quy hoach st dung dat thanh phd Béo Loc
(nay la phuong 1 - Bao Loc) dén nam 2030 dugc Uy ban nhan dan tinh
Lam Dong phé duyét tai Quyet dinh s6 1899/QD-UBND ngay 02/10/2023
khu dat thudc quy hoach dat y té.

- Pé du co s¢ dau tu Truong hoc chat lugng cao tai khu vuc thi phai diéu
chinh chirc nang tir dét y té sang dét gido duc.

Quy mo du an

- Khoang 2 ha.

- Tong von dau tu du kién: Theo dé xuat cia nha dau tu.

Hinh thirc dau
tu

PAu thau lva chon nha dau tu.

Thoi han hoat
dong du an

50 nam.

10

Mong mudn
doi voi nha dau

- C6 ning lyc tai chinh vitg manh, dam bao du ngudn luc dau tu xdy dung
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va van hanh t6 hop truong hoc da cp dat tiéu chuan chat luong cao.

- C6 kinh nghiém thyc tién trong linh vuc dau tu, quan ly va van hanh cac
co sO gido duc mam non, pho thong theo moé hinh tién tién, chat lugng cao
hodc chuan quoc teé.

- Cam két trién khai dy an dung tién do, tuan tha quy hoach dugc phé duyét
va cac quy dinh phap luat vé dau tu, xay dung, dét dai, giao duc va bao vé
moi truong.

- Uu tién nha dau tu c6 phuong an gido duc toan dién, chuong trinh hoc
hién dai, doi ngii giao vién chét luong va chinh sach hoc phi hop 1y, dap
ung nhu cau da dang cta hoc sinh trén dia ban va khu vuc lan can.

11

Hién trang du
an

Khu dét c6 dién tich khoang 2 ha, hién trang chua trién khai dau tu. Trudc
day, thanh phd Bao Loc (cii) du kién b tri khu dat dé dau tu du an Trung
tam y té thanh phd Bao Loc. Theo quy hoach sir dung dat dén nam 2030
dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 1899/QP-UBND ngay 02/10/2023, khu
dat thudc quy hoach dit y té. Pé co6 du co so phap 1y trién khai dy an
truong hoc chét luong cao theo hinh thirc xa hoi hoa, can thyc hién thu tuc
diéu chinh chirc nang st dung dat tir dat y té sang dat gido duc theo quy
dinh hi¢n hanh. Cong tac gidi phong mat bé“mg chua duoc thuc hién.

12

Chinh sach vu
dai dau tu doi
voi du an

- Du 4n thudc dia ban c6 diéu kién kinh té - x3 hoi khé khan;

1. Uu dii vé Thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN):

- Thué suat wu di: Ap dung murc thué suat 10% trong sudt thoi gian hoat
dong dbi véi phﬁn thu nhép cia doanh nghi¢p tir thuc hién hoat dong xa hoi
hoéa trong linh vyc y té (diém b, khoan 2, Piéu 13 Luat s6 67/2025/QH15).

- Mién, giam thué: Mién thué 04 nim dau ké tir khi ¢6 thu nhép chiu thué
va giam 50% s6 thué phai ndp trong 09 nam tiép theo (diém b, khoan 1,
Diéu 14 Luat s6 67/2025/QH15).

2. Uu dai vé Thué Nhap khau: Khoan 11 Piéu 16 Luat Thué xuat khau,
thué nhap khau.

Dy 4n dugc mién thué nhap khau déi voi may méc, thiét bi, linh kién tao
tai san c6 dinh ma trong nudc chua san xuét duge, nham dam bao cong
nghé hién dai va déng bo cho cac khu thuong mai dich vu.

3. Uu dai vé Dét dai:

- Du 4n duoc mién tién thué dat trong thoi gian xay dung co ban theo du 4n
dugc cap co tham quyén phé duyét, nhung téi da khong qua 03 nim ké tir
ngay c6 quyét dinh cho thué dét (khoan 2 Diéu 39 Nghi dinh 103/2024/ND-
CP).

13

Thuan loi, khé
khan

1. Thuéan loi:

- Dy an tiép gidp voi Truong THPT Chuyén Bao Loc, cic truc duong 16n
(Pao Duy Tu, Pham Ngoc Thach) va gén cac du an trong diém nhu Hb
Nam Phuong 1, 2. Ha téng giao thong thuén loi, gén Quéc 16 20, UBND
phuong, Bénh vién I Lam Déng.

- Khi hau nhiét déi gi6 mua vung cao nguyén, 6n hoa, mat mé quanh nam,
it thién tai, rat ly tuong cho hoat dong gido duc va ngoai khoa.

- Khu vyc dang thiéu truong hoc chét lugng cao theo moé hinh xa hoi hoa,
phu hop véi xu hudng phat trién do6 thi va nhu cau hoc tap cua cong dong
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dan cu hi¢n hitu va tuong lai.
- Dy 4n thudc dia ban c6 diéu kién kll’lh té - xa héi kho khan, dugc vu dai
thué thu nhép doanh nghiép (thué sut 10%, mién 4 nim, giam 50% trong 9
nam tlep theo), mién thué nhap khau thiét bi, may moc, va mién tién thué
dat toi da 3 ndm trong thoi gian x4y dyng co ban.
2. Kho khan:
- Cong tac giai phong mit bang chua duoc thyc hién.
- Hién trang khu dit dang duoc quy hoach 1a dét y té (theo Quyét dinh sd
1899/QD-UBND ngay 02/10/2023). Dé trién khai du 4n truong hoc, bat
budc phai thyc hién thu tuc diéu chinh sang dat giao duc.
- Kinh té: Huy dong ngudn lyc x3 hoi héa dau tu vao gido duc, giam ganh
n . nang cho ngan sach cong; tao ngué)n thu thué 6n dinh tir hoat dong dich vu
Hi¢u qua kinh | oi3 qyc chit luong cao.
14 | t€-xahdicua , , s
du an - X2 hoi: Cung cap moi truong gido duc hién dai, dat chpén quéc’té cho hoc
’ sinh; thu hut chuyén gia va lao dong trinh do cao dén sinh song tai dia
phuong; gop phan nang cao chat luong ngudn nhan lyc.
15 Thfl’ tl.lf dang | - Thuyc hién theo quy dinh tai Luat Pau tu sd 143/2025/QH15 va Nghi dinh
kydautr | 55 96/2026/ND-CP.
PAu thau lya chon nha dau tu d6i voi du an dau tu co st dung dat:
- Lap hd so dé nghi chép thudn chua truong dau tu; ban hanh Quyét dinh
chap thuan cha truong dau tu.
- Chuén bi, hd so dang ky thyc hién du an va danh gid nang lyc va kinh
nghiém nha dau tu.
- Lap ké hoach lya chon nha dau tu.
- Trinh ti dau thau rong rii lya chon nha dau tu:
Quy trinh thyc | + L, tham dinh phé duyét ho so mdi thau.
16 hién du an + T6 chtre lya chon nha déu tu.
o + Panh gia ho so dé xuat vé ky thuat.
+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ing yéu cau vé k¥ thuat.
+ Mo, danh gia ho so dé xuat vé tai chinh - thwong mai.
+ Xét duyét tring thau.
+ Trinh, tham dinh, phé duyét, cong khai két qua lga chon nha dau tu.
+Dam phan hoan thién Hop dong.
+ Ky két hop dong va cong khai thong tin hop dong du an.
+ Trién khai thuc hlen du an dau tu 6 st dung dat.
1. Trung tam Xtc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lam Déng.
- Pja chi: S6 05, Hung Vuong, phuong Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam
Déng.
- Pién thoai (Phong Xc tién dau tw): 02633533167.
17 | Diachilién hé

2. UBND phuong 1 — Bao Loc

- Pia chi: S6 02 duong Hong Bang, Phuong 1 Bao Loc, tinh Lam Dong.
- bi¢n thoai (Phong Kinh té, Ha tﬁng va Do thi):

+ B/c Pham Cao Tri (Phé truong phong): 0918336689.

+ B/c Pham Ngoc Quynh (Chuyén vién): 0787272727.
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Co s phap ly

- Quyét dinh s6 1391/QD-UBND ngay 26/6/2019 cia UBND tinh Lam
DPdng vé viéc thu hoi dat va giao cho UBND thanh phd Bao Loc quan 1y
(dién tich 2,5 ha - Bénh vién II Lam Béng cli).

- Quyét dinh s6 1194/QD-UBND ngay 16/6/2023 ciia UBND tinh Lam
Dong phé duyét quy hoach chung Bao Loc va ving phu can dén nam 2040.
- Quyét dinh sé 1899/QD-UBND ngay 02/10/2023 cua UBND tinh Lam
Dong phé duyét quy hoach sir dung dat TP. Bao Loc dén nam 2030.

- Van ban sé 3170/UBND ngay 10/9/2025 ctia UBND tinh Lam DPéng vé
viéc thu hat dAu tu Dy 4n Bénh vién chit lugng cao tai Phuong 1, thanh
phéd Bao Loc.

- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 ciia UBND tinh vé viéc
cong bd dia ban uu dai dau tu cip x3 trén dia ban tinh Lam Dong.

Tén du an

Bénh vién chit luong cao phuong 1 Bao Loc

Pia diem du an

Toa d6 VN

X Y
Phuong 1 - Bao Loc 2000

1 1277706.26 506261.201

Link map: https://maps.app.goo.gl/2DQREaBrPLT1JvQu8

Muc ti€u du an

- Phuc vu nhu ciu kham chira bénh chit lugng cao cho nguodi dan dia
phuong va khu vye.

- Cai tao, chinh trang do6 thi dap ung duoc yéu cau thue té, phtt hop véi xu
thé phat trién kinh té - xd hoi va dinh hudng phat trién ctia d6 thi, nng cao
chat lwong mdi trudng sdng, co s¢ ha tang va kién trac canh quan do thi;
ddng thoi kéu goi, thu hut nha dau tu thuc hién dy an bénh vién chat lugng
Ccao

- Pau tu ddng bo hé théng ha tang k¥ thuat do thi dap tng nhu cau trung
han, dai han.

- Tang hiu qua cua viéc su dung dat, khai thac quy dat tao dong luc phat
trién bén viing cho toan do thi.

- Hinh thanh trung tim y té chét luong cao theo mo hinh xa hoi hoa, cung
cap dich vy kham chita bénh chuyén siu, dap tmg nhu cau ngay cang ting
ctia nguoi dan phuong 1 - Bao Loc va khu vyc 1an can. Dy 4n gép phan
giam tai cho hé thong y té cong lap, thic ddy phat trién chudi dich vu b6 tro
nhu duoc pham, thiét bi y té, luu tra va cham soc sire khoe, timg bude dinh
vi Bao Loc 1a diém dén y té chit lugng cao gin véi loi thé khi hau nghi
dudng ciia tinh Lam Pong.

Piéu kién tu
nhién, kinh te,
xa hoi

1. Vi tri:

- Phia Bic: Giap duong Hai Thuong Lan Ong va khu dan cu.

- Phia Dong: Tiép giap v6i dudng Hai Thugng Lan Ong. DAy 14 truc duong
chinh lién ké véi cac khu vuc dan cu va thuong mai c6 mat do cao.

- Phia Nam: Tiép gidp truc tiép v6i khu vuc UBND phudng 1 Bao Loc va
tuyén duong Hong Bang. Pdy la dic diém nhan dang quan trong nhit,
khang dinh vi thé trung tdm cua 16 dét. Vi tri nay cho phép tiép can nhanh
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chong cac co quan dau ndo cua phuong va la khong gian sinh hoat cong
ddng 16n nhat dja phuong.

- Phia Tay: Tiép gidp voi dudong Pinh Tién Hoang va hudéng vé Quang
truong 28 Thang 3.

2. Khi hau: Khi hau nhiét d6i gié mua bién tinh ving cao nguyén, 6n hoa
va mat mé quanh nim, nén nhiét trung binh khoang 26°C. Piéu kién thoi
tiét trong lanh, on dinh, it bién dong cuc doan, rat thuan loi cho cong tac
diéu tri, phuc hdi stc khoe bénh nhan va van hanh co sé y té chat luong
cao.

3. Ha tang giao thong:

- Qudc 16 20 (Tran Phu): Khoang 3 km.

- Bénh vién II Lam Dé)ng: Khoang 5,8 km.
- UBND phuong 1 - Bao Loc: Khoang 3,8 km.
- San bay Qudc té Lién Khuong: Khoang 80 km.

Quy hoach va
dinh huéng
quy hoach

- Quy hoach xay dung:

+ Theo quy hoach chung thanh phé Bao Loc (nay la phudng 1 - Bao Loc)
va ving phu can dén nam 2040 duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 1194/QD-UBND ngay 16/6/2023 thi dién tich dat néu trén
duoc xac dinh chirc ning 1a dat y té.

+ Theo quy hoach phén khu xay dung (ty 1¢ 1/2000) Cum d6 thi trung tdm
gém mot phan Phuong 1, Phuong 2, phuong B'lao duge Uy ban nhan dan
thanh phd Bao Loc phé duyét tai Quyét dinh sé 1731/QD-UBND ngay
28/6/2012 thi xac dinh chiic ning 1a dat y té (YT2).

- Quy hoach sir dung dat: Theo quy hoach sir dung dét thanh phd Bao Loc
(nay la phuong 1 - Bao Loc) dén nam 2030 duoc Uy ban nhan dan tinh
Lam Dong phé duyét tai Quyet dinh s6 1899/QD-UBND ngay 02/10/2023
khu dat thuéc quy hoach dat y té.

- Vira qua, UBND tinh ¢6 Vian ban s6 3170/UBND ngay 10/9/2025 vé viéc
thu hiit dau tu Dy 4n Bénh vién chét luong cao tai Phuong 1 Bao Loc, theo
do UBND tinh thong nhét bao céo, d& xuat cia S¢ Tai chinh tai Cong van
s6 1797/STC-HTDT ngay 05/9/2025). Giao S¢ Tai chinh chu tri, phbi hop
v6i cac s, nganh, dia phuong lién quan tiép tuc theo ddi, tham muu Uy
ban nhan dan tinh trinh ty, thu tuc xu 1y tai san cong la nha, dat Tru so
Bénh vién II (cii) va thu hut dau tu, lya chon nha dau tu theo quy dinh (sau
khi Uy ban nhan dan tinh phé duyét danh myc dy 4n thu hat dau tu va
phuong an sap xép, xur 1y lai tai san cong tai dia chi néu trén).

Quy mo du an

- Khoéng 2,5 ha.

- Tong von dau tu du kién la: Theo dé xuat cia nha dau tu.

Hinh thtrc dau
tu

PAu thau lua chon nha dau tu c6 st dung dat

Thoi han hoat
dong du an

50 nam.

10

Mong mudn
doi voi nha dau

- C6 ning lyc tai chinh vitng manh, dam bao du ngudn luc dau tu xay dung
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va van hanh bénh vién da khoa cht lugng cao theo tiéu chuan hién dai.

- C6 kinh nghiém thyc tién trong linh vuc dau tu, quan 1y va van hanh co sé
y t€ tu nhan hodc bénh vién chat lugng cao, dac biét la cAc md hinh xa hoi
hoa y té.

- Cam két trién khai dy 4n dung tién do, tuan tha quy hoach dugc phé duyét
va cac quy dinh phap luat vé dau tu, xay dung, dat dai, y t€ va bao vé moi
truong.

- Co phuong an xur Iy phu hop. dbi v6i cong trinh hién hiru cua Bénh vién II
Lam Pong cii (cal tao, nang cap hodc xdy dung méi) nham t6i wu hoa hiéu
qua str dung dat va tai san cong.

- Uu tién nha dau tu c6 chién lugc thu hit va phat trién ngudn nhén lyc y té
chat lugng cao, ddm bdo cung cap dich vu kham chira bénh chuyén sau, dat
chuan va uy tin.

11

Hién trang du
an

- Khu dat c6 dién tich khoang 2,5 ha, da dugc UBND tinh Lam Déng thu
hdi va giao cho UBND thanh phd Bao Loc (nay 1a phuong 1 - Bao Loc)
quéan 1y theo Quyét dinh s6 1391/QD-UBND ngay 26/6/2019. Hién trang
khu dat 1 cong trinh Bénh vién II Lam Pong cil, thudc loai dat y té theo
quy hoach st dung dit duoc phé duyét. Du 4n dang trong giai doan kéu goi
thu hat dau tu theo hinh thirc x hoi hoa. Viée trién khai du an sé& can thuc
hién ddng thoi thu tuc xur 1y tai san cong hién hitu va Iya chon nha dau tu
theo quy dinh hién hanh. Cong tac giai phong mat bang co ban d hoan tat,
tao diéu kién thuan loi cho nha dau tu tiép can va trién khai du 4n.

- Loai dat: Dat Y té.

- Tinh trang giai phong mat bang: Cong trinh hién hiru cta Bénh vién II
Lam Dong cil.

12

Chinh sach vu
dai dau tu doi
v6i du an

l. Uu dai Thué Thu nhap doanh nghiép (diém r khoan 2, diém b khoan 3
biéu 18 Nghi dinh 320/2025/ND-CP ngay 15/12/2025):

- Thué suét wu dai: Ap dung muc thué suat 10% trong sudt thoi gian hoat
dong ddi v6i phan thu nhap cua doanh nghiép tir thuc hién hoat dong xa hoi
hoa trong linh vyc y té& (diém b khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh sb
320/2025/ND-CP).

- Mién, giam thué: Mién thué 04 nam ke tir khi ¢6 thu nhdp chju thué tir du
an dau tu; Giam 50% so thué phai nfp trong 09 nam ti€p theo (di€m b
khoan 1 Bi¢u 20 Nghi dinh s6 320/2025/ND-CP).

2. Uu dai vé Tién st dung dét, Tién thué dat: Dy 4n dugc mién tién thué
dat trong thoi gian x4y dung co ban theo du 4n dugc cip c6 thim quyén
phé duyét, nhung t6i da khong qua 03 nim ké tir ngay c6 quyét dinh cho
thué dat (khoan 2 Piéu 39 Nghi dinh 103/2024/ND-CP).

- Ngoai ra, dy an con dugc huong cac chinh sach vu dai doi vai linh vue xa
héi héa néu dép ung céc yéu cau theo quy dinh.

13

Thuan loi, khé
khan

- Kinh té&: Téi st dung hiéu qua tai san cong (dat Bénh vién II cil), tao
nguon thu ngan sach va thu hit dau tu tu nhan vao linh vuc y té; phat trién
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chudi dich vu y té chat luong cao.

- Xa hoi: Nang cao kha nang tiép can dich vu kham chita bénh chét luong
cao cho nguodi dan Bao Loc; gidm tai cho bénh vién cong; tao mdi trudng
lam viéc chuyén nghiép thu hat nhan luc y t€ gidi.

14

Hiéu qua kinh
t€ - xa hdi cua
du an

15

Thu tuc dang
ky dau tu

- Thyc hién theo quy dinh tai Luat Dau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh
s6 96/2026/ND-CP.

16

Quy trinh thuc
hién du an

PAu thau lya chon nha dau tu d6i v6i du 4n dau tu c6 st dung dat:

- Trinh HDND tinh thong qua Danh muc cac khu dat thyc hién dau thau dy
an dau tu co st dung dét trén dia ban tinh (theo Luat bit dai 2024 va cac
Nghi dinh huéng dan chi tiét thi hanh Luat Dét dai).

- Lap hd so dé nghi chép thudn chua truong dau tu; ban hanh Quyét dinh
chap thuan cha truong dau tu.

- Chuén bi, hd so dang ky thuc hién du an va danh gid nang lyc va kinh
nghiém nha dau tu.

- Lap ké hoach luya chon nha dau tu.

- Trinh tu dau thau rong rii lya chon nha dau tu:

+ Lap, tham dinh phé duyét hd so moi thau.

+ Tb chirc lya chon nha dau tu.

+ Panh gia ho so dé xuat vé k¥ thuat.

+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ing yéu cau vé k¥ thuat.
+ Mo, danh gia ho so dé xuat vé tai chinh - thuong mai.

+ Xét duyét tring thau.

+ Trinh, thdm dinh, phé duyét, cong khai két qua lya chon nha dau tu.

+ Pam phan hoan thién Hop dong.

+ Ky két hop dong va cong khai thong tin hop dong du an.

+ Trién khai thyc hién du an dau tu c6 sir dung dit.

17

Dia chi lién h¢

1. Trung tam Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lam D@)ng.

- Pia chi: $6 05, Hung Vuong, phudng Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lim
Déng.

- Pién thoai (Phong Xc tién dau tw): 02633533167.

2. UBND phuong 1 — Bao Loc

- Pia chi: S6 02 duong Hong Bang, Phuong 1 Bao Loc, tinh Lam Pong.
- bi¢n thoai (Phong Kinh té, Ha téng va Do thi):

+ B/c Pham Cao Tri (Phé truong phong): 0918336689.

+ B/c Pham Ngoc Quynh (Chuyén vién): 0787272727.

M3 QR tai lidu
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BANG MO TA CHI TIET DU AN
- NGHI DUONG CAM ON BAO LOC

STT

Noi dung

MO ta chi tiét

Co sé phap
ly

- Quyét dinh s6 1194/QD-UBND ngay 16/6/2023 cua UBND tinh
Lam Pong phé duyét quy hoach chung Béo Loc va vung phu can
dén nam 2040.

- Quyét dinh s6 1899/QD-UBND ngay 02/10/2023 caa UBND
tinh Lam Pong phé duyét quy hoach str dung dat TP. Bao Loc
dén nam 2030.

- Quyét dinh s6 1282/QB-UBND ngay 16/6/2025 cia UBND
thanh phd Bao Loc vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung
xd Pai Lao, thanh phé Bao Loc, giai doan 2023-2035, ty I¢
1/5.000.

- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 ciia UBND tinh
vé viéc cong bd dia ban wu dai dau tu cap x4 trén dia ban tinh
Lam Pong.

Tén du an

Khu du lich - Nghi dudng Cam on Bao Lc

Dia diém du
an

Phuomg3— | L03d0 X %

B VN 2000
a0 Loc 1 126739453 499201.907

Link map: https: //maps app.goo. qI/h22tthVXVZr52uc7

Muc tiéu dy
an

- Kién tao khong gian song xanh, nghi dudng sinh thai chat luong
cao; phat trién céc tién ich 5 sao két hop canh quan tu nhién nui
Sapung; dua khu vuc Tp. Bao Ldc (cii) thanh trung tdm du lich
nghi dudng va cham soc stc khoe hang dau.

- La mot san pham du lich dic thu - diém dén moi trong nganh du
lich Tinh Lam Pong. Phu hop phat trién cac mé hinh nghi dudng
sinh thai, dudng sinh tdm thé, khu nghi dudng cao cip. Khu vic
dang thu hat nhiéu nha dau tu bat dong san nghi dudng,
homestay, biét thu ddi ché, thuc ddy kinh té thuong mai - dich vu
phat trién.

Piéu kién tu
nhién, kinh
te, xa hoi

1. Vi tri:

- Phia Béc: Giap khu dén cu hién hitu Phuong 3 - Bao Loc.

- Phia Nam: Gidp xa Pai Lao (nay thuoc Phuong 3 - Bao Loc) va
suon nui Sapung.

- Phia Pong: Giap khu vuc san xuit ndng nghiép va che.

- Phia Tay: Giap duong giao thong va khu dan cu lan can.

2. Khi hau: khu vuc Tp. Bao Loc (cii) c6 khi hau 6n d61 quanh
nam, nhiét do trung binh tir 21 - 23°C, ly tuéng cho du lich nghi
dudng.

3. Ha tang giao thong:

- Qubc 16: C6 2 truc duong huyet mach chay qua 1a quéc 16 20 va
55. Hai tuyén duong nay két ndi véi TP.HCM va Phan Thiét chi
véi1 trong vong 2-3 gio.

- Tinh 16: Hoan thién 15 tuyén duong ndi thi véi chiéu dai 32,7
km, nang mat do duong chinh d6 thi 1én 9,8 km/km2 va dat tiéu
chuan cta d6 thi loai II. T TP.HCM dén khu vuc Tp. Bao Loc
(cti) hién nay chi mat khoang 4 gid di xe 6 to, trong tuong lai khi
tuyen cao toc Dau Glay Lién Khuong n6i Dong Nai véi Lam
Pong hoan thién sé tiép tuc rat ngin thém thoi gian di chuyén chi
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STT

Ndi dung

MO ta chi tiét

con 2 gio dong ho.

Quy hoach
va dinh
huong quy
hoach

- Hién trang st dung dat: DAt nong nghiép cho ho ¢ nhin dang
s6 hiru quyén sir dung dat.

- Quy hoach: d& xuat quy hoach khu thuong mai du lich két hop
nong nghiép.
- Quy hoach xay dung phai dam bao cac ndi dung theo cic van
ban sau:
+ Theo Quyét dinh s6 1899/QD-UBND ngay 02/10/2023 cua
UBND tinh Lam Péng vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dt
dén nam 2030 cua thanh phd Bao Loc.
+ Theo Quyét dinh s6 1282/QD-UBND ngay 16/6/2025 cua Uy
ban nhan dan thanh pho Bao Loc vé viée phé duyét Quy hoach
chung xay dung xa Pai Lao, thanh pho Béo Loc, giai doan 2023-
2035, ty 1¢ 1/5.000.
+ Theo Quyét dinh s 1194/Qb -UBND ngay 16/6/2025 cua Uy
ban nhan dan thanh phd Bao Loc vé phé duyét quy hoach chung
thanh phé Bao Loc va ving phu can, tinh Lam Dong dén nim
2040.
- Tiéu chi xay dyung: Theo dé an duoc phé duyét.

Quy mo du
an

- Quy mé: dién tich khoang 50-60 ha (trong dé dé xudt cho thué
12ha dat lam nghiép), thuoc dia ban Phuong 3 Bao Loc, tinh
Lam Dong

- Tong vbn dau tu dy kién: khoang 900- 1000 ty dong Tong Von
dau tu s& duoc nha dau tu xac dinh cu thé trong hd so dé xuat
(pht hop véi tiéu chudn khu nghi dudng 5 sao va quy md ha ting
k¥ thuat dong bo).

Hinh thuc
dau tu

Péu thau lya chon nha dau tu.

Tho1i han
hoat dong
du an

50 nam.

Mong mudn

- Tao ra Khong gian sdng xanh va tién ich: Dy 4n can kién tao
chuan myc séng méi, cha trong mang xanh va khong gian nghi
dudng thuc thu.

- Pam bao tiém ning dau tu an toan: Dy an mang lai tinh an toan
phap 1y cao va tiém nang phat trién dai han, ky vong ting trudng
muc gia.

10 do:igl(lnur;ha - Phu hop Quy hoach chién lugc: Pinh hudng dau tu du an phu
hop voi quy hoach chung cta phuong 3 - Bao Loc dén nam 2040.
- Cam két tién do: DAy nhanh tién d6 trién khai cac du an quy
mo 16n dé thiic day thi truong bat dong san dia phuong.
- Nang cao trai nghiém du khach: Dau tu co so ha tang, dich vu
trung chuyén cao cip.
A Dy an di giri ho so dau tu, quy hoach 3 niam trudc nhung chua
Hién trang , x ey , I .
11 , duoc huong dan, xt 1y do c6 su thay doi trong qué trinh thuc
du an A , X e z
hién chinh quyén dia phuong 02 cap.
Chinh sach | - Dy an thudc dia ban 6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan;
10 | wu daidau | L. Uu déai vé Thué¢ Thu nhdp doanh nghi¢p (TNDN) (Khoan 4
tu d6i voi | Di€u 13 Luat s6 67/2025/QH15):
dy an - Thué suat vu dai: Ap dung thué suat 17% trong thoi han 10




60

STT

Ndi dung

MO ta chi tiét

niam (ké tir nim dau tién doanh nghiép c6 doanh thu tir dy an)
(Diéu 13 Luat s6 67/2025/QH15).

- Mién, giam thué: Mién thué 02 niam dau ké tir khi ¢6 thu nhap
chiu thué va giam 50% sb thué phai nop trong 04 nam tiép theo
(Diéu 14 Luat sb 67/2025/QH15).

2. Uu dii vé Thué Nhép khau: Khoan 11 Diéu 16 Luit Thué xuét
khau, thué nhap khau.

Dy 4n dugc mién thué nhap khau déi voi may méc, thiét bi, linh
kién tao tai san ¢ dinh ma trong nudc chua san xuét dugc, nhim
dam bao cong nghé hién dai va déng bo cho cac khu thuong mai
dich vu.

3. Uu dai vé Dt dai:

- Dy 4n duoc mién tién thué dat trong thoi gian xay dung co ban
theo du an duoc cép cd thim quyén phé duyét, nhung tdi da
khong qua 03 nam ké tir ngdy c6 quyét dinh cho thué dat (khoan
2 Piéu 39 Nghi dinh 103/2024/ND-CP).

13

Thuén loi,
kho khan

1. Thuan loi:

- Vi tri chién luoc: Phuong 3 - Bao Loc nam tai trung tdm khu
vuc Tp. Bao Loc (cii), két ndi dé dang t6i cac khu vuc trong diém
va tuyén cao toc Dau Gidy - Lién Khuong tuong lai, ndng cao
tiém nang bat dong san.

- Khi hau va canh quan: Phuong 3 - Bao Loc s& hitu khi hau 6n
hoa quanh nam (khoang 18-22 d¢ C), ly tuong cho du lich nghi
dudng.

- Ha téng phat trién: Quy hoach ha tﬁng déng bd, nhiéu du an
nghi dudng, san golf dugc quan tam.

- Nhu céu thi truong: Nhu cau dau tu dat nén nghi dudng tai Bao
Ldc tang cao.

2. Kho khan:

- Canh tranh: Thi truong c6 su tham gia cua nhiéu chu dau tu,
doi hoi du &n phai c6 diém nhén khac biét.

14

Hiéu qua
kinh té - x&
hoi cua du

an

- P6i v6i Nha dau tu:

+ Tiém nang loi nhuan cao: Phuong 3 - Bao Loc dang tré thanh
diém sang dau tu voi gia bat dong san "mém" hon khu vuc Tp.
Pa Lat (cii) nhung tiém nang ting truong 1on.

+ Poén dau xu hudéng: Nhu cau "bé phd vé qué", tim kiém san
pham bat dong san xanh, nghi dudng va cham séc sirc khoe, dem
lai gia tri bén viing.

+ Pon bay ha tang: Su nang cap duong bd va quy hoach cac cong
trinh trong diém nang cao gia tri du an.

- B6i v6i kinh té - x3 hoi d6i voi dia phuong:

+ Phat trién du lich & d6 thi: Gép phan dua Phuong 3 - Bao Loc
trg thanh d6 thi nghi dudng, dinh cu kiéu méi, thay d6i dién mao
do thi.

+ Tao viéc 1am & thu nhap: Thu hat khach du lich, thuc ddy dich
vy, thuong mai dia phuong va tao viéc lam cho cu dan.

+ Ha tang dong bo: HO tro nang cip hé théng dién, thoat nudc,
chiéu sang, nang cao tiéu chuan sdng.

15

Thu tuc

- Thyc hién theo quy dinh tai Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 va




61

STT

Noi dung

MO ta chi tiét

dang ky dau
tu

Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP.

16

Quy trinh
thuc hién
du an

Pau thau lya chon nha dau tu ddi véi dy an dau tu c6 st dung dat
(theo Nghi dinh 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024):

- Trinh HDND tinh théng qua Danh muc céc khu dét thuc hién
d4u thau du an dau tu c6 st dung dét trén dja ban tinh (theo Luat
Dt dai 2024 va cac Nghi dinh huéng dan chi tiét thi hanh Luat
Dit dai).

- Lap hd so dé nghi chip thuan chu trvong dau tw; ban hanh
Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu.

- Chuén bi, hd so dang ky thuc hién du 4n va dénh gia ning lyc
va kinh nghiém nha dau tu.

-Lap ké hoach lya chon nha dau tu.

- Trinh tu d4u thiu rong rai lya chon nha dau tu:

+ Lap, tham dinh phé duyét hd so moi thau.

+ T chire lya chon nha dau tu.

+ Panh gia ho so dé xuat vé k¥ thuat.

+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ng yéu cu
vé ky thuat.

+ Md, danh gia hd so d& xuét vé tai chinh - thuong mai.

+ Xét duyét trang thau.

+ Trinh, thAm dinh, phé duyét, cong khai két qua lya chon nha
dau tu.

+ Pam phan hoan thién Hop dong.

+ Ky két hop dong va cong khai thong tin hgp dong du an.

+ Trién khai thyc hién du an dau tu co st dung dit.

17

Dia chi lién
h¢

1. Trung tim Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lam
D@)ng.

- Pia chi: S6 05, Hung Vuong, phuong Xuan Huong - Pa Lat,
tinh Lam Ddng.

- Pién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND phuong 3 — Bao Loc

- Pija chi: S6 1221 Tran Phu, phuong 3 - Bao Loc, tinh Lam
D@)ng.

- Pién thoai (P/c Hoang - Trudng Phong Kinh té, Ha ting va Do
thi): 0969599826.
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BANG MO TA CHI TIET DU AN

MERRYLAND BAO LQC
STT | Noi dung MG ta chi tiét
- Nghi quyét s6 07-NQ/TU ngay 16/11/2016 cua Tinh tty Lam Dong vé phat
trién du lich chit luong cao giai doan 2016 - 2020, dinh huéng dén nam 2025
trén dia ban tinh Lam Pong.
Co s phip |- Quyét dinh s 1194/QD-UBND ngay 16/6/2023 ciia UBND tinh LAm Dong
1 ” phé duyét quy hoach chung Bao Loc va vung phu cén dén nam 2040.
y - Quyét dinh s6 1279/QD-UBND ciia UBND tinh Lam Ddng vé quy hoach
xay dung chung xa Loc Chau giai doan 2023-2035 ty 1€ 1/5000.
- Quyét dinh sb 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cua UBND tinh vé viéc
cong bd dia ban vu dai dau tu cap xa trén dia ban tinh LAm Dong.
2 Tén du an Merryland Bao Loc
Toa do
VN 2000 X Y
Phudng 3 - 1 1273299,3947 502706,1455
5 Diadiemdy | Bao Loc 2 1273255,8264 502567,2646
an
3 1273075,0000 502557,0000
Link map: https://maps.app.qoo.agl/spw5u4QAzg3pznEW9
- Phat trién Khu du lich nai Sapung thanh trung tdm du lich sinh thai, nghi
dudng, vui choi giai tri, van hoa dic sic tim véc ving Tay Nguyén va ca
nudc;
- Phan khu chuc nang gin véi san pham, dich vu du lich khac biét, dap ung
nhu cau da dang cua du khach;
- Xay dung mdi cadc hang muc cong trinh phuc vu tham quan, giai tri, da
4 Muc tiéu dy | ngoai, van hoa dan gian, sinh thai, nghi dudng, hoi nghi, cham soc strc khoe
an trén co s bao t6n canh quan, bao vé rimg, phat trién bén ving;
- Tao diu 4n kién trac dic trung cho khu du lich, Bao Loc va du khéch;
- Phat trién déng bd thuong mai, dich vy, luu tri cao cép, ha téng xa hoi va ky
thuat; tao vi¢c lam cho lao dong dia phuong.
- Hinh thanh mét phirc hop du lich sinh thai, nghi dudng va giai tri cao cap.
Trong tam 1a két hop cap treo, san golf, khu vui choi, va trung tam dich vu
thuong mai, bién Phuong 3 Bao Loc thanh diém dén dfmg cép.
1. Vi tri:
- Phia Béc: Giap khu déan cu phia Nam dudng vanh dai.
- Phia Nam: Giap xa Pai Lao cii.
- Phia Dong: Giap khu dét tréng trot chan niii Sapung.
- Phia Tay: Giap khu dét trong trot phia Péng duong Pinh Cong Trang nbi
Pidu kién tr | 32" s .
.| 2. Khi hqu: Mat mé ma véi vi tri ndm trén cao nguyén Di Linh, Bdo Loc c6
5 nhién, kinh S 2 X 1A N N s ToA D . 1 A
t, x4 hoi hai tuyén quoc 10 chay qua 1a 20 va 55. Bao Ldc cling s¢ hiru vai tro két noi

chién lugc khi an ngir vi tri giao thoa ciia 3 ving kinh té quan trong 1a Pong
Nam B¢ — Tay Nguyén — Duyén hai Nam Trung B6.

- Khu vuc xay dung thudc vung khi hau Bao Loc, nam trong vung khi hau
Tay Nguyén, trén nén chung cua khi hau nhiét déi gié mua, can xich dao cta
mién khi hau phia Nam. Khi hau Tay Nguyén n6i chung va Bao Loc noi riéng
d3 biéu hién nhing nét dic trung lién quan téi anh hudng ciia d cao dia hinh
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STT | Noi dung MG ta chi tiét
va anh hudng chin gi6 cua diy Truong Son;
- Sy ha thdp nén nhiét d6 cia ving Tdy Nguyén ndi chung theo quy luat giam
nhiét do theo do cao dia hinh.
- Mot s6 dac trung khi hau:
+ Nhiét d¢ trung binh nam 18,3 d¢ C;
+ Nhiét do tdi cao tuyét d6i 31,5 d6 C;
+ Nhiét d6 tdi thap tuyét ddi — 0,6 d6 C;
+ Bién do nam 3 - 4 d6 C;
+ Bién d6 ngay 11 - 12 d¢ C;
+ Lugng mua trung binh nam 1.820mm;
+ S6 ngay mua nim 165 ngay;
+ Do am trung binh nam 84%;
+ Do 4m trung binh thang cao nhit 88% (VI).
- Huéng gio: Vé miia Pong huéng gié cha dao 1a Dong Bic véi tan suat 50 —
60%. Vé mua ha hudng gi6 chu dao 1a Tay va Tay Nam. Toc do gi6 trung
binh tir 2,5 — 3m/s.
- Nhan dinh chung: Khi hau ving Tdy Nguyén c¢6 uu diém ndi bat 1a ché do
nhiét d6 6n hoa, mua he¢ diu mat, mua dong lanh nhung ciing khong qua lanh
nhu cac vung nui Bac Bo. Bién d6 nhiét d6 ay thich hop voi cac loai cay trong
va gia stic ¢6 ngudn gbc nhiét d6i hodc 6n dai.
3. Ha tang giao thong:
- Qudc 1§: Co 2 tryc duong huyét mach chay qua 1a quéc 16 20 va 55. Hai
tuyén duong nay két nbi véi TP.HCM va Phan Thiét chi véi trong vong 2-3
gio.
- Tinh 190: Hoan thién 15 tuyén duong noi thi véi chiéu dai 32,7 km, nang mat
d6 duong chinh db thi 1én 9,8 km/km?2 va dat tiéu chuan ctia d6 thi loai II. Tur
TP.HCM dén Béo Loc hién nay chi mét khoang 4 gio di xe 6 t0, trong tuong
lai khi tuyén cao téc Lién Khuong ndi Bong Nai v61 Lam Dong hoan thién sé
tiép tuc rut ngan thém thoi gian di chuyén chi con 2 gio dong ho.
- Hién trang giao thong:
Trong khu vuc du an chii yéu 1a duong dat nho hep, chi di chuyén bang xe
may.
C6 mot tuyén duong vao nii Sapung di xuyén qua du an, bé rong dudng
khoang 7,5m; dau tuyén phia TAy Béc giao véi duong Xuan Diéu va dudng
binh Cong Trang.
- Hién trang ha tang k¥ thuat:
+ Cép dién: Mot sb hd c6 dién & ranh phia Bic va phia Tay cda dyu an, chua
c6 dién vao trong dy an.
+ Cap nudc: Chua co cap nudce vao trong du an, chu yeu sir dung giéng dao.
+ Thoat nude: Chi yéu tu chay, thoat ra cac khe sudi ti nhién va chay ra subi
Dai Binh.
1. Hién trang su dung dat: Pat Nong nghiép, dat & nong thon. Hién trang toan
khu chu yéu dét rdy, dat trong cdy lau nam, che va cafe.
Quy hoach 2. Quy hoach: Khu du kién phat trién nti Sapung. ‘ o
va dinh - Quy m6 khach luu tra: khoang 22.500 — 25.000 nguoi. Chi tiét tinh toan dy
6 hu('rng quy bao quy mod khéch du lich (Quy mé dién tich va khach luu trt cu thé s€ dugc
hoach xac dinh trong qua trinh 18p quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 dam bao phu

hop Quy hoach chung thanh phd Bao Loc va vung phu can dé dugc phé
duyét, Quy chuan xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va
cac quy dinh hién hanh c¢ lién quan).
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- Theo s6 liéu thong ké khach du lich tham quan nghi dudng tai Lam Dong
(Ngudn: S¢ Vin héa, Thé thao va Du lich tinh Lam Pdng cung cip), luong
khach Iuu tra tai Lam Dong ndm 2019 dat 7,15 triéu luot khach. Nam 2020 va
nam 2021 luong khach du lich giam nhiéu so véi ndm 2019 do anh huéng cta
dai dich COVID-19 (ndm 2020 4,0 tri¢u luot; ndm 2021 khoang 2,1 tri¢u
luot).

- Vi toe do tang trudng s6 luot khach du lich hang nam tir 9-10% (Theo
Nghi quyet s6 07-NQ/TU ngay 16/11/2016 cua Tinh ay Lam Dong).

- Dy bao tong luong khach du lich cta tinh Lam Dong dén nam 2030 khoang
18-20 triéu luot khach/nam.

- Xét dén tinh hinh phat trién va mdi lién hé Khu du lich nui Sapung trong
téng thé du lich cua tinh LAm Déng, udce tinh lugng khach luu tra tai Khu du
lich nai Sapung du kién khoang 25% lwong khéach luu tra cta tinh Lam Dong,
Do vay:

+ Tong s6 khach duy kién: 4.500.000 = 5.000.000 luot khach/nam.

+ Tong s6 khach trung binh ngay du kién: 22.500 + 25.000 lugt khach/ngay.
3. Quy hoach xay dung:

- Quy hoach Tp. Bao Loc (cii) va phu can theo Quyét dinh sé 1194/QP-
UBND ngay 16/6/2023 ciia UBND tinh cha yéu la dat cay xanh chuyén dé va
dat du lich sinh thai va mot phan dat ¢ hién trang (cai tao chinh trang).

- Quy hoach xay dung chung xa Loc Chau giai doan 2023-2035 ty 1¢ 1/5000
theo Quyét dinh s6 1279/QD-UBND ctia UBND tinh Lam Pong.

- Tiéu chi xay dung: Theo dé an duoc phé duyét.

- Mat do xay dung gop (brut-td) tdi da cta khu du lich — nghi dudng tong hop
(resort) la 25%.

- Mat d6 xay dung gop (brut-td) tdi da cho phép Khu san xuit nong nghiép
hitu co 1a 5%.

- Ngudn dau nbi ha tang.

+ Quy hoach hé thdng giao théng: Viéc quy hoach mang luéi giao thong trong
khu d6 thi phai dam bao dau ndi phu hop véi cac khu vuc lién ké va tong thé
chung cua khu vuec.

+ Heé théng giao thong trong ndi khu duoc két ndi véi duong vanh dai phia
Nam (duong tranh Tp. Bao Loc) ¢ phia Béc. Ngoai ra khu vyc du 4n con két
nbi voi duong Pinh Cong Trang ndi dai ¢ phia Tay Bac (duong vao nUi
Sapung di xuyén qua du an giao v6i duong DPinh Cong Trang va dudong Xuan
Di¢u).

+ Quy hoach hé théng cip nudc: Ngudn nude: Tir nha may nude ciia thanh
phé Bao Loc cil.

+ Quy hoach hé thdng thoat nude thai: Xay dung tram xir Iy nu6c thai ngdm
cuc bo cho tung phan khu dy an trong khu du lich, nude thai phai dugc xu ly
phai dat chuén theo QCVN 14: 2008/BTNMT (quy chuan ky thuat qudc gia
vé nudc thai sinh hoat) trudc khi thai ra ngudn tiép nhan hoic tiép tuc xtr 1y
dat chuan cho muc dich tai sir dung nudc thai sau xu 1y.

+ Quy hoach hé théng cap dién: Ldy ngudn dién 22KV tir tram trung gian
110/22KV doc theo tuyén duong vanh dai phia Nam.

+ Quy hoach hé théng thong tin lién lac: Nhin ngudn tin hiéu vién thong tir
tuyén cap quang doc tuyén duong vanh dai phia Nam.

Quy mo du
an

1. Quy m():‘c() dién tich khoang 432,3ha, thudc dia ban Phuong 3 Bao Ldc,
tinh Ldm Dong.
- Quy mo khéch luu tra: khoang 22.500 — 25.000 nguoi.
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(Quy mo dién tich va khach luu tra cu thé s€ dugc xac dinh trong qua trinh 14p
quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 dam bao phu hop Quy hoach chung thanh
phd Bao Loc va vung phy cén da duoc phé duyét, Quy chuan xay dung Viét
Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh va céc quy dinh hién hanh c6 lién
quan).
- Tong s6 khach dy kién: 4.500.000 + 5.000.000 luot khach/nam.
- Tong so khach trung binh ngay du kién: 22.500 = 25.000 luot khach/ngay.
- Nhu cau vé phong nghi luu tra: 29.009 + 32.232 phong
- Du bao quy mo phong nghi luu tr: khoang 29.000 — 32.000 phong
2. Tong von dau tu du kién 13: khoang hon 4.692 ty dong. (chua bao gdm tién
d4u gia quyén sir dung dat).
Hinh thirc £ A v oaA
8 X Pau thau lua chon nha dau tu.
dau tu
Thoi han
9 | hoat dong dy | 50 nam.
an

10

Mong mudn
doi véi nha
dau tu

Trién khai thuc hién cac du an dé gop phén vao su phat trién kinh té cua dia
phuong.

11

Hién trang
du an

Dy 4n nim trong chuong trinh hanh dong quy hoach tinh Ifém‘D(k)ng giai doan
2021-2030, tam nhin 2050 va dang dugc day manh xuc tién dau tu, nam 2025
dang trong giai doan hoan thién quy hoach.

12

Chinh sach
uvu dai dau tu
doi voi du an

- Dy 4n thugc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan;

1. Uu dai vé Thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN) (Khoan 4 Diéu 13 Luat s6
67/2025/QH15):

- Thué suat wu dai: Ap dung thué suat 17% trong thoi han 10 nam (ké tir ndm
dau tién doanh nghiép c6 doanh thu tr du an) (Piéu 13 Ludt sb
67/2025/QH15).

- Mién, giam thué: Mién thué 02 nim dau keé tir khi ¢6 thu nhap chiu thué va
giam 50% sb thué phai ndp trong 04 nim tiép theo (Pidu 14 Luat sb
67/2025/QH15).

2. Uu dai vé Thué Nhép khéu: Khoan 11 Diéu 16 Luat Thué xuét khau, thué
nhap khau.

Dy 4n dugc mién thué nhap khau déi voi may moc, thiét bi, linh kién tao tai
san ¢6 dinh ma trong nudc chua san xuat dugc, nham dam bao cong nghé hién
dai va déng bd cho cac khu thuong mai dich vu.

3. Uu dai vé Dét dai:

- Du an dugc n}ién tiéq thué dat trong thoi gian xay dung co ban theo du an
duoc cap co tham quyén phé duyét, nhung t6i da khong qua 03 nam ké tu
ngay c6 quyéet dinh cho thué dat (khoan 2 BPiéu 39 Nghi dinh 103/2024/ND-
CP).

- Ngoai ra, dg an con dugc hudng cac chinh sach wu dai doi voi linh vuc xa
héi héa néu dép tng céc yéu cau theo quy dinh.

13

Thuan loi,
kho khan

1. Thuén loi:

- Dy 4n nam trong quy hoach tinh Lam Dong giai doan 2021-2030, tam nhin
2050; dugc hd tro boi cac nghi quyét, quyét dinh ciia UBND tinh vé phat trién
du lich chat luong cao va quy hoach chung Bao Loc.

- Nam trén cao nguyén Di Linh, tlep giap quoc 16 20 va 55, két ndi Dong Nam
Bo — Tay Nguyén — Duyén hai Nam Trung Bo; gan TP.HCM va Phan Thiét
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(2-3 gio di chuyén).

- Nhiét d6 trung binh 18,3°C, mat mé quanh nam, thich hop phat trién du lich
nghi dudng va sinh thai.

- Pia ban ¢ diéu kién kinh té - x3 hoi kho khin, dwgc huong wu dai thué
TNDN (thué suit 17% trong 10 nim, mién 2 nim, giam 50% trong 4 nim tiép
theo); mién thué nhap khau d6i voi may moc, thiét bi trong nudc chua san
xuét duoc; mién tién thué dét t6i da 3 nam trong thoi gian xay dung co ban.

2. Kho khan:

- Hién tai chu yéu duong dat nho hep, chua co hé thdng cap dién, cip nuée
tap trung; nudc sinh hoat chu yéu tir giéng dao, thoat nude ty nhién ra sudi.

- Phai bao ton di tich, quan 1y rimg, xtr Iy nuéc thai dat chuin QCVN
14:2008/BTNMT, han ché tac dong dén hé sinh thai tu nhién.

- Lam Ddng c6 nhiéu khu du lich nbi tiéng (Pa Lat, hd Tuyén Lam...), doi
hoi du an phai tao dugc su khac biét manh veé san phém va dich vu.

14

Hiéu qua
kinh té - x4
hoi cua du

an

1. Hiéu qua kinh té:
- Pong gop cho ngan sach dia phuong thong qua cac khoan thué TNDN (17%
trong 10 nam), thué nhap khau (ddi véi phan khong duoc mién), tién thué dat
sau thoi gian mién, va cac khoan phi, 1 phi khac.
- Thuc day ting trudong nganh du lich voi lwong khach dy kién 4,5-5 trigu
luot/ndm, du an s€ dong gép dang ké vao muc tiéu dat 18-20 triéu luot khach
ctia tinh Lam Pong dén nam 2030.
- Thu hat dau tu thi cap hinh thanh phic hop du lich sinh thai, nghi dudng,
san golf, cap treo, trung tdm thuong mai — dich vy, tao hi¢u Gng lan téa kéo
theo cac nha du tu khéc vao khu vuc.
- Gia tang gia tri dat dai va bat dong san khi ha tAng hoan thién, gia tri quy dat
va bit dong san 1an can s€ dugc nang cao.
2. Hiéu qua xa hoi:
- Du 4n s& can nhan luc trong xay dung, van hanh cac khu dich vy, luu tru,
gidi tri, gop phan giam ty 1¢ that nghiép, nang cao thu nhap cho ngudi dan
phuong 3 va cac vung lan cén.
- Nguoi lao dong duge dio tao trong linh vuc quan 1y khach san, huéng dan
du lich, cham soc khach hang, bao vé moi truong,...
- Hé thong giao thong (ket n6i duong vanh dai phia Nam, duong Dinh Cong
Trang noi dai), cap dién, cap nudc, thoat nudc thai va vién thong dugc dau tu
dong bo, phuc vu ca nhu cau cta cu déan dia phuong.

- Quy hoach du lich gin vai bao ton canh quan nui Sapung, van hoa dan gian,
va phat trién bén ving, nang cao y thirc bao vé mai truong cua cong dong.
- Bién phuong 3 thanh diém dén dang cap, thu hat du khach trong va ngoai
nudc, quang ba thuong hiéu Merryland Bao Loc noéi riéng va du lich Lam
Pdng noi chung.

15

Thu tyc dang
ky dau tu

- Thyc hién theo quy dinh tai Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh so
96/2026/ND-CP.

16

Quy trinh
thuc hién du
an

Pau thau lya chon nha dau tu d6i voi du 4n dau tu c6 sir dung dét (theo Nghi
dinh 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024):

- Trinh HDND tinh thong qua Danh muc cac khu dét thuc hién du thau du an
dau tu co st dung dat trén dia ban tinh (theo Luat Dat dai 2024 va cac Nghi
dinh hudng dn chi tiét thi hanh Luat Dat dai).

- Lap ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu; ban hanh Quyét dinh chip
thuan chu treong dau tu.

- Chuén bi, hd so dang ky thuc hién dy 4n va danh gid nang luc va kinh
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nghiém nha dau tu.

- Lap ké hoach lua chon nha dau tu.

- Trinh ty d4u thau rong rai lya chon nha dau tu:

+ Lap, tham dinh phé duyét hd so moi thau.

+ T chire Iya chon nha dau tu.

+ Panh gia ho so dé xuat vé ky thuat.

+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap tng yéu cau vé ky thuat.
+ M0, danh gia hd so dé xuét vé tai chinh - thuong mai.

+ Xét duyét trang thau.

+ Trinh, thAm dinh, phé duyét, cong khai két qua lya chon nha dau tu.
+ Pam phan hoan thién Hop dong.

+ Ky két hop dong va cong khai thong tin hop dong du an.

+ Trién khai thyc hién dy an dau tu co st dung dit.

17

Pia chi lién
h¢

1. Trung tim Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lam Déong.

- Pja chi: S6 05, Hung Vuong, phudng Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam
Déng.

- Pién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND phuong 3 — Bao Loc

- Pia chi: S6 1221 Tran Phu, phuong 3 - Bao Loc, tinh Lam Dong.

- Dién thoai (D/c Hoang - Trudéng Phong Kinh té, Ha téng va Do thi):
0969599826.
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Co sé phap
ly

- Quyét dinh s6 1898/QD-UBND ngay 02/10/2023 cua UBND tinh Lam
Dboéng phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Bao Lam, tinh
Lam Dong.

- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cia UBND tinh vé& viéc
cong bo dia ban wu dai dau tu cap xa trén dia ban tinh Lam Dong.

Tén du an

Khu Trung tdm Thuong mai, dich vu va nha &

bia diém du
an

Toa do VN 2000 X Y

1 509271,14 1283642,84

Xa Bao Lam 2
1

509431,10 1283646,45

3 509432,74 1283760,82

4 509275,84 1283755,59

Link map: https://maps.app.goo.gi/hoURCNCNFmUvGvUDS8

Muc tiéu du
an

Xay dung mot Khu d6 thi kiéu mau hién dai, da niang, dong vai tro 1a hat
nhan thuc day qua trinh d6 thi hoa, chuyén doi dién mao xa Bdo Lam 1 thanh
mot d6 thi sam uat trong tuong lai. Cac muc tiéu cu thé gom:

- Kién tao ha tang do6 thi: Phat trlen khong gian song hién dai véi hé théng ha
tang ky thuét dong b, tan dung tbi da loi thé mit tién dudng Lac Long Quan
va két ndi truc tlep véi trung tam xa Bao Lam 1.

- Khai théc lgi thé cira ngd va két ndi: Tbi wu héa vi tri chién luoc cach nut
giao cao tdc Tan Pha - Bao Loc chi 1,5 km dé hinh thanh diém dung chan,
giao thuong trong diém, két ndi thuan loi gitra xa Bao Lam 1 véi ving Bao
Loc va cac khu vuc lan can.

- Hinh thanh trung tdm dich vy - thuwong mai: Tan dung vi tri canh bén xe
Bao Lam dé phat trién cac loai hinh dich vu, thuong mai chét luong cao,
phuc vu nhu ciu cta cu dan dja phuong va khach véng lai, tao ngudn thu bén
vitng cho ngan sach.

- Giai quyét nhu cau an cu chit luong: Cung cap quy nha & hién dai (co thé
két hop nha ¢ thu nhap thap theo dinh huéng ctia dia phuong) nham thu hut
nguon nhan luc chat lugng cao, chuyén gia tir cac du an 16n nhu T6 hop
Bauxite - Nhém vé sinh song.

- Pap tng toan dién nhu cau tiéu dung, luu tri va giao thuong ciia cong dong
dan cu dia phuong, lyc luong chuyén gia tr cac dy an cong nghiép 16n va
khach vang lai qua tuyen cao toc. Dy an hudng t6i hinh thanh trung tam dich
vu - thuong mai sam ut tai vi tri cira ngod chién lugc, khai thac t6i da loi thé
mit tién duong Lac Long Quén va két ndi truc tlep voi bén xe Bao Lam, tir
d6 thuc diy manh mé hoat dong giao thuong, tao ngudn thu ngan sach 6n
dinh va bén vimg cho xa Bao Lam 1 trong dai han.

biéu kién tu

1. Vi tri: Dat trén duong Lac Long Quan, ctra ngd cua xi Bao 1am 1.
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nhién, kinh | - Phia Bac: Giap xa Bao Lam 4.
€, xah01 | _ppis Pong: Gisp xa Bao Lam 2 va Dinh Trang Thuong,
- Phai Nam: Giap phuong 1 Bao Loc.
- Phia Tay: Giap phuong 2 Bao Loc.
- Dan s6: Tong dan sb 44.146 nguoi/11.241 ho, gdm 10 dan toc sinh séng
(Kinh, Chau ma, K’7H0,, Tay, Nung, Muong, Khomq, Thai, Hoa, Cham).
Trong do: dan tde thi€u so6 1a 9.709 ngu6i1/2.118 hd (chiém 21,99%).
- Thu nhép binh quan dau nguoi dat 79,31 triéu/ngudi/nam.
2. Khi hgu: Vung nhiét déi gi6 mua Cao nguyén. Thoi tiét hang ndm c6 hai
mua r6 rét: mua mua bat dau tr thang 5 dén hét thang 10, chiém trén 84%
lwgng mua cd nam; mua kho bat dau tir thang 11 dén hét thang 4 nam sau,
nhiét d6 binh quan trong nim 1a 26°C.
3. Ha tang giao thong:
- Cao tdc: Trung tdm xd Bao Lam 1 cach nut giao dudong Cao tbc Tan Phu -
Béo Loc 3 km. Du kién c6 duong Cao toc Phan Thiét - Gia Nghia qua dia
ban.
- Tinh 1§: C6 tuyén tinh 1§ di qua dia ban 13 Tinh 16 725 két ndi giita cac
Vung huyén Di Linh cii yé TP Bao Loc cii qua dia ban xa Bao Lam 1 va di
cac xa thudc tinh Lam Dong.
- UBND xa Bao Lam 1: Khoang 3,6 km.
- Qudc 16 20: Khoang 11 km.
QBZ gi‘:la}fh Quy hoach dét ¢ theo Quyét dinh s6 1898/QD-UBND ngay 02/10/2023 cta
6 . UBND tinh Lam DPong phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030
hudéng quy huven Béo LAm. t ~ A
uyén Bao Lam, tinh Lam Dong.
hoach
. Quy md dy | - Quy mo: 1,8 ha.
an - Tong von dau tu dy kién 1a: Theo dé xuét cta nha dau tu.
Hinh thire A .y A » A
8 dAu tu Dbau gié quyén st dung dat.
Thot han
9 hoat dong | 50 nam.
du an
bé thuc hién mét du an mang tinh dot pha trén quy dat 1,8 ha, dia phuong
can tim kiém nha dau tu dap ing céac ti€u chuan sau:
1. Nang luc ,téi cqhinhﬂ manh mé&: C6 du tiém luc von chu sé hiru Vé} kha nang
z | huy dong von dé trién khai du 4n nhanh ngay sau khi vudng mac phap ly
Mgng MU 1 4o théo g8, dam bao khong dé dat sach bi bo hoang lang phi
10 | doi véi nha : ’ ) : : ; '
dau tu 2. Kinh nghiém phat trién do thi: Uu tién cac nha dau tu da c6 kinh nghiém

trién khai thanh cong cac khu d6 thi tich hop (shophouse, trung tim thuong
mai, nha 0) tai cac khu vuc dang phat trién nhanh.

3. C6 tam nhin va tdm huyét voi dia phuong: Nha dau tu can c6 tinh than
"dong hanh cung chinh quyén", san sang phoi hgp cung xa va tinh trong viéc
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1ap ho so danh gia hiéu qua du 4an.

4. Cam két vé tién do va chat luong: Cam két thuc hién ding muc tiéu, tién
d6 sau khi dugc cap tham quyén thdo g& khé khan, khong c6 hién tugng dau
co hay cho sang nhuong duy an.

11

Hién trang
du an

Dit thu hoi Cong ty Ngoc Son Bao Lam, hién la dat sach. Tuy nhién, vudéng
Quy hoach khoang san theo Quyét dinh s6 866/QD-TTg ngay 18/7/2023 cua
Thu tuéng Chinh phu.

12

Chinh sach

wu dai dau

tu d6i véi
du an

- Dy 4n thudc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic bi¢t khé khin;

1. Uu d3i vé Thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN) (Khoan 4 Piéu 13 Luét
s6 67/2025/QH15):

- Thué suat wu dii: Ap dung thué suit 17% trong thoi han 10 nam (ké tir
nim dau tién doanh nghiép c¢6 doanh thu tir du an) (Piéu 13 Luat sb
67/2025/QH15).

- Mién, giam thué: Mién thué 02 nam dau ké tir khi c6 thu nhap chiu thué va
giam 50% sb thué phai ndp trong 04 nim tiép theo (Piéu 14 Luat sb
67/2025/QH15).

2. Uu dai vé Thué Nhap khau: Khoan 11 Diéu 16 Luat Thué xuat khau, thué
nhap khau.

Dy an dugc mién thué nhap khau déi véi may moc, thiét bi, linh kién tao tai
san ¢b dinh ma trong nudc chua san xuét duge, nham dam bao cong nghé
hién dai va dong bo cho cac khu thuong mai dich vu.

3. Uu dai vé bat dai:

- Du an dugc n}ién tiér} thué dat trong thoi gian xay dung co ban theo dy an
dugc cap co tham quyén phé duyét, nhung toi da khong qua 03 nam ke tur
ngay c6 quyét dinh cho thué dat (khoan 2 DPi¢u 39 Nghi dinh 103/2024/ND-
CP).

- Ngoai ra, du an con dugc hudng céc chinh sach vu dai déi voéi linh vue xa
hdi hoa néu dap Uing céc yéu cau theo quy dinh.

13

Thuan loi,
khoé khan

1. Thuan lo1:

- Quy dat "sach" va san sang: Day la loi thé 16n nhét vi dat da duoc thu hoi,
khong vuong mac vé cong tac dén bu hay giai phong mit bang (GPMB).
Diéu nay gitp nha dau tu tiét kiém thoi gian va giam thiéu rui ro phéap 1y vé
dat dai.

- Sy ddng bd vé& quy hoach: Vi tri nay hoan toan phu hop véi Quy hoach st
dung dat ¢ da duoc phé duyét, dam bao tinh phap 1y nén tang cho viéc phat
trién khu do thi.

- Vi tri dic dia va ha tﬁng hoan thién:

+ Toa lac tai mit tién dudng Lac Long Quan, sat canh bén xe Bao Lam va
trung tdm xa, tao di€u kién thuén lgi cho giao thuong va phat trién dich vu.

+ Khoang cach 1,5 km dén nit giao cao tdc 1a yéu td then chét dé thu hut cu
dan va nha dau tu tir cac vung lan can.

2. Kho khan:

- Vuong Quy hoach khoang san 866 (Kho khan 16n nhit): Twong ty nhu hiu
hét cac du 4an tai Bdo Lam 1, khu dat nay nam trong ranh quy hoach theo
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Quyét dinh sb 866/QD- ‘TTg ngay 18/7/2023 ctua Thu tuéng Chinh phu. bay
1a nguyén nhan truc tiép khién dy an chua du diéu kién dé trién khai thuc
hién ngay.
- Chua c6 co s trién khai x4y dyng: Do vuéng quy hoach khoang san, viéc
phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 va cap phép xay dung cac cong trinh kién
co bi cham tré..
- Yéu ciu vé danh gia hi¢u qua: DPé du 4n duoc thuc hién, nha dau tu co thé
phai thuc hién cac thu tuc danh gia hi€u qua du an trong vung quy hoach
khodng san dé trinh cac B nganh Trung wong thao g&.
- Kinh té: Khai thac hiéu qua quy dat sach 1,8 ha tai vi tri chién luoc gﬁn nut
giao cao téc Tan Phu — Bao Loc, hinh thanh trung tim dich vu - thuong mai
clra ngd, tao ngudn thu ngan sach 6n dinh va bén viing cho xa Bao Lam 1.
Hiéu qua | Dw an con la chat xtic tac thuc day thi truong bat dong san khu vuc va thu
14 kinh té - xa | hut cac nha dau tu thir cap.
hoi “;ﬁa du |- X3 hoi: Cung cip quy nha ¢ hién dai, dong bo ha tang, dap ing nhu cu an
an cu chit lwong cao cho chuyén gia, k§ su va lao dong ky thuat (dac biét tur T
hop Bauxite - Nhém Lam Pong) dén lam viéc va sinh sdng. Du an gop phan
thtc day tién trinh d6 thi hoa, thay d6i dién mao nong thon va nang cao chét
luong sdng cho cong déng dan cu dia phuong.
Thu tuc ) ) ] X , o
15 | dang ky diu | - Tht_rc hién theo quy dinh tai Luit Dau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh
tu $0 96/2026/ND-CP.
Pau gia quyén sir dung dat (Theo diéu 229 Luat Dat dai 2024)
- Lap, tham dinh chép thudn chu truong dau tu.
- Chéap thuan chi truong dau tu.
- Xay dung phuong an va chuén bi ho so ddu gia quyén sir dung dét.
. - Quyét dinh d4u gia quyén st dung dat.
Quy trinh | _ x4c dinh, phé duyét gia khai diém.
16 | thyc l}ién dv | - Niém yét, thong bao cong khai viée dau gia quyén sir dung dét.
an - Phé duyét két qua ddu gia quyén st dung dat.
- Lya chon va ky hop dong dich vu d4u gia quyén str dung dat.
- Tién dat trude va xu ly tlen dat trudc.
- Nop tlen sir dung dat, tién thué dat sau khi trang dau gia.
- Cép glay chimg nhan quyén sir dung dat, giao dét trén thyuc dia cho nguoi
trang dau gia.
1. Trung tam Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lam Béng.
- Dia chi: S6 05, Hung Vuong, phuong Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam
Pia chi lién | PO0& G
17 : - Bién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

hé

2.UBND xda Bao Lam 1 .
- Pia chi: S6 2 Nguyén Tat Thanh, xa Bao Lam 1, tinh LAm Pong.
- Dién thoai (B/C Khai - Trudéng Phong Kinh T¢): 0933000399.
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KHU CONG NGHIEP TAN RAI, NONG NGHIEP CONG NGHE CAO,

THUONG MAI DICH VU
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Co so phap 1y

- Quyét dinh s6 5032/QD-BNNMT ngay 26/11/2025 cua Bo Tai nguyén va
Moi trudng vé viée cho phép tra lai mot phan dién tich khai thac quing bauxit
tai khu vye Tay Tan Rai thudc xa Bao Lam 1, tinh Lam Pdng (lan 1);

- Quyét dinh s0 5035/Qb-BNNMT ngay 26/1 1/2025 cua Bo Tai nguyén va
Mbi trudong vé viéc cho phép tra lai mot phan dién tich khu vuc khai thac
quang bauxite tai khu vuc Tay Tan Rai thudc xa Bao Lam 1, tinh Lam DPong
(lan 2);

- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngiy 12/5/2026 cia UBND tinh vé viéc
cong bo dia ban vu dii dau tu cap x4 trén dia ban tinh Lam Pong.

Tén du an

Khu Cong Nghiép Tan Rai, Nong nghiép cong nghé cao, Thuong mai dich vu

bia diém du an

Toa d0 VN
2000 X Y

1 508719 1290875

Xa Bao Lam 1, tinh

Lam Déng 2 511472 1291009

3 511468 1287946

4 1290875.00 508719.000

Link map: https://maps.app.goo.gl/bjY CEw2Eu65CSp1F8

Muc tiéu du an

- Hinh thanh hé sinh thai kinh té da nang, tuan hoan va bén ving trén quy dat
hoan nguyén sau khai thic Bauxite, gan phat trién cong nghiép, néng nghiép
cong nghé cao, thuong mai — dich vu va du lich sinh thai.

- Téi wu hidu qua sir dung dat hoan nguyén; phat trién ha tang cong nghiép
hién dai, ving ndng nghi€p cong nghé cao thich ing va cac dich vu tién ich
dong bo.

- Pap mg nhu cau cta chuyén gia, cong nhan va ngudi dan dia phuong; thuc
déy do thi hoa, chuyén dich co c4u kinh té tir khai khoang sang dich vu — du
lich — thwong mai chét luong cao, tao ngudn thu bén ving cho dia phuong sau
khi dong ctra mo.

bicu kién tu
nhién, kinh té,
xa hoi

1. Vi tri:

- Pt 1a khu dat hoan nguyén (d6ng cira mo khu khai thac du an T6 hop
Beguxit Nh6{n Lam DPong). S€ thuc hién dong ctra mé tung phan, dién tich 16n.
Dén thoi diém hién tai, dang thyc hién thu tuc ban giao cho dia phuong quan
ly khoang 400 ha. Dy kién trong thoi gian t6i s€ ti€p tuc thuc hién dong cura
mo tung giai doan, do vay quy dat sach d€ phat trién cac dy an trong tuong lai
nhiéu thuan loi.

- Phia Béc: Gidp x4 Bao Lam 4.

- Phia Pong: Gi4p xa Bao Lam 2 va Pinh Trang Thugng,

- Phia Nam: Gidp phuong 1 Bao Loc.

- Phia Tay: Giap phuong 2 Bao Loc.



https://maps.app.goo.gl/bjYCEw2Eu65CSp1F8
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- Dén sb: Tong dan sd 44.146 ngudi/11.241 ho, gom 10 déan toc sinh sbng
(Kinh, Chau ma, K,., Ho,, Tay, Nung, Muong, Khomga, Thai, Hoa, Cham).
Trong do: dan tdc thi€u so 1a 9.709 ngud1/2.118 ho (chiém 21,99%).
- Thu nhap binh quan dau ngudi dat 79,31 triéw/nguoi/nam.
2. Khi hiu: Vung nhiét doi gié mua Cao nguyén. Thoi tiét hang nam c6 hai
mua rd rét: mua mua bat dau tu thang 5 dén heét thang 10, chiém trén 84%
lugng mua cd nam; mua kho bat dau tir thang 11 dén hét thang 4 nam sau,
nhiét d§ binh quan trong nam la 260C.
3. Ha tang giao thong:
- Cach duong DT725: Khoang 3,5 km (Két ndi giira cac Vung huyén Di Linh
ct va TP Bao Loc cli qua dia ban xa Bao Lam 1 va di cac xa thudc tinh Lam
Dong).
- Cach qudc 16 20: Khoang 20 km.
- Cach UBND xa Bdo Lam 2: Khoang 23 km.
5 leﬁlﬁlll E?g;ga Pat khoang san, da khai thiac xong, dinh hudng phat trién cong nghiép,
(iuy hoach thuong mai, dich vy, nong nghiép cong ngh¢ cao.
- Quy md: Khoang 600 ha.
7 Quy mo dy an , . y ., .
- Tong von dau tu dy kién: Theo dé xuat cia nha dau tu.
8 Hinh tﬁruc dau Pau gia quyén sir dung dat.
g | Thothanhoat ) 5o o)
dong du an
. - Nha déu tu co nang lyc tai chinh, kinh nghiém trong vi¢c thuc hién cac du
}\,’IOI}%% Muon | 4n H¢ sinh thai Kinh té da nang, tuan hoan.
10 | doi véi nha dau ) " , L ) ) .
fur - Khai thac tiém nang thé manh vé vi tri dia ly, khi hdu, dia hinh va quy dat
hoan nguyén sau khai thac Bauxite.
11 Hién trang du | - Pt tgéng cay xanh sau khi khai thac Bauxite, dat sach, dat nguoi dan dang
an san xuat nong nghiép.
- Dy 4n thudc dia ban c6 diéu kién kinh té - x hoi ddc biét kho khan;
1. Uu dai Thué thu nhap doanh nghiép (TNDN):
- Thué suit vu dai: Ap dung murc thué sudt 10% trong thoi han 15 nam. Thoi
gian ap dung thué suat uu dai dugc tinh lién tuc tor nam dau tién du an co
doanh thu (biéu 13 Luat s6 67/2025/QH]15).
Chinh sach vu X ., £ N X X < 2 .
~r 1A . | 2. Mién, gidm thué: Nha dau tu dugc mién thué TNDN trong 04 nam (ké tu
12 dai dau tu doi . ~ . e e, o X J4 ye A o e
véi du 4n khi cd thu nhap chiu thu€) va giam 50% so thue phai ndp trong 09 nam tiep

theo. Trudong hop doanh nghiép khong ¢ thu nhép chiu thué trong 03 nim
dau ké tir khi c6 doanh thu, thoi gian mién giam thué s& duoc tinh tir nam thi
04 (Piéu 14 Luat s6 67/2025/QH15).

3. Uu dai vé Dét dai: Mién tién thué dat trong toan bo thoi gian xay dung co
ban theo du 4n duoc cip co thim quyén phé duyét nhung tbi da khong qua 03
nim ké tir ngdy c6 quyét dinh cho thué dat (khoan 2 Piéu 39 Nghi dinh
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103/2024/ND-CP).

4. Uu dai Thué nhap khiu: Mién thué nhap khau di véi hang héa nhap khau
dé tao tai san cd dinh cua dy 4n, bao gé)m: may moc, thiét bi; linh kién, chi
tiét, bo phan roi di kém dé lap rap dong bo; nguyén lidu, vat tu dung dé ché
tao may moc, thiét bi phuc vu ha tﬁng khu cong nghiép (Diéu 16 Luat Thué
xuit khau, thué nhap khau).

5. Céc chinh sach hd tro va wu dii khac: Pugc ap dung phwong phéap khiu hao
nhanh ddi voi tai san ¢d dinh dé ting mrc chi phi duoc trir khi tinh thu nhap
chiu thué, giup rat ngin thoi gian thu hdi von. Tinh Lam Pong cam két hd trg
xuc tién dau tu, quang ba thuong hiéu cum coéng nghiép.

13

Thuén loi, kho
khan

1. Thuan loi:

- Quy dat "sach" va tap trung quy md 16n: Pay 1a loi thé 16n nhét. Cac khu
vuc hoan nguyén tai thi tran Loc Théng, Loc Ngii cii 1a dat da duoc dén bu,
giai phong mit bang (GPMB) boi don vi khai thac (TKV). Diéu nay gitp nha
dau tu tiét kiém thoi gian va chi phi gidi tdéa so vdi cac khu vue dan cu hién

~

htru.

- Mat b.':fmg da dugc xtr 1y co ban: Phan 1én dién tich nay da dugc két thac
khai thac va hoan th6 Diéu nay tao diéu kién thuén lgi cho viéc san 1ap mit
bang, xiy dung ha tang khu cong nghlep hoic cac to hgp dich vu quy mé lon
ma khong ton qua nhiéu cong sirc cai tao dia hinh ban dau.

- Vi tri chién lugc va dinh hudng phat trién rd rang: Cac khu dit hoan nguxén
tai dia ban xa Bao Lam 1 dang dugc quy hoach cho cac muc ti€u trong diem
nhu: khu thuong mai dich vy, Khu cong nghiép.

- Su dong thuan va hd trg vé chinh sach: Viéc st dung dit hoan nguyen dé
phat trién kinh té xa hoi 1a chi truong dang dugc UBND tinh va cac cap quan
tam thao g& khé khan nham tranh ling phi ngudn luc dat dai.

2. Kho khan:

- Pé thuc hién du 4n, khu dat phai hoan tat thu tuc dong ctra mo timg phan va
ban giao lai cho dia phuong quan ly. Viéc ph()i hop gitra don vi khai thac
khoang san va chinh quyén dia phuong dé thong nhat ranh giéi, dién tich tra
lai theo ting giai doan s& can nhiéu thoi gian.

- Mic du da hoan thé nhung dat hoan nguyén thuong chua trong cdy hoic
moi chi ¢ giai doan phuc hoi 16p dat mat. Bi véi muyc tiéu Nong nghiép cong
nghé cao, nha dau tu s& can thuc hién cac budc danh gia hiéu qua du an va cai
tao thd nhudng k¥ ludng dé phu hop véi cay trong.

14

Hiéu qué kinh
té - xa hoi cua
du an

- Vé kinh té&: Khai thac hiéu qua quy dat hoan nguyén quy m6 16n (khoang
600 ha) dé hinh thanh hé sinh thai kinh té da chuc nang, gop phan tao ngudn
thu ngan sach 6n dinh, bén vimng cho dia phuong sau khi két thuc hoat dong
khai thac bauxite. Dy an thiic ddy chuyén dich co cau kinh té tir khai khoang
san cong nghiép ché bién, nong nghiép cong nghé cao va dich vu thuong mai;
dong thoi thu hut von dau tu ngoai ngan sach, phat trién ha ting k¥ thuat dong
bo, tao dong lyc tang truéng madi cho vung ctra ngd xa Bao Lam 1 va khu vuc
phu can.

- Véxa hoi: Tao ra hang nghin viéc lam 6n dinh cho lao (?I(f)ng dia phuong, dédc
biét 1a dong bao dan tdc thi€u s6 (chiém 21,99% dan s6 xa), gép phan nang
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cao thu nhdp binh quén dau nguoi (hién dat 79,31 triéu dong/nam) va cai
thién chat lugng doi séng dan cu. Bén canh do, du an con thic day cong tac
phuc ho6i moi trudng, cai tao canh quan va phat trién khong gian xanh trén nén
dat hoan nguyén, huéng téi muc tiéu phat trién bén virng, hai hoa loi ich kinh
té — x4 hoi — mai trudong.

15 | Thutucdang | . Thyc hién theo quy dinh tai Luat Dau tu s 143/2025/QH15 va Nghi dinh s6

kydautw | 96/2026/ND-CP.
Dau gid quyén st dung dat (Theo diéu 229 Luat Dat dai 2024).
- Lap, thim dinh chép thuén chu truong dau tu.
- Chép thuén chi truong dau tu.
- Xay dung phuong an va chuan bi hd so ddu gia quyén sir dung dat.
- Quyét dinh dau gia quyén su dung dat.
Quy trinh thuc | - Xac dinh, phé duyét gia khoi diém.
16 hién du an - Niém yét, thong bao cong khai viée dau gia quyén st dung dt.
o - Phé duyét két qua dau gid quyén sir dung dat.

- Lya chon va ky hop dong dich vu dau gia quyén sir dung dat.
- Tién dat trude va xu ly tlen dat trudec.
- Nop tién st dung dat, tién thué dat sau khi trang dau gia.
- Cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, giao dét trén thuc dia cho nguoi
trang dau gia.
1. Trung tdm Xuc tién Dau tw, Thuong mai va Du lich tinh Lim Dong.
- DPia chi: S6 05, Hung Vuong, phuong Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam
Béng.

17 | Diachilién hé | - Pién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND xd@ Bao Lam 1 ‘
- Dia chi: S6 2 Nguyén Tat Thanh, xa Bio Lam 1, tinh Lam Dong.
- bién thoai (B/C Khai - Truéng Phong Kinh T¢&): 0933000399.
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DU AN KHU DU LICH SINH THAI NGHI DUONG HO PAK LE
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- Quyét dinh s6 1898/QD-UBND ngay 02/10/2023 ctia UBND tinh
Lam Dong phé duyét quy hoach sir dung dat dén nim 2030 huyén
Bao Lam, tinh Lim Péng.
- Vin ban s6 61/UBND-PKT ngay 23/7/2025 cia UBND xi Bao
1 | Cosédphaply | Lam 2 vé viéc ra soat, dé xuat danh muc dy an thu hat dau tu trén dia
ban xa Bao Lam 2, tinh Lam Ddng.
- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 ctia UBND tinh vé
viéc cong bd dia ban wu dii dau tu cip x3 trén dja ban tinh LAm
Dong.
2 Tén du an Dy an Khu du lich sinh thai nghi dudng ho Dak Lé
Toa do VN
2000 X Y
ez ~ s 1A 1 1287906 519492
5 Dia d;m du Xa Bao Lam 2 > 1288434 519179
3 1288263 519821
4 1288054 519981
Link map: https://maps.app.goo.gl/wAvo7LwgQ7nK4M3f8
- Thu hiit ddu tu phat trién Khu du lich sinh thai nghi dudng két hop
nang luong tai tao tai khu vuc hd Pak Lé.
- Khai thac hi¢u qua canh quan mat nudc va tiem nang buc xa mat
troi dé hinh thanh mo hinh du lich xanh, phat thai rong bang khong
(het-zero) dau tién tai khu vuc.
- Phat trién hé théng dién mait troi ndi quy mo phu hop, vira cdp dién
Muc tiéu du tai ch(:)’ 'ch(.)Akhu‘ nghi dudng, vira gép phan cung cap ning luong sach
4 An cho 1110\1 dién dia phuong. ‘ o . ‘
- Bdo ton canh quan thién nhién long ho, két hop hai hoa gilra phat
trién kinh té du lich va str dung ning luong bén viing.
- Khai thac tdi da loi thé vi tri két ndi giira Qudc 16 55, Quéc 16 28,
Qudc 16 20 va Tinh 16 725 dé thu hit khach du lich qubc té va noi
dia, thtc déy chuyén dich manh mé& co céu kinh té cia xa Bao Lam 2
sang dich vu - du lich chat lugng cao, tao ngudn thu ngan sach va
viéc lam cho cong dong dia phuong.
1. Vi tri:
- Phia Béc: Giap ho Dak Lé
- Phia Tay: Giap thon Tién Yén.
- Phia Nam: Gidp thon Pong La 2.
A 1ia - Phia Bong: Giap thon Bong La 2.
bidukien tw g s hasuf(:g Nhic§ do trung gbinh 23 d9 C; khi hdu mat mé, 6 thang
5 nhién, kinh N N £ oz g 2 gz
, x4 hoi mua mlla tu"thangﬂ4 dén thang 11, mua nang tir thang 12 dén thang 5.
3. Ha tang giao thong:
- Cach qudc 16 20: Khoang 22,7 km.
- Céach duong DT725: Khoang 2 km.
- Cach qudc 16 55: Khoang 27,8 km
- Cach quéc 1 28: Khoang 32,3 km.
6 Q(;ﬁﬁfg;;a Quy hoach sir dung dat hién tai: Dt khu du lich két hop thwong mai

quy hoach

dich vy, nang lugng...
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Quy mo du
an

- Quy md: 52,15 ha xung quanh ho; mit nuge: 48,5 ha.
- Tong von dau tu du kién 13: Theo dé xuat ciia nha dau tu.

Hinh thtrc
dau tu

PAu thau lya chon nha dau tu.

Thot han hoat
dong du an

50 nam.

10

Mong mudn
doi voi nha
dau tu

- C6 nang lyc tai chinh manh, kinh nghi¢m thuc tién trong phat trién
du lich sinh thai nghi dudng va/hodc ning luong tai tao. Uu tién nha
dau tu c6 kha ning trién khai mé hinh tich hop (lién danh giita don vi
phat trién du lich va don vi nang luong).

- Cam két ap dung cong nghé xanh, giai phap ning lugng sach, bao
vé nghiém ngit canh quan ty nhién va méi trudng nude long ho.

- Pam bao thiét ké canh quan hai hoa, khong lam anh huéng dén hé
sinh thai thity sinh va chtrc ning thity loi cia hd Pak Lé.

- C6 phuong an dau tu hién dai, dong bo, khai thac hiéu qua tiém
nang du lich va ning luong, dong gop tich cuc vao phat trién kinh té -
xa hoi dia phuong.

11

Hién trang du
an

Pat hién dang c6 cdy trong; quy md mit nuée do Ban quan 1y Thay
loi quén ly.

12

Chinh sach
uu dai dau tu
doi véi du an

Dy 4n thuc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan.

1. Uu dii Thué thu nhap doanh nghiép (TNDN):

- Thué suat uu dii: Ap dung muc thué suat 10% trong thoi han 15
nam. Thoi gian ap dung thué suat wu dai dugc tinh lién tyc tir ndm
dau tién du 4n c6 doanh thu (Piéu 13 Luat s6 67/2025/QH15).

2. Mién, giam thué: Nha dau tu dugc mién thué TNDN trong 04 nim
(ké tir khi c¢6 thu nhéap chiu thué) va giam 50% s thué phai ndp trong
09 nim tiép theo. Trudng hop doanh nghiép khong c6 thu nhap chiu
thué trong 03 nam dau ké tir khi c6 doanh thu, thoi gian mién giam
thué s& duoc tinh tir nam thir 04 (Piéu 14 Luat s6 67/2025/QH15).

3. Uu dai vé tién thué dat, thué mat nude: Mién tién thué dat trong
toan by thoi gian xdy dung co ban theo du an duoc cép ¢6 tham
quyén phé duyét nhung tdi da khong qua 03 nam ké tir ngay ¢ quyét
dinh cho thué dét (khoan 2 Piéu 39 Nghi dinh 103/2024/ND-CP).

4. Uu dai Thué nhap khau: Mién thué nhap khau d6i v6i hang hoa
nhap khau dé tao tai san ¢d dinh cta dy 4n, bao gdom: may moc, thiét
bi; linh kién, chi tiét, bo phén roi di kém dé 1ap rap dong bo; nguyén
lidu, vat tu dung dé ché tao may moc, thiét bi ‘phuc vu ha tang khu
cong nghiép (Piéu 16 Luat Thué xuat khau, thué nhap khau).

5. Céc chinh sach hd trg va wu dai khac: Tinh Lam Pong cam két hd
trg xuc tién dau tu, quang ba thuong hiéu.

13

Thuan lo1,
khoé khan

1. Thuéan loi:

- Canh quan long ho dep, khi hau 6n hoa 1y tuong: H6 Dak Lé mang
dén mot vé dep tu nhién tho mong, vi long hd yén & va canh quan
xung quanh hung vi. Khi hdu 6n hoa, mat mé quanh nam (nhiét do
trung binh 23 do C) tao diéu kién 1y tuong cho du lich nghi dudng,
dic biét 1a vao mua he. Su két hop nay 13 yéu t6 cbt 161 thu hat du
khach tim kiém su thu gidn va gan giii v6i thién nhién.

- Quy dét 16m va tap trung: V6i dién tich 52,15 ha dat tap trung la mot
loi thé dang ké, cho phép quy hoach va xdy dung cac hang muc dich
vu du lich mot cach déng bd, khoa hoc va bai ban, tor khu nghi
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dudng, nha hang dén cic tién ich giai tri khac ma khong bi phan
manh.

- Vi tri két ndi giao thong thuan tién: gin cac tuyén Quéc 16 quan
trong (QL20, QL28) va Tinh 16 725 gitip du an dé dang tiép can tur
cac khu vyc 1an can va cac thanh phd 16n, giam thiéu chi phi vén
chuyén va tang kha nang thu hat khach du lich noi dia. Day la yéu tb
then chdt dé dy an tr¢ thanh diém den dé dang va hép dan.

2. Khoé khan: Ha tang k§y thuét két ndi truc tlep vao du an can duogc
dau tu moi dong bd; phai thyc hién cong tac boi thudng giai phong
mit bang do dat dang c6 cdy trong ctia nguoi dan.

14

Hi¢u qua
kinh té - xa
hoi cta du an

- Kinh té:

+ Hinh thanh diém d&n du lich nghi dudng cao cap két hop ning
lugng sach, tao san phém du lich doc ddo, khac biét, tang strc canh
tranh va sirc hap dan cho du lich ving Bao Lam.

+ Tao ngudn thu ngan sach bén viing tir hoat dong kinh doanh du
lich, dich vu va tir viéc ban dién mat troi (néu d4u ndi ludi quéc gia).
+ Thuc day phat trién chudi dich vu phu tro (am thyc, van tai, nong
san dia phuong), gop phan chuyén dich co cdu kinh té xi Bao Lam 2
theo hudng dich vy - du lich xanh, bén vimng.

- Xa hoi:

+ Giai quyet viée lam & 6n dinh cho lao dong dia phuong, nang cao thu
nhap va chit luong song cho cong dong dan cu, dic biét 1a dong bao
dan toc thiéu sd.

+ Pau tu déng bo ha téng k¥ thuat (giao thong, dién, nude) phuc vu
du an s& lan toa loi ich dén cac khu dan cu 1an can, thac day qua trinh
d6 thi hoa nong thén bén vimng.

+ G6p phan bao v€ va ton tao canh quan long hd Pik Lé, ning cao y
thirc cong ddng vé str dung ning luong sach va bao vé moi truong,
quang ba hinh anh du lich xanh, than thién véi thién nhién ctua dia
phuong.

15

Thu tyc dang
ky dau tu

- Thyc hién theo quy dinh tai Ludt Pau tu s0 143/2025/QHI15 va
Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP.

16

Quy trinh
thuc hién du
an

Pau thau lua chon nha dau tu d6i voi du an dau tu co sir dung dat:

- Trinh HDND tinh théng qua Danh muc cac khu dat thyc hién dau
thau dy 4n dau tu c6 str dung dat trén dia ban tinh (theo Luat Dt dai
2024 va cac Nghi dinh huéng dan chi tiét thi hanh Luat Dét dai).

- Lap ho so d& nghi chap thuan chu truong dau tu; ban hanh Quyét
dinh chép thuén chu truong dau tu.

- Chuan bi, hd so dang ky thuc hién du 4n va danh gia ning lyc va
kinh nghiém nha dau tu.

- Lap ké hoach lua chon nha dau tu.

- Trinh ty ddu thau rong réi lya chon nha dau tu:

+ Lap, tham dinh phé duyét hd so moi thau.

+ T6 chirc Iya chon nha dau tu.

+ Panh gia ho so dé xuat vé ki thuat.

+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap Gmg yéu cu vé k¥
thuat.

+ M6, danh gia ho so dé xuat vé tai chinh - thwong mai.

+ Xét duyét tring thau.

+ Trinh, thAm dinh, phé duyét, cong khai Kkét qua lya chon nha dau tu.
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+ Dam phan hoan thién Hop dong.
+ Ky két hop ddng va cong khai théng tin hop dong du an.
+ Trién khai thyc hién du an dau tu c6 st dung dat.

17

Dia chi lién
hé

1.Trung tAm Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh LAm
Déng.

- bia chi: S6 05, Hung Vuong, phuong Xuin Huong - Da Lat, tinh
Lam Béng.

- bién thoai (Phong Xtc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND x3a Bdo Lam 2.

- Pia chi: Thon 1, xa Bao Lam 2, tinh Lam Déng.

- Dién thoai (B/c Phudc - Truong Phong Kinh Té): 0903089485.
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KHU DU LICH SINH THAI - NGHI DUONG HO PAK LONG THUQNG
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Co s phap ly

- Quyét dinh s6 1898/QD-UBND ngay 02/10/2023 ciia UBND tinh
Lam Dong phé duyét quy hoach sir dung dat dén nim 2030 huyén
Bao Lam, tinh Lim Péng.

- Quyét dinh s6 1727/QD-TTg ngay 29/12/2023 ctua Thu tuéng
Chinh phu vé phé duyét Quy hoach tinh Lam Pdng thoi ky 2021-
2030, tAm nhin dén nam 2050.

- Vin ban sé 61/UBND-PKT ngay 23/7/2025 ciia UBND xi Bao
Lam 2 vé viéc ra soat, d& xuit danh muc dy 4n thu hat dau tu trén dia
ban x4 Bao Lam 2, tinh Lam Pdng.

- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 ctia UBND tinh vé
Vi§c cong bd dia ban wu dai dau tu cép xa trén dia ban tinh Lam
Dong.

Tén du an

Khu du lich sinh thai - nghi dudng ho Pk Long Thuong

Dia diém du
an

Toa d0 VN X vy

2000
519764

1 1288563
519283

Xa Bao Lam 2 2 1288647
519770

3 1289409
4 1289543.67 519190.464

Link map: https://maps.app.goo.gl/GfaTyxsBAXRRMy5P6

Muc ti€u du
an

- Thu hiit ddu tu phat trién Khu du lich sinh thai nghi dudng két hop
nang luong tai tao tai khu vuc hd Pak Long Thugng.

- Khai thac hiéu qua canh quan mat nudc va tiém nang buc xa mat
troi dé hinh thanh mo hinh du lich xanh, phat thai rong bang khong
(net-zero) dau tién tai khu vyec.

- Phat trién hé théng dién mait troi ndi quy mo phu hop, vira cdp dién
tai chd cho khu nghi dudng, vira gop phan cung cap ning lugng sach
cho luéi dién dia phuong.

- Béo ton canh quan thién nhién 1ong hd, két hop hai hoa giita phat
trién kinh té du lich va str dung ning luong bén viing.

- Khai thac tdi da loi thé vi tri két ndi giira Qudc 16 55, Quéc 16 28,
Qudc 16 20 va Tinh 16 725 dé thu hat khach du lich qubc té va noi
dia, thic déy chuyén dich manh mé& co céu kinh té cia xa Bao Lam 2
sang dich vu - du lich chat lugng cao, tao ngudn thu ngan sach va
viéc 1am cho cong dong dia phuong.

Piéu kién tu
nhién, kinh
té, xa hoi

1. Vi tri: Thudc xa Bao Lam 2 (don vi hanh chinh méi theo phuong
an sap xép).

- Phia Béc: Giap xa Bao Lam 1.

- Phia Tay: Giap hd Dk Long Thuong.

- Phia Nam: Giap thon Tién Yén, xa Bao 1am 2.

- Phia Dong: Giap ho Dak Long Thuong.

2. Khi hau: Nhiét d¢ trung binh 23 d6 C; khi hdu mat mé, 6 thang
muia mua tir thang 4 dén thang 11, mua nang tir thang 12 dén thang 5.
3. Ha tang giao thong:

- Cach qudc 16 20: Khoang 22,5 km.

- Cach duong DT725: Khoang 1,5 km.



https://maps.app.goo.gl/GfaTyxsBAxRRMy5P6
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- Cach quf}c 16 55: Khoang 28 km.
- Céch quoc 16 28: Khoang 31 km.

Quy hoach va
dinh hudéng
quy hoach

Theo Quyét dinh s6 1727/QD-TTg ngay 29/12/2023 ciia Thu tudng
Chinh phu phé duyét Quy hoach tinh Lam DPong thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050, khu vuc hd ik Long Thuong thudc vung
phat trién du lich sinh thai, nghi dudng chét luong cao gin voi bao
tdn canh quan ty nhién va phat trién nang lugng tai tao. Dy dn hoan
toan pht hop véi dinh hudéng chién luoc phat trién du lich xanh, kinh
té tudn hoan va st dung ning luong sach cta tinh Lim Ddong.

- Quy hoach str dung dét hién tai: Dat khu du lich két hop thuong mai
dich vy, ning luong,...

Quy mo du
an

- ny mQ: 16,4 ha xung quanh hd; mat nude: 399846,4 m®.
- Tong von dau tu du kién la: Theo dé xuat cua nha dau tu.

Hinh thire
dau tu

PAu thau lya chon nha dau tu.

Tho1 han hoat
dong du an

50 nam.

10

Mong muon
doi voi nha
dau tu

- Co6 nang lyc tai chinh manh, kinh nghiém thuc tién trong phat trién
du lich sinh thai nghi dudng va/hodc nang luong tai tao. Uu tién nha
dau tu c6 kha nang trién khai mé hinh tich hop (lién danh giita don vi
phat trién du lich va don vi nang luong).

- Cam két ap dung cong nghé xanh, giai phap ning lugng sach, bao
vé nghiém ngit canh quan ty nhién va méi trudng nude long ho.

- Pam bao thiét ké canh quan hai hoa, khong lam anh hudng dén hé
sinh thai thuy sinh va chirc nang thuy loi cua hd Pik Long Thuong,

- C6 phuong 4n dau tu hién dai, dong bo, khai thac hiéu qua tlem
nang du lich va ning luong, dong godp tich cuc vao phat trién kinh té -
xa hoi dia phuong.

11

Hién trang du
an

Pat hién co cay trong (chu yéu 1a cic loai cAy cong nghiép, cdy an
qua cua h§ gia dinh, cd nhan dang quan ly, st dung). Quy mo mat
nudc do Ban quan 1y Thuy loi quan ly.

12

Chinh sach
uu dai dau tu
doi voi du an

Dy an thuc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét khé khan.

1. Uu dii Thué thu nhap doanh nghiép (TNDN):

- Thué suat uu dii: Ap dung muc thué suat 10% trong thoi han 15
niam. Thoi gian ap dung thué suat wu dai dugc tinh lién tyc tir ndm
dau tién dy 4n c6 doanh thu (Piéu 13 Luat s 67/2025/QH15).

2. Mién, giam thué: Nha dau tu dugc mién thué TNDN trong 04 nim
(ké tir khi ¢6 thu nhap chiu thué) va giam 50% s6 thué phai nop trong
09 nim tiép theo. Trudng hop doanh nghiép khong c6 thu nhap chiu
thué trong 03 nam dau ké tir khi c6 doanh thu, thoi gian mién giam
thué s& duoc tinh tir ndm thir 04 (Piéu 14 Luat s6 67/2025/QH15).

3. Uu dai vé tién thué dat, thué mat nudce: Mién tién thué dat trong
toan b thoi gian xay dung co ban theo du an duoc cap co tham
quyén phé duyét nhung t6i da khong qua 03 nam ké tir ngy c6 quyét
dinh cho thué dét (khoan 2 Piéu 39 Nghi dinh 103/2024/ND-CP).

4. Uu dai Thué nhap khau Mién thué nhap khau d6i v6i hang hoa
nhap khau dé tao tai san ¢b dinh cua dy 4n, bao gdm: may moc, thiét
bi; linh kién, chi tiét, bo phan roi di kém dé 1ap rap dong bd; nguyén
liéu, vat tu dung dé ché tao may moc, thiét bi phuc vu ha tang khu
cong nghiép (Piéu 16 Luat Thué xuét khau, thué nhap khau).
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5. Cac chinh sach hd tro va wu dai khac: Tinh Lam Dong cam két hd
trg xuc tién dau tu, quang ba thuong hiu.

13

Thuan lo1,
kho khan

1. Thuéan loi:

- Canh quan 1ong ho dep, khi hau 6n hoa 1y twéong: Hd Pak Lé mang
dén mot vé dep tu nhién tho mong, véi long hd yén 4 va canh quan
xung quanh hung vi. Khi hau 6n hoa, mat mé quanh nam (nhi¢t do
trung binh 23 do C) tao diéu kién 1y tuong cho du lich nghi dudng,
dic biét 1a vao mua hé. Su két hop nay la yéu t6 cbt 16i thu hat du
khach tim kiém sy thu gidn va gan giii voi thién nhién.

- Quy dét 16n va tap trung: Vi dién tich 52,15 ha dit tip trung 1a mot
loi thé dang ké, cho phép quy hoach va xay dung cac hang muc dich
vu du lich mot cach déng bo, khoa hoc va bai ban, tor khu nghi
dudng, nha hang dén cic tién ich giai tri khac ma khong bi phan
manh.

- Vi tri két ndi giao thong thuan tién: gan cac tuyén Qudc 16 quan
trong (QL20, QL28) va Tinh 1§ 725 gitip du an dé dang tiép can tur
cac khu vuc 1an can va cic thanh phd 16n, giam thiéu chi phi van
chuyén va ting kha nang thu hit khach du lich noi dia. Pay 14 yéu t6
then chét dé du an trd thanh diém dén dé dang va hap dan.

2. Kho khan: Ha téng ky thuat két ndi truc tiép vao du an can duge
dau tu moi dong bo; cong tac bdi thudng giai phong mit bang do dat
dang co cay trong ctia nguoi dan.

14

Hiéu qua
Kinh té - xa
hoi cua du an

- Kinh teé:

+ Hinh thanh diém dén du lich nghi dudng cao cap két hop ning
luong sach, tao san pham du lich doc ddo, khac biét, ting strc canh
tranh va stc hap dan cho du lich ving Bao Lam.

+ Tao ngudn thu ngan sach bén viing tir hoat dong kinh doanh du
lich, dich vu va tir viéc ban dién mat troi (néu dau ndi ludi quéc gia).
+ Thuc day phat trién chudi dich vu phu tro (4m thyc, van tai, nong
san dia phuong), gop phan chuyén dich co ciu kinh té xi Bao Lam 2
theo hudng dich vu - du lich xanh, bén virng.

- X4 hoi:

+ Giai quyét viéc 1am 6n dinh cho lao dong dia phuong, nang cao thu
nhap va chat lugng séng cho cong ddng dan cu, dic biét 1a dong bao
dan toc thiéu so.

+ DPau tur dong bd ha tang k¥ thuat (giao thong, dién, nudc) phuc vu
du 4n sé lan téa lgi ich dén cac khu dan cu l4n can, thiic day qua trinh
d6 thi hoa néng thén bén ving.

+ Gop phan bao vé va ton tao canh quan long hdé Pik Long Thuong,
nang cao y thirc cong dong vé sir dung ning luong sach va bao vé
moi truong, quang ba hinh anh du lich xanh, than thi¢én véi thién
nhién cua dia phuong.

15

Thu tyc dang
ky dau tu

- Thyc hién theo quy dinh tai Ludt Pau tu s0 143/2025/QHI15 va
Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP.

16

Quy trinh
thuc hién du
an

Pau thau lua chon nha dau tu dbi voi du an dau tu ¢ st dung dat
(theo Nghi dinh 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024):

- Trinh HDND tinh thong qua Danh muc cac khu dét thuc hién dau
thau du an dau tu c6 su dung dat trén dia ban tinh (theo Luat Dat dai
2024 va cac Nghi dinh hudng dan chi tiét thi hanh Luat Dét dai).

- Lap ho so dé nghi chéap thuan chii truong dau tu; ban hanh Quyét




83

STT

No6i dung

MO ta chi tiét

dinh chap thuan chu truong dau tu.

- Chuén bi, hd so ding ky thuc hién dy an va danh gia niang luc va
kinh nghiém nha dau tu.

- Lap ké hoach lua chon nha dau tu.

- Trinh ty d4u thau rong rai lya chon nha dau tu:

+ Lap, tham dinh phé duyét hd so moi thau.

+ Tb chirc lya chon nha dau tu.

+ Dénh gia hd so dé xuét vé k¥ thuat.

+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap Gmg yéu cu vé k¥
thuat.

+ M6, danh gia ho so dé xuat vé tai chinh - thwong mai.

+ Xét duyét tring thau.

+ Trinh, thAm dinh, phé duyét, cong khai Kkét qua lgya chon nha dau tu.
+ Pam phan hoan thién Hop dong.

+ Ky két hop dong va cong khai thong tin hop dong du an.

+ Trién khai thyc hién du an dau tu c6 sir dung dat.

17

Pia chi lién
h¢

1.Trung tAm Xtc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lam
Dé)ng.

- bia chi: S6 05, Hung Vuong, phudng Xuin Huong - Pa Lat, tinh
Lam Pong.

- Pién thoai (Phong Xc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND xa Bao Lam 2.

- Dia chi: Thon 1, xa Bao Lam 2, tinh Lam Déng.

- Pién thoai (B/c Phudc - Truong Phong Kinh Té): 0903089485.
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DU AN KHU NGHIA TRANG VINH HANG XA BAO LAM 2

STT | Noidung MO ta chi tiét
- Quyét dinh s6 1898/QD-UBND ngay 02/10/2023 ctia UBND tinh
Lam Ddng phé duyét quy hoach sir dung dit dén nam 2030 huyén
Bao Lam, tinh Lam Pong.
- Vin ban s6 61/UBND-PKT ngay 23/7/2025 ctia UBND xi Bao
1 | Cosédphaply | Lam 2 vé viéc ra soat, dé xuit danh muc dy 4n thu hat dau tu trén dia
ban x4 Bao Lam 2, tinh Lam Pdng.
- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 ciia UBND tinh vé
viéc cong bd dia ban wu dai dau tu cép xa trén dia ban tinh Lam
Déng.
2 Tén dyu an Duy 4n khu nghia trang vinh hang x3 Bao Lam 2
Toadd VN
2000 X v
o o 1 1273086 517557
g | Pedemde ) Xabaolim2 2 1272742 517886
3 1272653 517728
4 1272909 517409
Link map: https://maps.app.goo.gl/sumX32EN5SwHAUePn8
- X4y dung khu nghia trang vinh hing hién dai, vin minh, dap tng
nhu ciu mai tang, hoa tang cho ngudi din x3 Bao Lam 2 va khu vuc
lan can.
n - Quy hoach ddng bo khong gian nghia trang gan véi canh quan cay
Muc tiéu du < . 4 N S P
4 An xanh, mat nudc, bao dam hai hoa kién trac va méi truong. .
- Phat trién céc dich vu tang I€ tron goi, hda tang, cham so6c mo phan
va luu giit tro c¢6t theo mo hinh cong vién nghia trang hién dai, dap
{mg nhu cau ngdy cang cao va gop phan thay doi tdp quan mai ting
truyén thong theo huéng vin minh, tiét kiém quy dat.
1. Vi tri:
- Phia Béc: Giap dat nguoi dan.
- Phia Tay: Giap dat nguoi dan.
Pidukiénty | Phia Nfilm: Gi?ip dé;[ ngu(‘):i'déAn.
5 nhién. kinh | - Ph1a’D(ing: Glgp dett nguoi d‘an. A o o ’
& Xé hoi 2. Khi hau: Nhiét do trung binh 23 d0 C; khi hau mat me, 6,thang
’ i mua mua tir thang 4 dén thang 11, mua nang tir thang 12 dén thang 5.
3. Ha tang giao thong:
- Quéc 16 20: Khoang 5,1 km.
- UBND xa Bao Lam 2: Khoang 7,1 km.
. | Theo Quyét dinh sé 1898/QD-UBND ngay 02/10/2023 cia UBND
Quy hoachva | . A A X o , \ 2k ~
6 dinh huéng t,mh Lam f)ong, @u dat 6 ch’c nang st c}ung la da‘f nghlfl trang. D}r
hoach | &1 duogc dinh hu:ong phat trién thanh nghia trang vinh hang cap xa,
quy hog két hgp cong vién cdy xanh va ha tang k¥ thuat dong bd.
7 Quy md dy | - Quy mo: 15 ha. ) o .
an - Tong von dau tu du kien la: Theo dé xuat cua nha dau tu.
8 Hm;h thire PAu thau lya chon nha dau tu.
dau tu
9 Thot han hoat | 50 nam.

dong du an
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10

Mong mudn
doi voi nha
dau tu

- C6 nang lyc tai chinh vimg manh, kinh nghiém trong dau tu, xay
dung va quan ly cong vién nghia trang, co s¢ hda tang.

- Cam két ung dung cong nghé¢ hoa tang hién dai, than thién moi
truong, tudn tha nghiém ngit cac quy dinh vé xir Iy chat thai va bao
v¢ canh quan.

- Uu tién phuong an thiét ké khong gian xanh, thanh tinh, bao dam su
trang trong va yén binh.

11

Hi¢n trang du
an

Khu dat c6 dién tich 15 ha, hién trang la dat trff)ng tra cua cac ho dan.
Chua thyc hién boi thudng, giai phong mat bang.

12

Chinh sach
uu dai dau tu
do6i voi du an

- Dy 4n thudc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic bi¢t khé khin;

1. Uu dai vé& Thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN) (Khoan 1 Piéu
13 Luat sé 67/2025/QH15):

- Thué suit wu dai: Ap dung thué suit 10% trong thoi han 15 nim
(ké tir ndm dau tién doanh nghiép c¢6 doanh thu tir du an) (Piéu 13
Luat s6 67/2025/QH15).

- Mién, giam thué: Mién thué 04 nim dau ké tir khi ¢6 thu nhap chiu
thué va giam 50% s thué phai ndp trong 09 nam tiép theo (Piéu 14
Luit s6 67/2025/QH15).

2. Uu dai vé Thué Nhap khau: Khoan 11 Piéu 16 Luat Thué xuat
khau, thué nhap khau.

Dy an dugc mién thué nhap khau ddi véi may méc, thiét bi, linh kién
tao tai san cd dinh ma trong nudc chua san xuét duoc, nhim dam bao
cong nghé hién dai va dong bd cho cac khu thuong mai dich vu.

3. Uu dai vé bét dai:

- Can ctr Luat Dat dai 2024, dy an duoc xem xét mién, giam tién thué
dat trong thoi gian xdy dung co ban.

- Uu tién giao dét/cho thué dat: Nha dau tu duge Nha nude hd trg
thuc hién thu tuc giao dat, thué dat dé thuc hién du an theo quy hoach
da phé duyét.

- Ngoai ra, du an con dugc hudng cac chinh sach wu dai ddi voi linh
vuc x4 hoi hoa néu dap tng cac yéu cau theo quy dinh.

13

Thuan loi,
kho khan

1. Thuéan loi:

- Dy 4n da duoc quy hoach 1a dét nghia trang theo Quyét dinh s6
1898/QD-UBND, tao co s phap 1y thudn loi dé trién khai.

- Pugc hudng nhleu chinh sach wu dai dau tu do thudc dia ban co
diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan.

- Nhu cau vé nghia trang tap trung, dich vu mai ting va hoa tang tai
dia phuong va khu vyc lan can ngay cang tang.

- Quy dat 15 ha va diéu kién khi hau, vi tri pht hop dé phat trién mo
hinh cong vién nghia trang hién dai.

2. Khé khan: Khu dat hién 1a dt trong tra cta ngudi dan, chua thyuc
hién boi thuong, giai phong mit bang.

14

Hi¢u qua
kinh t€ - xa
hoi cua du an

- Kinh té:

+ X2 hoi hoa thanh cong linh vuc dich vu tang 1&, gidam ganh ning
dau tu tir ngan sach nha nudc, déng thoi tao ngu(‘Sn thu 6n dinh va lau
dai cho ngan sach dia phuong thong qua céac loai thué, phi va tién
thué dat.

+ Phat trién mé hinh cong vién nghia trang hi¢n dai, ndng cao hi¢u
qua st dung quy dat 15 ha theo huéng bén viing, tao 1ap mot khong
gian xanh co gia tri canh quan thay vi chi don thuan 1a dit chon cat
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phén tan.

+ Hinh thanh chudi dich vu tron gbi (tir 18 tang, hoa tang dén chim
séc mo phan, luu giit tro cdt), gop phan thic day kinh té dich vu tai
dia phuong.

- X4 hoi:

+ Giai quyét nhu cau thiét yéu va ngdy cang cap bach vé mét dja
diém mai tang, hoa tang tdp trung, vin minh, dap tmg nguyén vong
chinh dang ctia dong ddo nguoi dan xa Bao Lam 2 va khu vuc phu
can.

+ Go6p phan thay d6i tip quan mai tang lac hdu, tiét kiém quy dat
nong nghiép va dit o, han ché tinh trang chon cit ty phat gay anh
huéng dén moéi truong va canh quan nong thon.

+ Kién tao mot khong gian tuong niém thanh binh, trang nghiém, két
hop hai hoa voi canh quan thién nhién, qua dé néng cao chat luong
mdi truong sdng va gop phan chinh trang dién mao d6 thi hoa cua dia
phuong.

15

Thu tuc dang
ky dau tu

- Thyc hién theo quy dinh tai Lut DPau tu s6 143/2025/QH15 va
Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP.

16

Quy trinh
thuc hién du
an

Pau thau lya chon nha dau tu d6i voi du an dau tu co st dung dat:

- Trinh HDND tinh thong qua Danh muc céc khu dét thuc hién dau
thau dy an dau tu c6 str dung dat trén dia ban tinh (theo Luat Pt dai
2024 va cac Nghi dinh huéng dan chi tiét thi hanh Luat Dat dai).

- Lap ho so d& nghi chap thuan chu truong dau tu; ban hanh Quyét
dinh chép thudn chu truong dau tu.

- Chuén bi, ho so dang ky thyuc hién dy an va danh gia ning luc va
kinh nghiém nha dau tu.

- Lap ké hoach lya chon nha dau tu.

- Trinh ty dau thau rong ri lya chon nha dau tu:

+ Lap, tham dinh phé duyét hd so moi thau.

+ T4 chirc Iya chon nha dau tu.

+ Panh gia ho so dé xuat vé k¥ thuat.

+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap Gmg yéu cau vé k¥
thuat.

+ Mo, danh gia ho so dé xuat vé tai chinh - thwong mai.

+ Xét duyét tring thau.

+ Trinh, tham dinh, phé duyét, cong khai két qua lga chon nha déu tu.
+ Pam phan hoan thién Hop dong.

+ Ky két hop dong va cong khai thong tin hop dong du an.

+ Trién khai thuc hién du an dau tu co sir dung dat.

17

bia chi lién
h¢

1.Trung tam Xtc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lam
Déng.

- Dia chi: $6 05, Hung Vuong, phuong Xuan Huong - Pa Lat, tinh
Lam Péng.

- bi¢n thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND x3a Bao Lam 2.

- Dia chi: Thon 1, xa Bao Lam 2, tinh Lam Déng.

- bién thoai (B/c Phudc - Truong Phong Kinh Té): 0903089485.
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MO ta chi tiét

Co sé phap ly

- Quyét dinh s6 1727/QD-TTg ngay 29/12/2023 cua Thii tuéng Chinh phu vé
phé duyét Quy hoach tinh Lam DPong thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam
2050.
- Vin ban s 414/UBND-CT ngay 01/4/2026 cua UBND xa Bao Lam 3 vé
viéc ra soat, bdo cao dé xuat quy hoach cum cong nghiép trén dia ban xa Bao
Lam 3.

Quyet dinh sb 2068/Qb-UBND ngay 12/5/2026 cia UBND tinh vé viée
cong bd dia ban uu dai dau tu cap x4 trén dia ban tinh Lam Dong.

Tén du an

Cum cong nghi¢p Bdo Lam 3

bia diém du an

Toa d0 VN X vy

2000
1269136,066 510100,735

Thon 13, xa Bao 1
1269058,403 510154,25

Lam 3 )
3 1268870,771 510126,464

Link map: https://maps.app.goo. gI/7A4L8oA2MfVVmA86A8

Muc ti€u du an

- Hinh thanh khu vyc san xuit cong nghiép tép trung gan voi vung nguyén
liéu ndng, 1am san tai chd, trong tdm 1 ché bién nong san, thuc pham va cac
nganh cong nghlep hd tro lién quan.

- Néng cao gia tri gia tang cho san pham néng nghiép dia phuong, thuc day
phat trién chudi lién két san xuat — che bién — tiéu thu bén ving.

- Tao quy dat cong nghiép sach, ha tang dong bo dé thu hat dau tu trong va
ngoai nude, gop phan chuyén dich co ciu kinh té, tao viéc 1am va ting thu
ngan sach cho xa Bao Lam 3 va tinh Lam Pong.

- Phat trién cac dich vu hau can (logistics), kho bai, bao quan va dong goi
phuc vu cho hoat dong ché bién nong san va tiéu thu san pham cta cum cong
nghiép. Tung budc hinh thanh trung tdm giao thwong, trung chuyén noéng san
khu vue, két nbi véi cac tuyén quéc 16 huyét mach (QL55, QL20) dé mo
rong thi truong tiéu thu trong va ngoai tinh.

biéu kién tu
nhién, kinh té,
x4 hoi

1. Vi tri:

- Phia Béc: Giap dat nguoi dan va huéng vé phia Khu Cong nghiép Loc Son.
- Phia Tay: Giap dat nguoi dan va hudng vé phia Qudc 16 55.

- Phia Nam: Giap dat nguoi dan.

- Phia Pong: Giap dat ngudi dan va hudng vé song Pai Nga.

2. Khi hdu: Khi hau 6n hoa, mat mé quanh nam, dac trung vung cao nguyeén,
thuén loi cho phat trién ving nguyén liu nong san chat luong cao va hoat
dong san xuit cong nghiép ché bién. Piéu kién thoi tiét 6n dinh, it chiu anh
hudng cia thién tai cuc doan, ddm bao ngudn cung nguyén liéu 6n dinh cho
cum cong nghiép.

3. Ha tng giao thong: Khu vuc ndm gan céac tuyén dudng giao thong két ndi
lién thon, lién x4, thuan loi cho viéc van chuyén nguyén vat li¢u va tiéu thu
san pham (Cach Qudc 16 55 1km, Qudc Loc 20 khoang 7km).

- Qudc 16 20: Khoang 7 km.

- UBND xa Bédo Lam 3: Khoang 10 km.

- Qudc 16 55: Khoang 1 km.

Quy hoach va

- Theo Quyét dinh s6 1727/QD-TTg ngay 29/12/2023 cua Thu tuéng Chinh
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dinh hudéng quy
hoach

phu phé duyét Quy hoach tinh Lam Pong thoi ky 2021 -2030, tam nhin dén
nam 2050, dinh hudng phat trlen cua tinh l1a lay phat trién nong, 1am nghiép
1a trong tam, tru d&; phat trién cong nghiép ché bién 1a dong luc, phat trién
du lich 13 d6t pha. Trén co so dinh hudéng dé, viéc phat trién cac cum cong
nghiép gin véi ving nguyén liéu nong nghiép la hét stic can thiét nhim nang
cao gia tri gia tang cua san pham noéng nghiép dia phuong.

- Khu vuc dy kién quy hoach cum cong nghiép khong chdng 1an, khong
thugc cac khu vuc quy hoach tham do, khai thac va ché bién khoang san theo
Quyét dinh s6 866/QD-TTg ngay 18/7/2023 cua Thi tuéng Chinh phi vé phé
duyét Quy hoach tham do, khai thac, ché bién va str dung céc loai khoang san
thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050; do d6 khong anh huéng dén
dinh hudng quan 1y, khai thac tai nguyén khoang san da duoc phé duyét.

- Bao dam phu hop véi quy hoach tinh, quy hoach str dung dét va cac quy
hoach nganh, linh vuc ¢6 lién quan theo quy dinh.

Quy mo dy an

- Quy md: Khoang 36 ha.
- Tong von dau tu du kién 1a: Theo dé xudt ciia nha dau tu.

Hinh thtrc dau
tu

PAu thau lya chon nha dau tu.

Thoi han hoat
dong du an

50 nam.

10

Mong muon doi
v6i nha dau tu

- C6 nang lyc tai chinh vitng manh, kinh nghiém trong dau tu, xay dung va
kinh doanh ha ting cum cong nghiép hodc khu cong nghiép.

- Cam két dau tu ha ting dong b, hién dai, dap ung yéu cau vé giao thong
ndi bo, cip nudc, thoat nude va xir Iy moi truong tap trung theo dung quy
dinh.

- Uu tién nha dau tr c¢6 dinh huéng ung dung céng nghé cao, cong nghé
xanh, than thién méi truong va c6 kha ning két ndi chudi gia tri toan cau, thu
huat doanh nghiép thr cap vao cum cong nghiép.

- Sén sang phdi hop v6i chinh quyén dia phuong trong cong tac bdi thuong,
g1a1 phéng mit bang va dao tao ngudn nhan Iyc tai chd.

11

Hién trang du
an

- Pat nong nghiép (21 ha dat Trung tdm giéng, 15 ha dat ho dan). Chua c6 ha
tang ky thuat déng b va chua c6 cum cong nghiép hoat dong.

- Khu vuc ¢6 tiém ning phat trlen cum cong nghi¢p do co quy dat san xuét
tuong d6i 16n (khoang 25 ha), nam gan cac tuyén giao thong két ndi khu vuc;
dong thoi ¢6 hé thong dién trung, ha thé di ngang, thuan lgi cho viéc dau tu,
thu hut doanh nghiép, cu the

- Giao thong: Khu vyc ndm gan cac tuyen duong giao thong két ndi lién
thon, lién x4, thuan lgi cho viéc van chuyén nguyén vat lidu va tiéu thy san
phém (Cach Quéc 16 55 1km, Quéc Loc 20 khoang 7km).

- Cap dién: C6 hé thong dién trung thé, ha thé di qua khu vuc, c6 kha ning
dau ndi, dap tmg nhu cau san xuét, kinh doanh.

- Cép nudc: Nguon nudc phuc vu san xuat va sinh hoat co ban cé the dap
tmg, can duoc dau tu bd sung h¢ théng cap nudc tap trung khi trién khai
(Hién nay Cong ty C6 phan Cép thoat nudc va Xay dung Bao Loc dang dau
tu hé théng cdp nudc sinh hoat phudng B’Lao, x4 Bao Lam 3 (doan tir nit
giao dudng tranh voi Qudc 16 55 thude phuong B’Lao dén nha lam viée cia
UBMTTQ x4 Bao Lam 3), khu vuc quy hoach cum cong nghiép nim trong
pham vi cua du an.

- Thoat nudc va mdi truong: Hién chwra c6 hé thdng thu gom, xir 1y nude thai
tap trung; can dau tu dong bd hé thong thoat nudc va xir Iy mdi truong theo
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quy dinh.

- Théng tin lién lac: Ha tang vién théng co ban dap tmg nhu ciu thong tin
lién lac.

Nhin chung, khu vuc co diéu kién thuan loi dé dau tu xay dung ha téng cum
cong nghiép; tuy nhién, can dugc dau tu déng bo hé théng ha téng k¥ thuat,
dic biét 1a hé théng giao thong ndi bo, cAp nude va xir Iy méi truong dé dap
(g yéu cau hoat dong.

12

Chinh sach vu
dai dau tu doi
vo1 du an

- Dy 4n thugc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khin;

1. Uu dai Thué thu nhap doanh nghiép (TNDN):

- Thué suét vu dai: Ap dung mirc thué sudt 10% trong thoi han 15 nam. Thoi
gian ap dung }hué suat uu dai duogc tinh lién tuc tr nam dau tién du an co
doanh thu (Pi€u 13 Luat so 67/2025/QH15).

2. Mién, giam thué: Nha ’déu tu dugc miéq thué TNDN trong 04 nam (ké ter
khi ¢6 thu nhép chiu thu€) va giam 50% s6 thué phai ndp trong 09 nam ti€p
theo. Truong hop doanh nghiép khong c¢6 thu nhép chiu thué trong 03 ndm
dau ke tur khi c6 doanh thu, thoi gian mién giam thué s€ dugc tinh tir nam thir
04 (biéu 14 Luat s0 67/2025/QH15).

3. Uu dai vé Pat dai: Mién tién»thué dét trong toan b thoi gian xay dung co
ban theo du an dugc cap co thdm quyén phé duyét nhung t61 da khong qua
03 nam ké tr ngay cé quyet dinh cho thué dat (khoan 2 Piéu 39 Nghi dinh
103/2024/ND-CP).

4. Uu dii Thué nhap khau: Mién thué nhap khau d6i véi hang hoa nhap khau
dé tao tai san cO dinh cua du an, baq gom: may moc, thiét bi; linh kiéq, ch,i
tiét, bd phan roi Qi kém dé lap rap ﬁéng bd; nguyén li¢u, Vél:[ tu dung dé ch@;
tao méx moc, ‘ghiét bi p}}uc vu ha tang khu cong nghi¢p (Pi€u 16 Luat Thue
xuat khau, thué nhéap khau).

5. Cac chinh sach hd tro Vél’ uu dai khac: Puoc ap dung phuong phap khau
hao nhanh d6i vdi tai san c6 dinh d€ tang muc chi phi dugc trir khi tinh thu
nhap chiu thue giup rit ngén thoi gian thu hoi von. Tinh Lam Dong cam két
hd tro xuc tién dau tu, quang ba thuwong hiéu cum coéng nghiép.

13

Thuén loi, kho
khan

1. Thuéan loi:

- Du an ¢6 vi tri thuén loi, nam gan Qudc 16 55 va Quéc 16 20, d& dang két
nbi giao thong, van chuyén nguyén liéu va tiéu thu san pham

- Khu vuc ¢6 ngudn nguyén liéu nong san doi dao, 6n dinh véi cac san pham
chu lyc nhu ca phé, ché, sau riéng, tao diéu kién thuan loi dé phat trién cong
nghiép ché bién va logistics nong nghiép.

- Quy dat tuong | dbi 16m, phu hop phat trién cum cong nghiép tap trung; dong
thot da c6 hé thong dién trung, ha thé di ‘qua khu vy, thuén loi cho viée dau
tu ha tng va thu hut doanh nghiép thr cp.

- Dy 4n phu hop dinh huéng phat trién cong nghiép ché bién gin vdi nong
nghiép cia tinh Lam Pong va dugc hudng nhidu chinh sach vu dii dau tu do
thudc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa h¢i ddc biét kho khan.

- Khi hau 6n hoa, diéu kién ty nhién on dinh, thuan loi cho phat trién ving
nguyén liéu va hoat dong san xudt, ché bién lau dai.

2. Kho khan: Cac co so ché bién trén dja ban chi yéu c6 quy mo nho, phan
tan, ha tang ky thuat chua dong bd, chua hinh thanh khu vuc san xuat tap
trung nén chua phat huy hét tiém ning ctia ving nguyén liéu.

14

Hiéu qua kinh té
- xa hoi cua du

- Kinh té:
+ Tao quy dat tip trung dé thu hat doanh nghiép dau tu vao linh vuc ché bién
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an néng san, thue pham va cac nganh coéng nghiép hd tro.
+ Nang cao gia tri gia tang cho san pham néng nghiép dia phuong, gop phan
phat trién chudi lién két san xuét - ché bién - tiéu thy.
- Xa hoi: .
+ Tao viéc lam cho lao dong dia phuong, chuyén dich co cau kinh té theo
huong tang ty trong cong nghiép - dich vu.
- Quan 1y hoat dong san xuat cong nghiép tap trung, dam bao ha ting k¥

thuat, moi truong va st dung dat hiéu qua theo quy hoach.
- Do d6, viéc dé xuit bd sung cum cong nghiép trén dia ban xa Bio Lam 3
vao phuong 4n phat trién cum cong nghiép cta tinh Lam Pong dén nim
2030, tam nhin dén nam 2050 1 phu hop vé6i dinh hudng phat trién kinh té -
x4 hoi cia tinh va nhu cau thuc té cua dia phuong.

15 | Thitue dang ky | - Thyc hién theo quy dinh tai Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh

dau tu $0 96/2026/ND-CP.

PAu thau lya chon nha dau tu d6i voi du an dau tu co st dung dat:
- Trinh HDND tinh thong qua Danh muc cac khu dét thuc hién du thau du
an dau tu c6 st dung dat trén dia ban tinh (theo Luat Dat dai 2024 va cac
Nghi dinh huéng dan chi tiét thi hanh Luat Dat dai).
- Lap ho so dé nghi chip thuan chu truong dau tu; ban hanh Quyét dinh chap
thuén chu truong dau tu.
- Chuan bi, hd so dang ky thyc hién du 4n va danh gia ning lyc va kinh
nghiém nha déu tu.
- Lap ké hoach lya chon nha dau tu.

16 Quy trinh thyc | - Trinh tur d4u thau rong rai lug chon nha ‘dﬁu tu:

hién du an + Lap, tham dinh phé duyét ho so moi thau.

+ Tb chirc lya chon nha dau tu.
+ Panh gia ho so dé xuat vé ki thuat.
+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ung yéu cau vé k¥ thuat.
+ M¢, danh gia ho so dé xuat vé tai chinh - thwong mai.
+ Xét duyét trang thau.
+ Trinh, tham dinh, phé duyét, cong khai két qua lya chon nha dau tu.
+ Pam phan hoan thién Hop dong.
+ Ky két hgp dong va cong khai thong tin hop dong du an.
+ Trién khai thyc hién dy an dau tu ¢6 sir dung dat.
1. Trung tim Xuc tién Pau tu, Thwong mai va Du lich tinh Lam Déong.
- Dia chi: $6 05, Hung Vuong, phuong Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam
Béng.

17 | Piachiliénhé | - Dién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND xa Bao Lam 3 .
- Dia chi: Thon 4, xa Bao Lam 3, tinh Lam Déng.
- Di¢n thoai (D/c Diing - Trudng Phong Kinh Té€): 0978451444.
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Co sé phap ly

Quyét dinh s6 1158/QD-UBND ngay 12/6/2023 ciia UBND tinh Lam Pong.

Quyet dinh 1677/QD-UBND ngay 29/8/2023 phé duy¢t quy hoach str dung
dat dén nam 2030 huyén Di Linh, tinh Lam Dng.

- Quyét dinh 2538/QD-UBND ngay 18/12/2023 cua UBND tinh Lam Pdng
vé viéc phé duyét dd an quy hoach xdy dung ving huyén Di Linh dén nim
2035, tam nhin dén nam 2050.

- Nghi quyét sb 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cia Quoc hoi vé thi dlem
thue hién du an nha ¢ thuong mai théng qua thoa thuan v€ nhén quyén sir
dung dat hogc dang c6 quyén st dung dat.

- Béo céo s6 190/BC-UBND vé viéc ra soat bao cao dé xuit viéce trién khai
Quy hoach d6 thi va nong thon di phé duyét nhiém vu trude thoi diém sap
xép don vi hanh chinh.

- Vin ban s6 6792/UBND- -QH ngay 18/6/2025 cua UBND tinh Lam DPong vé
viée ra soat bao cdo dé xuat viéc trlen khai Quy hoach d6 thi va nong thon da
phé duyét nhiém vu trude thoi diém sip xép don vi hanh chinh.

- Quyét dinh sd 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cua UBND tinh vé viéc
cong bd dia ban vu dai dau tu cap xa trén dia ban tinh Lam Pong.

Tén du an

Khu dan cu Hoa Ninh

Pia diém du an

Toa d0 VN X vy
Thén 3, xa Hoa Ninh 2000

1 519843.72 1276286.57

Link map: https /Imaps.app.goo. gI/QreoQK?JPjnJYW6u9

Muc tiéu du an

- Quy hoach va phat trién khu dan cu tip trung kiéu mau tai xa Hoa Ninh,
hinh thanh d6 thi v¢ tinh hién dai doc hanh lang Quoc 16 20, dap Gng nhu cau
nha & chit luong cao cho ngudi dan dia phwong va luc luong lao dong khu
vuc.

- Xay dung dong b6 ha tang k¥ thudt va ha ting xa hi (giao thong, cdy xanh,
cong trinh cong cong, thuong mai dich vy), tao ldp mdi truong song van
minh, hién dai, gan két cong dong.

- Gop phan chinh trang dién mao do6 thi nong thon, thuc déy qua trinh do6 thi
hoa va chuyén dich co cdu kinh té ciia x4 Hoa Ninh theo huéng ting ty trong
dich vu - thuong mai.

- Hinh thanh khu thuong mai, dich vu téng hop doc truc Quéc 16 20, bao gém
céc tién ich mua sim, an udng, diém dimg chan nghi ngoi va cung ung hang
hoa thiét yéu phuc vu cu dan dia phuong va khach vang lai.

- Kién tao khong gian kién triac canh quan dep, hién dai, gop phan nang cao
chét luong mai trudng séng va thu hat lao dong trinh d6 cao, chuyén gia dén
sinh séng, lam viéc tai xa Hoa Ninh va khu vyc phu can.

- Thuc day phat trién chudi dich vu bd trg nhu gido duc, y té, giai tri, thé thao,
tung bude hoan thién h¢ sinh thai do thi vé€ tinh déng bo va bén virng.

bicu kién tu
nhién, kinh té,
xa hoi

1. Vi tri:

- Phia Béc: Tiép giap truc tiép véi Qudc 16 20. Pay 1a hudng nhin sang phia
bén kia duong (khu vuc c6 nhiéu nha dan va vuon ciy). Hudng nay theo truc
10 s& dan vé trung tim huyén Di Linh va thanh phd Da Lat.

- Phia Nam: Tiép giap v6i khu vuc dit nong nghiép, vuon ca phé (dy 1a phan
dién tich phia sau, [ui siu vao bén trong so v6i mat duong Qudc 19).

- Phia Pong: Tiép giap voi dai dan cu hién hitu bam doc theo Qudc 1§ 20,



https://maps.app.goo.gl/QreoQK7JPjnJYW6u9
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huéng vé phia Cho Hoa Ninh. Pay 1a khu vuc tip trung cac hoat dong thuong
mai dich vu cua xa.

- Phia Tay: Tiép giap v6i con dudng hém dén sinh va khu vic caa Lung Doi
Garden & Coffee. Day chinh 14 huéng di chuyén vé phia trung tim Bao Loc.
2. Khi hau: Khi hau nhiét déi gi6 mua cao nguyén, 6n hoa va mat mé quanh
nim, nén nhiét trung binh thip, bién do nhiét ngay dém dé chiu. Piéu kién
thoi tiét trong lanh, on dinh, rat thuan loi cho phat trién khu dan cu va nang
cao chit luong sdng 1au dai cho cu dan.

3. Ha tang giao thong:

- Qubc 16 20: Tiép giap qudc 16.

- Qudc 16 55: Khoang 13 km.

- Quéc 16 28: Khoang 19 km.

- UBND xa Hoa Ninh: Khoang 2,7 km.

- San bay Qudc té Lién Khuong: Khoang 66 km.

Quy hoach va
dinh hudng
quy hoach

- Vi tri, dja diém: thudc thén 3, xa Hoa Ninh, huyén Di Linh, tinh LAm Dong.
- Dién tich: khoang 399.437,23 m?.

- V& quy hoach sir dung dat: dat tai khu vuc du kién quy hoach khu dan cu 1a
quy hoach dit & nong thon (ONT), dat giao thong (DGT), dat cong trinh ning
lugng (DNL), dat thuong mai dich vu (TMD), dat khu vui choi giai tri cong
ddng (DKV), dat sinh hoat cong dong (DSH), dit phat trién ha ting (DHT).

- Theo Quyét dinh sé 605/QD-UBND ngay 11/3/2015 ctia UBND tinh Lam
Pong phé duyét Quy hoach chung xay dung do thi Hoa Ninh dén nam 2020.
Qua ra soat phuong an phat trién khu dan cu: Khu dan cu King Lo dugc dua
vao quy hoach mot phan dit dy phong phat trién do thi.

- Vi tri, dia diém: thudc thon 3, xa Hoa Ninh, tinh Lam Dong.

- Dién tich: Sau khi ra soat vi tri trén téng dién tich dat cong ty Tra King Lo
dang quan 1y va dé xuat xdy dung khu dan cu c6 khoang 74.092,9369 m2 1a
quy hoach dat & va 243.524,9834 m2 1a quy hoach quy dat du phong, quy
hoach dét giao duc co di¢n tich 2223,1389 m2, dat cong cong cd dign tich
611,7521 m2.

- Theo Quyét dinh s6 2538/QD-UBND ngay 18/12/2023 ctia UBND tinh Lam
Pong vé viéc phé duyét dd an quy hoach xay dung ving huyén Di linh dén
nam 2035, tim nhin dén nam 2050.

- Quy hoach: Khu dan cu Hoa Ninh (Khu vyc dat Cong ty King Lo va dién
tich lién k8).

- Dién tich: khodng 40 ha dugc quy hoach khu vuc phat trién do thi.

Quy mo dy an

-Quymd;40ha. , o ‘
- Tong von dau tu du kién la: 900 ty dong (chua bao gom tién dau gia quyén
su dung dat).

Dang lay y kién vé di€u kién, tiéu chi doi vdi cac khu dat de xuat thuc hién du

g | Hinh thie dau | 4n thi diém nha ¢ thuong mai theo Nghi quyét sd 171/2024/QH15 ngay
tu 30/11/2024 ctia Quéc hoi.
Pau gia quyén st dung dét.
g | Thothanhoat |55 .0
dong du an
- C6 nang lyc tai chinh virng manh, kinh nghiém thuc tién trong dau tu, phat
Mong mudn | trién va kinh doanh cac du an khu dan cu, khu dé thi quy mé 16n.
10 | dbi véinha dau | - Cam két trién khai du an dung tién d6 sau khi dwoc chip thuan chu truong

tu

dau tu, tuan thu nghiém ngit quy chuan k¥ thuat vé ha tang, xay dung va bao
v€ moi truong.
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- Uu tién nha dau tu c6 phuong 4n ng dung cong nghé thong minh trong
quan ly do thi, giai phap tiét kiém nang lugng, st dung vat liéu than thi€én moi
trudng va c6 chinh sach hd tro an sinh x4 hoi cho cong déng dan cu dia
phuong.

11

Hién trang du
an

Pat sach, dat tai khu vuc du kién quy hoach khu dén cu 1a dat nong nghiép,
dang trong rau theo vu mua, trong che.

12

Chinh sach vu
dai dau tu doi
v6i du an

- Dy 4n thudc dia ban co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan;

1. Uu d3i vé Thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN) (Khoan 1 Diéu 13 Luét sb
67/2025/QH15):

- Ihué sudt vu dii: Ap dung thué suit 10% trong thoi han 15 nam (ké tur nam
dau tién doanh nghi€p c6 doanh thu tr dy an) (Pi€éu 13 Luat so
67/2025/QH15).

- Mién, giam :chué: Mién thué 04 nim dau ké tir k’hi co thu nh@p chju thué Vz‘}
giam 50% sO thué€ phai ndp trong 09 nam tiép theo (Picu 14 Luat so
67/2025/QH15).

2. Uu dﬁ}i vé Thué Nhap khéu: Khoan 11 Diéu 16 Luat Thué xuét khau, thué
nhép khau.

Dy 4n dugc mién thué nhap khau dbi v6i may moc, thiét bi, linh kién tao tai
san co d‘inh ma trong nude chua san xuat dugce, nham ddm bao cong nghé hién
dai va dong bo cho céc khu thuong mai dich vu.

3. Uu dai vé Dt dai:

Can ctr Luat Dat dai 2024, du an duoc xem x¢ét mién, gi:élm tién thué dat trong
thoi gian xdy dung co ban. Doi voi phan dién tich dat danh cho cay xanh
(1.603m?) va giao thong ndi bo (8.288m?), day la dién tich ha tang cong cong
phuc vu cong d()l}g; nha dau tu cam kétN ban giao lai cho Nha nu:('yc quan 1y sau
khi hoan thién dau tu, do d6 duoc mién,nghia vu tai chinh doi véi cac dién
tich nay theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

13

Thuan loi, kho
khan

1. Thuéan loi:

- Can ctr Nghi quyét s 01-NQ/PU vé Nghi quyét Pai hoi Pang bo xa Hoa
Ninh 1an tht I, nhiém ky 2025 — 2030, vi¢c phat trién Khu dan cu kiéu mau
Thén 3 (khu vuc dang dugc dé xuét quy hoach) da dugc Pang uy xi Hoa
Ninh x4c dinh 1a mét trong céc dyu an trong diém nham thu hat dau tu trong 5
nam (2025 — 2030).

- Sau khi 1ong ghép va ddi chiéu ranh gidi dé xuat dy 4n véi cac quy hoach
dang duoc thyc hién trén dia ban nhin chung vi tri, ranh gi6i cua thira dat dé
nghi thyc hién du an phu hgp vdéi quy hoach su dung dat tai Quyét dinh
1677/QD-UBND va dinh huéng phat trién tai quy hoach ving tai Quyét dinh
2538/Qb-UBND.

- Can cr Quyét dinh s6 1677/QD-UBND ngay 29/8/2023 ciia UBND tinh
Lam Pong, khu dét du kién 1ap quy hoach:

+ Khu dit c6 mot phan dién tich duoc quy hoach 1a dat & nong thon (ONT) ¢
dién tich 208.113,5 m2 chiém 52,1% trén tong dién tich d& xuat, Dét thuong
mai dich vu (TMD) dién tich 35.386,2 m2 chiém 8,86%, con lai c6 dién tich
155.937,53 m2 chiém 39,04% gom Dat giao thong (DGT); Dét cong trinh
nang luong (DNL); Pat khu vui choi, giai tri cong cong (DKV); Dét phat trién
ha tang (DHT).

- Can cir theo quyét dinh sé 2538/QD-UBND ngay 18/12/2023 ctia UBND
tinh Lam Dong, khu dat dy kién 1ap quy hoach co vi tri phu hop véi quy
hoach st dung dat theo quyét dinh trén.
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- Vi tri d& xuat thuc hién du 4n phu hop vé6i ranh giéi quy mé dinh hudng phat
trién d6 thi tai quy hoach ving. Dién tich theo quy hoach: khoang 40 ha duoc
quy hoach khu vuc phat trién d6 thi.

2. Kho khén:

- P6i voi n6i dung Piéu chinh Quy hoach chung xay dung d6 thi Hoa Ninh
dén nam 2035: qua ra soat Do 4n diéu chinh Quy hoach chung xay dung do
thi Hoa Ninh, huyén Di Linh, tinh Lim DPong dén nim 2035 — ty 1¢ 1/5.000
dugc phé duyét nhiém vu tai Quyét dinh sé 1158/QD-UBND ngay 12/6/2023
ctia UBND tinh Lam DPdng, UBND huyén Di Linh d trién khai 1ap va dé nghi
tham dinh dd an quy hoach giri S& Xay dung. Sau d6, d6 an trén da duoc ké
thira chuyén giao tor UBND huyén Di Linh sang UBND xa Hoa Ninh sau khi
thue hién Nghi quyét cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé sip xép don vi hanh
chinh.

- UBND x4 Hoa Ninh da c6 béo cdo giri S& Xdy Dung tinh Lam Pong sb
190/BC-UBND vé viéc ra soat bao cao dé xuat viée trién khai Quy hoach do6
thi va nong thén da phé duyét nhiém vy trude thoi diém sap xép don vi hanh
chinh (c6 bao cao kém theo), ndi dung néu rd qué trinh trién khai, thuc hién
1ap D6 an Quy hoach d6 thi Hoa Ninh. Sau d6 viéc trién khai 1ap d6 an quy
hoach nay da bi tam dung theo Van ban s6 6792/UBND — QH ngay
18/6/20254 cua UBND tinh Lam Pong vé viéc ra soat, trién khai cic quy
hoach do thi, nong thon trén dia ban tinh. Viéc tam dung nay 1a gy kho khan
trong cong tac 1ap quy hoach chi tiét phuc vu trién khai cdc dy 4n nha &
thuong mai.

14

Hi¢u qua kinh
té - xa hoi cua
du an

- Vé kinh té: Péng gop dang ké vao ngan sach tir tién str dung dat va céac loai
thué kinh doanh thuong mai - dich vu sau khi hinh thanh khu dén cu.

- V& x4 hoi: Giai quyét nhu ciu nha & chét luong cao cho nhan dan, tao ra
nhiéu viéc 1am trong linh vuc xay dung va dich vu, gop phan chinh trang do
thi nong thon theo hudng hién dai hoa.

15

Thu tyc dang
ky dau tu

- Thyc hién theo quy dinh tai Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh so
96/2026/ND-CP.

16

Quy trinh thuc
hién du an

Pau gia quyén st dung dat (Theo diéu 229 Luat Dat dai 2024)

- Lap, tham dinh chép thuan chu truong dau tu.

- Chap thuén chi truong dau tu.

- Xay dung phuong an va chuan bi hd so ddu gia quyén sir dung dét.
- Quyét dinh d4u gia quyén st dung dat.

- Xac dinh, phé duyét gia khoi diém.

- Niém yét, thong bao cong khai viée dau gia quyén str dung dat.

- Phé duyét két qua déu gia quyén sir dung dat.

- Lya chon va ky hop dong dich vu d4u gia quyén str dung dat.

- Tién dat trude va xur ly t1en dat trudec.

- Nop tién sir dung dét, tién thué dat sau khi trang déu gia.

- Cép gidy ching nhan quyén sir dung dit, giao dét trén thyc dia cho ngudi

trang dau gid.

17

bia chi lién hé

1. Trung tam Xuc tién Dau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lam Déng.

- Pia chi: S6 05, Hung Vuong, phudng Xuin Huong - Pa Lat, tinh Lam
Déng.

- Pién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND x& Hoa Ninh

- Pia chi: Thén 6, x Hoa Ninh, tinh Lam Pdng.

- Dién thoai (B/c Duy - Chuyén vién phong Kinh té): 0834242336.
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Co sé phap ly

- Quyét dinh 1677/QD-UBND ngay 29/8/2023 ctia UBND tinh Lam Dong vé
phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Di Linh, tinh Lam
Dong.

- Quyét dinh sb 2538/QD-UBND ngay 18/12/2023 ciia UBND tinh Lam Déng
vé viéc phé duyét dd an quy hoach xdy dung ving huyén Di Linh dén nim
2035, tim nhin dén nam 2050.

- Quyét dinh sb 3424/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND huyén Di Linh
vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung xi Pinh Trang Hoa, huyén Di
Linh, tinh Lim Ddng, giai doan 2021-2030 (Piéu chinh Quy hoach chung xay
dung ndng thon méi xa Pinh Trang Hoa giai doan 2011-2020).

- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 ctia UBND tinh Lam Pong
vé viée cong bd dia ban wu dai dau tu cép x4 trén dia ban tinh Lam D@)ng.

Tén du an

Cum cong nghi¢p Hoa Ninh

bia diém du an

Toa d0 VN
Thén 8, x4 Hoa Ninh X Y

2000
1 522212.48 1279472.87

Link map: https://maps.app.goo.gl/PmWRUY 3agAip5aZr8

Muc tiéu du an

- Hinh thanh khu néng nghiép tmg dung coéng ngh¢ cao tap trung, san xuat
ndng san sach, chit luong cao theo chudi khép kin tir san xuat — so ché — tiéu
thu.

- Khai thac hiéu qua quy dat khoang 70 ha da co ban gidi phong mat bang,
mg dung nha mang, tudi tiét kiém va ty dong héa nham nang cao ning sut,
gia tri gia tang.

- Xay dung vung san xuat néng nghiép kiéu mau gan v6i du lich trai nghi¢m
va cung ing nguyén liéu 6n dinh cho céc co so ché b1en trong vung.

- Hinh thanh trung tdm giao dich, trung bay, két ndi tiéu thy ndéng san cong
nghé cao gan vdi loi thé ha ting giao thong khu vuc.

- Phét trién dich vu logistics, kho lanh va so ché phuc vu bao quan, tiéu thu va
xuat khau nong san.

- Két hop phat trién du lich sinh thai nong nghiép, quang ba thuong hiéu nong
san dia phuong va tao thém ngudn thu.

bicu kién tu
nhién, kinh té,
xa hoi

1. Vi tri, dan s6, muc thu nhap:

- Phia Bic: Tiép gidp gan véi khu vuc long hd (hé théng dap thuy loi Gia
Hiép). Huéng nhin nidy md ra khong gian mit nuée thoang dang, 13 lgi thé
cuc 16n dé khai thac cac yéu té canh quan nghi dudng. Dac diém nhan dién 1a
gan khu vuc bap 2.

- Phia Tay: Tiép giap voi cac tryc duong lién thon hién hitu. Ranh gi6i nay
nam gan cac dia diém nhu Cong ty TNHH Truong Hai Invest, Yang Retreat
va Early Morning Farm. Day 1a huong két ndi chinh ra cac tuyén duong 16n
dé di chuyén vé hudng trung tam huyén Di Linh hodc ra Quéc 16 20.

- Phia Nam: Tiép giap voi khu vyc canh tic nong nghiép va hudng vé phia
Truong Tiéu hoc Pinh Trang Hoa 3. Ranh giéi ndy dam bao kha ning tiép
can céc tién ich cong cong co ban va dan cu dia phuong.

- Phia Dong: Tiép giap vai cac trién ddi trong cdy cong nghiép (ca phé, tra) va
vuon cdy sinh thai (nhu khu vuc Vuon ciy sinh thai Hing Hién). Khong gian
phia nay mang tinh tinh ling, pht hop dé tao dai dém xanh cho dy an.



https://maps.app.goo.gl/PmWRUY3aqAip5aZr8
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2. Khi hau: Khi hau nhi¢t d61 gi6 mua cao nguyén, 6n hoa, mat mé quanh
nidm, nén nhiét trung binh thip, bién do nhiét ngdy dém 16n. Piéu kién thoi
tiét Iy tuong cho phat trién nong nghiép cong nghé cao vdi cac loai ciy trong
on d6i, can nhiét d6i c6 gia tri kinh té cao.

3. Ha tang giao thong:

- Cach quéc 16 20: Khoang 3,3 km.

- Cach quéc 16 55: Khoang 19 km.

- Cach quéc 16 28: Khoang 18 km.

- Cach UBND xa Hoa Ninh: Khoang 7 km.

Quy hoach va
dinh hudéng
quy hoach

- V& quy hoach sir dung dat: Can cir Quyét dinh 1677/QD-UBND ngay
29/8/2023 ciia UBND tinh Lam Ddng phé duyét Quy hoach sir dung dit nim
2030 huyén Di Linh, tinh Lam Ddng khu vuc trén quy hoach nhiing loai dét
sau: quy hoach dat tréng cay 1au niam (CLN), dét giao thong (DGT), dat thuy
loi (DTL), dét co s& san xuat phi nong nghiép (SKC), dat & nong thon (ONT).

- V& quy hoach ving huyén: Cin cir Quyét dinh s6 2538/QD-UBND ngay
18/12/2023 cua UBND tinh Lam Pong vé viéc phé duyét do an quy hoach
xay dung ving huyén Di Linh dén nam 2035, tim nhin d&én nim 2050: Quy
hoach dét trong cdy lau nam.

- V& quy hoach chung xa Pinh Trang Hoa cii: Quy hoach chung xay dung xa
Dinh Trang Hoa, huyén Di Linh, tinh Lam Dong, giai doan 2021-2030 (Piéu
chinh Quy hoach chung xay dung ndéng thon mdi xa Pinh Trang Hoa giai
doan 2011- 2020) tai Quyét dinh s6 3424/QB-UBND ngay 31/12/2024: Quy
hoach chu yéu 1 dit trong cay 1au nam, khu vuc trén ¢6 1 phan quy hoach
diém dan cu nong thon, quy hoach khu vuc xay dung ha tang k¥ thuat nham
muc dich trung bay san pham néng nghiép ndéng thon, cac san pham san xut
v6i ché bién sau thu hoach va khu vyc xdy dung cong trinh cong cong.

Quy mo6 dy an

- Quy md: 70 ha. ’ ‘
- Tong von dau tu du kién: Trén 1000 ty dong.

Hinh thtrc dau
tu

Péu thau lya chon nha dau tu.

Thot han hoat
dong du an

50 nam.

10

Mong muon
doi voi nha dau
tu

- C6 nang luc tai chinh viing manh, kinh nghiém thuc tién trong dau tu, van
hanh cdc khu nong nghiép cong ngh¢ cao hodc trang trai quy mo lén theo
chuén VietGAP, Global GAP.

- Cam két tng dung cong nghé tién tién (nha mang, tudi nho giot, cam bién
IoT, ty dong hoa), uwu tién giai phap néng nghiép hiru co, tudn hoan va phat
thai thap.

- C6 phuong an lién két chudi gia tri bén viing, tur san xuét — so ché — tiéu thu,
dam bao dau ra 6n dinh cho san pham.

- Sin sang phdi hop véi chinh quyén dia phuong trong cong tac dio tao nghé,
chuyén giao k¥ thuat va tao viéc 1am cho lao dong tai chd.

11

Hién trang du
an

- Pit tai khu vuc du kién quy hoach khu dan cu 1a dat néng nghiép, dang
trong che theo mua vu.
- DPon vi thué dat: Cong ty c¢6 phan Thudc sat trung Viét Nam.

- Pia diém khu dat: Thén 8, x Hoa Ninh, tinh Lam Pong, Viét Nam.
- Dién tich thyc té: 1.147.753 m2, trong d6 c¢6 13.062 m2 dat chuyén dung
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(thot han sir dung dat dén thang 1/2039), 1.134.691 m2 dat néng nghiép (thot
han str dung dat dén thang 4/2039). UBND tinh Lam Ddng di ban hanh quyét
dinh 2568/QD-UBND vé viéc thu hdi va giao dat cho UBND huyén Di Linh
quan ly va trao tra cho cac hd dan tai xa Pinh Trang Hoa di¢n tich 30.397 m2.
Vay dién tich con lai 1a 1.117.356 m2.

- Khu dét du klen deé xuat quy hoach thudc 1 phan khu dat da duoc cap Gidy
chimg nhan quyén quyén sir dung dat c6 thong tin chinh nhu sau:

+ 86 cip GCN: AA 047530 ngay 19/08/2004.

+ Nguon gdc st dung: Nha nude cho thué dat tra tién.

- Toa d6 khu vuc dé xuit quy hoach: 11.5711707, 107.9572860.

- Hinh anh ranh dién tich thudc Cong ty cd phan Sat tring quan 1y.

12

Chinh sach vu
dai dau tu doi
voi du an

- Dy 4n thudc dia ban c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi ddc biét kho khin;

1. Uu dai Thué thu nhap doanh nghiép (TNDN):

- Thué suit vu dai: Ap dung murc thué sudt 10% trong thoi han 15 nam. Thoi
gian 4p dung ‘thué suat uu dai duoc tinh lién tuc tr ndm dau tién du an co
doanh thu (biéu 13 Luat s6 67/2025/QH15).

2. Mién, giam thué: Nha ’déu tu dugc miéq thué" TNDN trong 04 nim (ké ter
khi ¢6 thu nhép chiu thu€) va giam 50% s6 thué phai nop trong 09 nam tiép
theo. Truong hop doanh nghiép khong c6 thu nhép chiu thué trong 03 ndm
dau keé tir khi c6 doanh thu, thoi gian mién giam thué s€ dugc tinh tir ndm thir
04 (biéu 14 Luat s0 67/2025/QH15).

3. Uu dai vé Pt dai: Mién tiép thué giét trong toan bd thoi gian xay dung co
ban theo du an duoc cép c6 tham quyén phé duyét nhung t61 da khong qua 03
nam ké tor ngay cd quyét dinh cho thué dat (khoan 2 Biéu 39 Nghi dinh
103/2024/ND-CP).

4. Uu dai Thue nhap khau: Mién thué nhap khau doi véi hang héa nhap khau
d€ tao tai san co dinh cua dy an, bao gobm: may moc, thiét bi; linh kién, chi
tiét, bo phan roi di kém dé lap rap dong bo; nguyén lidu, vat tu ding dé ché
tao may moc, thiét bi phuc vu ha tang khu cong nghiép (Piéu 16 Luat Thué
xudt khau, thué nhap khau).

5. Céc chinh sach hd trg va uu dai khac: Puoc ap dung phuong phap khau hao
nhanh d6i voi tai san ¢6 dinh d€ tang muc chi phi dugc trir khi tinh thu nhép
chiu thué, gitip rat ngan thoi gian thu hoi von. Tinh Lam Dong cam két ho tro
xuc tién dau tu, quang ba thuong hi¢u cum cong nghiép.

13

Thuan loi, kho
khan

1. Thuan loi:

- V& quy md, dién tich: Can ctr khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh 32/2024/ND-CP
dién tich téi da 1ap quy hoach cum cong nghiép 1a 75ha, hién trang quy dat do
Cong ty Sat Trung dang quan ly va thué tir Nha nude (trén 100 ha) hoan toan
dam bao diéu kién can vé quy dit dé hinh thanh va trién khai du 4n cum cong
nghiép. Quy dit nay dang dugc nha nuée cho Cong ty Sat trung quan ly giup
don gian hoa quy trinh thu h01 va giai phong mat bang

- Ha tang k¥ thuat va két nbi: Can ct Diéu 4, Nghi dinh 32/2024/ND-CP, khu
vuc dat Cong ty Sat trang quan 1y c6 loi thé sau:

+ Hé théng giao thong ndi bd hién trang dau ndi truc tiép Vol tuyén DH6 lién
két voi Qudc 16 20, thong qua cac nut giao Tan Chau, Gia hiép dé két ndi vao
cao toc Bao Loc — Lién Khwong. Mang lu6i nay hinh thanh tryc hanh lang
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kinh t& huyét mach, t6i wu hoa giao thwong lién ving, tao dong luc phat trién
cho kinh té - dich vu.

+ Nim ngay tuyén dudng huyén DH6, phia nam két ndi di cac xa thudc huyén
Bao Lam cil, xa Dinh Trang Thuong, phia bic théng qua tuyén DT 725 dé di
cac xa thuoc huyén Lam Ha cii, thanh phb Da Lat cii. Tuyén duong nay ciing
mo ra hudng giao thuong quan trong qua tinh DPik Néng, giup cum cong
nghiép tuwong lai tré' thanh ddu méi luan chuyén hang héa ndéng san cho ca
vung Tay Nguyén.

+ Can clr dinh hudng tai Quyét dinh s6 2538/QD-UBND ngay 18/12/2023 cua
UBND tinh Lam Pong vé viéc phé duyét d6 an quy hoach xay dung vung
huyén Di Linh dén nam 2035, hé thong ha ting k¥ thuét giao thong cua khu
vue dé xuat dugc dinh hudng két ni thong qua tuyen duong song hanh cao
téc, hinh thanh hanh lang cong nghiép lién két cac tiéu ving san xudt gom
CCN Gia Hi¢p, CCN Tam B va KCN Phi Hoi.

+ V& dia hinh: Mt bang bang phang, 6n dinh, dia hinh khu vuc sau khi khao
sat la khong déc, nén dat c6 d6 on dinh cao. Trong quy hoach cong nghiép,
day la yéu t6 tién quyét dé giam chi phi trong qua trinh dau tu xdy dung ha
tang

+ Hé théng hd 1, 2, 3 ¢ thé cai tao thanh khu xu 1y nudce thai tap trung hoac
ho diéu hoa, gitp giam tong mic dau tu ha ting k¥ thuat CCN, dam bao
ngudn nude cip on dinh quanh nim.

- Khoéang cach an toan moi trudng: Vé khoang cach an toan méi truong: Qua
két qua khao sat truc quan va ra soat so by vi tri trén, khu vuc du kién hinh
thanh cum coéng nghiép vé co ban dam bao khoang cach an toan dbi véi khu
vuc dan cu hién hitu 1an can. Dién tich dat dé xuit chu yéu la dat ndng nghi¢p
(tréng ca phé), hau hét khong c6 cong trinh x4y dung, co ban dam bao khoang
cach an toan moi trudng.

2. Kho khan:

- Hién nay, Cong ty c¢6 phan Thudc sat tring Viét Nam dang quén 1y, chua téi
ky tra lai dat.

14

Hiéu qua kinh
t€ - x4 hdi cua
du an

- Vé kinh té: Thuc day ting truong GRDP cua dia phuong, tao nguén thu on
dinh cho ngén sach nha nudc thong qua cac khoan thué tir doanh nghiép.

- Vé x4 hoi: Giai quyét viéc lam cho hang nghin lao dong tai chd trong xa Hoa
Ninh va cac khu vuc 1an cin, gop phan chuyén dich co cau kinh té tir nong
nghiép sang cong nghi¢p - dich vu. Cai thién hé thong ha tang ky thuat ving
néng thon, tao dong lyc phat trién cho cac xi phia Bic va phia Tay cua khu
vuc.

15

Thu tyc dang
ky dau tu

- Thyc hién theo quy dinh tai Luéat Pau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh sO
96/2026/ND-CP.

16

Quy trinh thuc
hién du an

Pau thau lya chon nha dau tu d6i véi du an dau tu c6 st dung dat:

- Trinh HDND tinh thong qua Danh muc cac khu dét thuc hién dau thau du an
dau tu co st dung dat trén dia ban tinh (theo Luat Dét dai 2024 va cac Nghi
dinh hudng dan chi tiét thi hanh Luat Dat dai).

- Lap hd so d& nghi chap thuan chu truong dau tu; ban hanh Quyét dinh chép
thuan chu treong dau tu.

- Chuén bi, hd so dang ky thuc hién du &4n va danh gid nang lyc va kinh
nghiém nha dau tu.

- Lap ké hoach lya chon nha dau tu.

- Trinh tu d4u thau rong rai lya chon nha dau tu:

+ Lép, tham dinh phé duyét ho so moi thau.
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+ Tb chirc lua chon nha dau tu.

+ Panh gia ho so dé xuat vé ky thuat.

+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ing yéu cu vé k¥ thuat.
+ Mé, danh gia ho so dé xuat vé tai chinh - thuong mai.

+ Xét duyét tring thau.

+ Trinh, thAm dinh, phé duy¢t, cong khai két qua lya chon nha dau tu.

+ bam phan hoan thién Hop dong.

+Ky| két hop ddng va cong khai thong tin hop dong du an.

+ Trién khai thuc hlen du 4n dau tu co st dung dit.

17

bia chi lién hé

1. Trung tdm Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh LAm Péng.

- Dia chi: S 05, Hing Vuong, phuong Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam
Pong.

- Dién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND xa Hoa Ninh

- Pia chi: Thon 6, x4 Hoa Ninh, tinh Lam Pdng.

- Pién thoai (P/c Duy - Chuyén vién phong Kinh Té): 0834242336.
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BANG MO TA CHI TIET DU AN

KHU DAN CU, PO THI THUONG MAI - DICH VU, NONG NGHIEP CONG NGHE

CAO TAI TO DAN PHO 20

STT

No6i dung

MO ta chi tiét

Co so phap 1y

Quyet dinh 1677/QD-UBND ngay 29/8/2023 phé duyét quy hoach st dung
dat dén nam 2030 huyén Di Linh, tinh Lam Dong.

- Quyét dinh s 2538/QD-UBND ngay 18/12/2023 ciia UBND tinh Lam Déng
vé viéc phé duyét dd an quy hoach xdy dung ving huyén Di Linh dén nim
2035, tim nhin dén nam 2050.

- Quyét dinh sé 1727/QD-TTg ngay 29/12/2023 cta Thu tuéng Chinh phu vé
phé duyét Quy hoach tinh Lam Péng thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050.

- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cua UBND tinh vé viéc
cong bd dia ban vu dii dau tu cap x4 trén dia ban tinh Lam Pong.

Tén du an

Khu dén cu, d6 thi thuong mai - dich vy, ndng nghiép cong ngh¢ cao tai to
dan pho 20

bia diém du an

Toa d0 VN

2000 X Y

Thén 17, xa Di Linh

1 1281775.90 533036.137

Link map: https://maps. app.goo. gI/Gth3326dJ67p6oN9

- Xay dung mot khu do thi hién dai, dong bo vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa

hoi, két hop hai hoa giita khong gian & va cac khu vyuc chire nang dich vu.
Ung (dung cong ngh¢ cao vao san xuat ndng nghi¢p ngay trong long khu d6

thi nham tao ra mo6 hinh d6 thi sinh thai bén viing, nang cao gi tri sir dung

dat.

- Gop phan chinh trang d6 thi, d4p Gmg nhu cau vé nha & va nang cao chat

luong doi song cho cu déan tai xd Di Linh sau khi sap nhap cac don vi hanh

4 | Muc tiéu du an ; -
chinh cii.
- Hinh thanh céc trung tam dich vu va thuong mai ngi khu, tan dung vi tri tiép
giap Qudc 16 20 dé két ndi giao thuong gitra TP. H6 Chi Minh va céc ving
lan can.
- Phat trién chudi dich vu hd trg néng nghiép cong ngh¢ cao, bién khu vuc
nay thanh diém trung bay va giao dich san pham néng nghiép dic trung cta
dia phuong.
1. Vi tri, dan s6, muc thu nhap:
- Phia Bic: xd Tan Chau.
- Phia Nam: Giap khu dan cu s6 4 va 1 phan khu dan cu sé 3 duogc gidi han
boi duong vanh dai phia Bac thi tran (cil).
- Phia Pong: Giap dit san xuit nong nghiép va ranh xa Tan Chau.
- Phia Tay: Giap dét san xuit nong nghiép.

Diéu kién ty | 2. Khi hau: Khi hau cua xi Di Linh mang tinh chét khi hau nhiét doi gi6 mua
5 nhién, kinh té, | viing cao nguyén. Do anh hudng cia dia hinh nén khi hau ¢ day c6 nhiing nét

xa hoi

dac trung sau:

Nhiét d binh quén trong nam la 22,20C.

Lugng mua trung binh hang nam 1.790mm, phéan b tap trung vao mua mua.
Am d6 khong khi trung binh nim cao; luong bdc hoi 1a 764mm.

Hudng gié chinh vao mua kho 13 huéng Béc, Pong Bic; huéng gio thinh
hanh vé mua mua 1a Tay, Ty Nam.

X4 Di Linh nam trong khu vyc c6 2 mua 13 rét: mia mua tir thang 4 dén thang



https://maps.app.goo.gl/GtVx33z6dJ67p6oN9
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STT Noi dung MO ta chi tiét
11 va mua kho tir thang 12 dén thang 3 nam sau. Luong mwa hang nim kha
16n cung voi nhiét do thap, bién d6 dao dong nhiét do giira ngay va dém 16n,
1a diédu kién phat trién cy cong nghiép lau nim nhu ca phé, che, ciy an qua. .
3. Ha tang giao thong:
- Quéc 16: Nim trén tuyén giao thong duong bo: Quéc 16 20, Quéc 16 28 va
tuyén cao téc du kién Long Thanh - Dau Gidy — Pa Lat nam ngoai ranh Xa.
- Tinh 19: hé théng duodng tinh, duong lién xa, duong ndi bo khu dan cu dugc
dau tu tuong dbi hoan chinh, thuan tién luu thong va Van chuyén hang hoa.
- Du 4n nam trong quy hoach tinh tai Quyet dinh s6 1727/QD-TTg ngay
Quy hoach va | 29/12/2023; Quy hoach ving huyén tai Quyét dinh 2538/QD-UBND ngay
6 dinh huéng 18/12/2023: Quy hoach st dung dét tai Quyét dinh sb 1677/QD-UBND ngay
quy hoach 29/8/2023; Quy hoach chung thj tran.
- Chua phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500.
~ 1., | -Quymé: 51 ha.
! Quy m6 dy fm - Tong von dau tu du kién 1a: Theo dé xuat ctia nha dau tu.
8 Hinh t::ru’c dau Dau thau lya chon nha dau tu.
9 Th(?i han hroat 50 nam.
dong du an
- Nang lyc tai chinh va kinh nghiém: Nha dau tu c6 uy tin, kinh nghiém trién
khai cac du an khu dan cu quy mé 16n va ¢ kién thitc vé van hanh néng
Mong muén | nghiép cong nghé cao.
10 | d6i véinha dau | - Cam két cong nghé: Uu tién nha dau tu ~ap dung cdc cong nghé tién tién
tu trong xay dung d6 thi théng minh va san xudt nong nghiép sach.
- Tién do: Pam bao thuc hién du 4 an dung 19 trinh cam két, dong gop vao ngan
sdch dia phuong va tao viéc lam 6 6n dinh.
11 | MEOUANE p Cong ty C6 phin Ché - Ca phé Di Linh
Chinh sach uu | _ Ngoai ra, dy 4n con duge huéng cac chinh sach wu di di voi linh vyc xa
12 | daidautudoi | hoi hoa néu dap img céc yéu ciu theo quy dinh.
voi du an
1. Thuan loi:
13 Thuan loi, kho
khan 2. Kho khan:
- Vé kinh té: Tao nguon thu ngan sach déng ké tir tién sir dung dat, thué doanh
n L nghiép va dich vu thwong mai. Thuc day tang truéng GRDP cho x& Di Linh
Hiéu qua kinh
14 | t - xa hoi ciia thong qua kinh té 36 th1 va nong nghi¢p chét luong cao.
du 4n - Vé x3 hoi: Giai quyét nhu cau nha & hién dai, tao dién mao kién trac canh
: quan dep cho dia phuong va tao nhiéu viéc lam cho lao dong dich vu, néng
nghiép tai chd.
15 | Thutucdang |- Thyc hién theo quy dinh tai Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh sd
ky dau tu 96/2026/ND-CP.
Pau thau lira chon nha dau tu d6i véi du an dau tu c6 str dung dat:
- Trinh HDND tinh thng qua Danh muc cac khu d4t thuc hién dau thau du an
Quy trinh thye du tur ¢6 sir dung dat trén dia ban tinh (theo Luat Dat dai 2024 va cac Nghi
16 hidn du én' dinh hudng dan chi tiét thi hanh Luat Dat dai).

- Lap hd so dé nghi chéap thuan chu truong dau tu; ban hanh Quyét dinh chap
thudn chu truong dau tu.
- Chuan bi, h6 so dang ky thuc hién dy &4n va danh gid nang lyc va kinh
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nghiém nha dau tu.

- Lap ké hoach lua chon nha dau tu.

- Trinh ty d4u thau rong rai lya chon nha dau tu:

+ Lap, tham dinh phé duyét hd so moi thau.

+ T chirc lua chon nha dau tu.

+ Panh gia ho so dé xuat vé ky thuat.

+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ing yéu cu vé k¥ thuat.
+ Mé, danh gia ho so dé xuat vé tai chinh - thuong mai.

+ Xét duyét tring thau.

+ Trinh, thAm dinh, phé duyé¢t, cong khai két qua lya chon nha dau tu.
+ Pam phan hoan thién Hop ddng.

+ Ky két hop dong va cong khai thong tin hop dong du an.

+ Trién khai thyc hién du an dau tu co st dung dit.

17

bia chi lién hé

1. Trung tim Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lam Péng.

- Pia chi: S6 05, Hung Vuong, phudng Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam
Déng.

- Pién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND xa Di Linh

=PI chi: SO i , tinh Lam Pong.
- Di¢n thoai (Phong ........ )i
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BANG MO TA CHI TIET DU AN

XAY DUNG TRUONG LIEN CAP (TRUNG CAP, CAO PANG, PAI HOC, TRUNG

TAM PAO TAO)

STT

Noi dung

MO ta chi tiét

Co sé phap ly

- Quyét dinh sb 2538/QD-UBND ngay 18/12/2023 ciia UBND tinh Lam Péng
vé viéc phé duyét dd an quy hoach xdy dung ving huyén Di Linh dén nim
2035, tim nhin dén nam 2050.

- Nghi quyét s6 15/NQ-HDND ngay 28/8/2025 cia HDND tinh Lam Pdng
ban hanh danh muc cac khu dat thuc hién ddu thau dy an dau tu c6 st dung
dat trén dia ban tinh Lam Dong.

Quyet dinh s6 1618/QD-UBND ngay 08/10/2025 ctia UBND tinh Lam Ddng
vé viée cong bd Danh muyc cac dy 4n thu hit ddu tu nam 2025 va giai doan
2026-2030 trén dia ban tinh Lam Pong.

- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cia UBND tinh vé viéc
cong bd dia ban uu dai dau tu cap xa trén dia ban tinh Lam Dong.

Tén du an

Xay dung truong lién cip (trung cip, cao dang, dai hoc, trung tim dao tao)

bia diém du an

Toa do VN % v
T6 20, x3 Di Linh 2000

1 1283403.65 535215.382

Muc ti€u du an

Link map: https://maps.app.goo.gl/Q6cNNdcpC4xJuqgWr7
- Xay dung co s gido duc phd thong co nhidu cp hoc (trudng lién cap) voi
o s& vat chat hién dai, dap ung tiéu chuén chét lugng cao.
- Thuc hién chinh sach xa hoi hoa gido duc, huy dong ngudn vén ngoai ngan
sach dé phat trién ha téng x4 hoi.
- Pam bao nhu cau hoc tap cho con em nhan dan tai dia phuong sau khi sap
nhép 4 don vi hanh chinh cii thanh X3 Di Linh rdng l6n.
- Phat trién gido dyc tré thanh loai hinh dich vu x hoi trong diém, gbp phan
nang cao chi s6 ha tang xa hoi cho X4 Di Linh.
- Tao tién dé thu hut lao dong trinh d6 cao va cac chuyén gia dén lam viéc,
sinh song tai dia phuong, tir d6 gian tiép thiic day cac dich vu thuong mai, nha
& va logistics ndi ving phat trién.



https://maps.app.goo.gl/Q6cNNdcpC4xJuqWr7
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1. Vi tri, dan s6, mirc thu nhap:
- Phia Béc giap: Giap voi xé Dinh Trang Thuong.
- Phia Nam giap: Tiép giap v6i xa Son Dién.
- Phia Bong giap: Gidp véi xa Bao Thuan.
- Phia Tay giap: Giap voi xa Hoa Ninh.
2. Khi hau: Khi hau cua xa Di Linh mang tinh chat khi hau nhiét dsi gi6 mua
vung cao nguyén. Do danh hudng cia dia hinh nén khi hdu & day c6 nhiing nét
dac trung sau:
Nhiét d binh quan trong nam la 22,20C.
A 1ia Luong mua trung binh hing nam 1.790mm, phan bd tap trung vao mua mua.
Dbiéu kién tu % 2 A > \ - £ .
5 nhién, kinh té, Arn’ do kl}(,)ng lfhl tn}ng blP h nam cao; l}rc_)'ng IZOC hql la 7€4mm. . o
x3 hoi H‘u’ongk gio chinh vao mua kho 1a hudéng Bac, Pong Bac; hudng gié thinh
hanh vé mua mua 1a Tay, Tay Nam.
X4 Di Linh ndm trong khu vyre ¢6 2 mua 1 rét: mia mua tir thang 4 dén thang
11 va mua kho tir thang 12 dén thang 3 nim sau. Luong mua hang nam kha
16n cung véi nhiét do thép, bién d dao dong nhiét do gitta ngay va dém lon,
1a diéu kién phat trién ciy cong nghiép 1au nim nhu ca phé, che, cdy an qua...
3. Ha tang giao thong:
Quoc 10: Nam trén tuyén giao thong dudng bo: Quéc 16 20, Quéc 16 28 va
tuyén cao toc dy kién Long Thanh - Dau Gidy — Pa Lat nam ngoai ranh Xa.
- Tinh 16: hé thong dudng tinh, duong lién x, duong ndi bo khu dan cu duge
dau tu twong dbi hoan chinh, thuan tién luu thong va van chuyén hang hoa.
Quy hoach va | - Du 4n nam trong quy hoach ving huyén tai Quyét dinh 2538/QD-UBND
6 dinh huéng | ngay 18/12/2023; Quy hoach chung xdy dung thi tran.
quy hoach - Chua phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500.
N - Quy moé: 2,7 ha.
! Quy mo dy ?n - Tong von dau tu du kién 1a: Theo dé xuit ctia nha dau tu.
8 Hinh t‘fllluc dau Péu thau lya chon nha dau tu.
9 Th(:yi han hroat 50 nam.
dong du an
£ - Uu tién cc nha dau tu nude ngoai hoac lién doanh c6 kinh nghiém van hanh
Mong muon A 13 - A Ao N
10 | d8i v6inha day | MO hinh ’gla(')qduc t1§n tién, nang luc tai chinh maph. o ' .
0 - Cam ket trién khai dung tién d9, dam bao cac tiéu chuan vé moéi truong giao
duc va su dung cong ngh¢ so trong quan 1y, gidng day.
17 | Hien térﬁng 4w | Bt do UBND xi quan Iy,
Chinh sach wu | - Ngoai ra, dw 4n con duge hudng cac chinh sach wu ddi déi vai linh vuc xa
12 | daidautudoi | hsihoa néu dap ng cac yéu cau theo quy dinh.
vo1 du an
1. Thuéan loi:
13 Thuan 1¢1, kho
khan 2. Kho khan:
- V& x4 hoi: Giam tai cho hé théng gido duc cong 1ap, tao ra moi trudong hoc
Hiéu qua kinh | tap chat luong qudc té cho hoc sinh tai dia phuong.
14 | té-xadhoicua |- Vé kinh té: Dong gop ngudn thu thué lau dai cho ngan sach tir hoat dong
du an dich vu gido duc va tao thém nhiéu viéc 1am cho lao dong dia phuong. Gop

phan hoan thi¢n tiéu chi xa ndéng thon mai ki€u mau/dic khu hién dai theo
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dinh hudng sip xép hanh chinh cua tinh.

15

Thu tyc dang
ky dau tu

- Thyc hién theo quy dinh tai Luat Dau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh sb
96/2026/ND-CP.

16

Quy trinh thuc
hién du an

PAu thau lya chon nha dau tu doi véi du an dau tu co st dung dat:

- Lap ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu; ban hanh Quyét dinh chip
thuan chu treong dau tu.

- Chuén bi, hd so ding ky thuc hién du 4n va danh gia ning lyc va kinh
nghiém nha dau tu.

- Lap ké hoach lya chon nha dau tu.

- Trinh tu d4u thau rong rai lya chon nha dau tu:

+ Lép, tham dinh phé duyét hd so moi thau.

+ T chire lya chon nha dau tu.

+ Pénh gia ho so dé xuat vé k¥ thuit.

+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ung yéu cau vé k¥ thuat.

+ Mg, danh gia ho so dé xuét vé tai chinh - thuong mai.

+ Xét duyét tring thau.

+ Trinh, tham dinh, phé duyét, cong khai két qua lya chon nha dau tu.

+ Pam phan hoan thién Hop dong.

+ Ky két hgp dong va cong khai thong tin hgp dong du an.

+ Trién khai thuc hién dy an dau tu 6 st dung dat.

17

Pia chi lién hé

1. Trung tdm Xuc tién Pau tw, Thuong mai va Du lich tinh Lam Dong.

- bia chi: S6 05, Hung Vuong, phuong Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam
Béng.

- Pién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND xa Di Linh

“Diachi: S6 ..o , tinh Lam Pdng.
- Bién thoai (Phong ........ ).
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CONG VIEN NGHIA TRANG
STT Noi dung MO ta chi tiét

- Quyét dinh s6 2538/QD-UBND ngay 18/12/2023 cia UBND tinh Lam Dong
vé viéc phé duyét dd an quy hoach xay dung ving huyén Di Linh d&én nim

1 | Cosophaply | 2035, tim nhin dén nim 2050.
- Quyét dinh sb 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cia UBND tinh vé viéc
cong bd dia ban vu dai diu tu cap xa trén dja ban tinh Lam Dong.

2 Tén dy an Cong vién nghia trang

o Toa @0 VN X v
3 | Pia diém du 4n XaDi Linh 2000
: - 1 1274109.25 532271.644

Link map: https://maps.app.goo.gl/Psh4sraHQK2SXTnD8

Muc tiéu du an

- Xay dung cong vién nghia trang theo md hinh hién dai, dong bo vé ha tang
k¥ thuat va canh quan moi trudng, dap Gng nhu ciu an tang, tudng niém cia
nguoi dan, ddm bdo van minh, trang nghiém va phu hop véi phong tuc, tap
quan.

- Gop phan giam ap luc cho cic nghia trang nho 1¢, tu phat, timg budc quy
hoach, di doi va quan ly tap trung hoat dong mai tang theo ding quy dinh,
dam bdo v¢ sinh moéi truong va my quan do thi.

- Khai thac hiéu qua quy dat, két hop phat trién khong gian xanh va dich vu di
kém, gop phan chinh trang d6 thi, bao vé mdi trudng va thic day phat trién
kinh té — x3 hoi dia phuong theo huéng bén virng.

biéu kién tu
nhién, kinh té,
x4 hoi

1. Vi tri, dan s6, mirc thu nhép:
- Phia Bic giap: Giap voi xa binh Trang Thuong.
- Phia Nam giap: Tlep giap voi xa Son Dién.
- Phia Dong giap: Giap v6i xa Bao Thuan.
- Phia Tay giap: Giap vdi xa Hoa Ninh.
2. Khi hau: Khi hau cua xa Di Linh mang tinh chét khi hau nhiét doi gi6 mua
vung cao nguyén. Do anh hudng cta dia hinh nén khi hau ¢ day c6 nhiing nét
dac trung sau:
Nhiét do binh quan trong nam la 22,20C.
Luong mua trung binh hang nam 1.790mm, phan b tap trung vao miia mua.
Am d6 khong khi trung binh nim cao; luong bdc hoi 1a 764mm.
Huéng gié chinh vao mua kho 13 huéng Bic, Pong Béc; huéng gié thinh
hanh vé mua mua 1a Tay, Ty Nam.
X4 Di Linh nam trong khu virc ¢6 2 mua rd rét: mia mua tir thang 4 dén thang
11 va mua kho tir thang 12 dén thang 3 nam sau. Lwong mua hang nim kha
16n cung voi nhiét d6 thap, bién d6 dao dong nhiét d6 giira ngay va dém 16n,
1a diéu kién phat trién cdy cong nghiép lau nim nhu ca phé, che, cdy an qua. ..
3. Ha téng giao thong:

Quoc 10: Nam trén tuyén giao thong duong bo: Quédc 16 20, Qudc 16 28 va
tuyén cao toc dy kién Long Thanh - Dau Gidy — Pa Lat nim ngoai ranh Xa.
- Tinh 16: hé thong duong tinh, dudng lién xa, duong ndi bd khu dan cu dugc
dau tu twong dbi hoan chinh, thuan tién luu thong va van chuyén hang héa.

Quy hoach va
dinh huéng
quy hoach

Théng tin (quy hoach do thi, xay dung, quy hoach, ké hoach str dung dat,...)
vi tri khu dat dé xuat thyc hién dy an dau tu: Dy 4n nam trong quy hoach
ving dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh 2538/QD-UBND ngay
15/12/2023; Quy hoach chung xay dung xa.

- Cac ndi dung chua dap tmg diéu kién dé trién khai thyc hién: Chua phé
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STT Noi dung MO ta chi tiét
duyét Quy hoach chi tiét 1/500.
~ 1., | -Quyméd: 100 ha.
! Quymodyan | Tong von dau tu du kién 1a: Theo d€ xuat cua nha dau tu.
g | M hie A oty thiu lya chon nha diu tu.
g | Thothanhoat |55
dong du an
AM ONE MUON | Nha dAu tu c6 nang lyc, kinh nghiém trong viéc xdy dung cong trinh ha tang
10 | doivoinhadau |, . . N
tr ky thuat, nghia trang.
11 Hien t;ra]lng du Thudc dét cia dan dang canh tac sir dung.
Cljmll sach ud | - Ngoai ra, du an con duoc huong cac chinh sach uvu dai ddi véi linh vuc xa
12 | dai dgu tw doi | hoi hoa néu dap Gmg cac yéu ciu theo quy dinh.
vo1 du an
1. Thuan loi:
- C6 vi tri thuén loi, cach xa khu trung tdm, khong dnh hudng dén doi séng
nguoi dan.
- Hé théng duong giao thong va duong dién dén khu vyc dy an.
2. Kho khan:
-Vé quy hoach: Dy an hién chua c6 Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500. Dé)ng thot,
r Thuan loi, khé | €ac quy hoach lién quan chua dam bao tinh ddng bo, théng nhat.
khén - V& thu tuc: Quy trinh du thau lya chon nha dau tu c6 st dung dat rat phirc
tap va mét nhiéu thoi gian thuc hién cac budc hanh chinh.
- Ha tang va Logistics: Ha ting giao thong dbi ngoai két ndi lién ving con han
ché, dan dén chi phi logistics cao, lam giam suc canh tranh ctua du an.
- Chuén bi dau tu: Céc diéu kién vé ha ting k¥ thuat va quy dét sach tai dia
phuong chua dugc chuén bi day du dé san sang ho trg nha dau tu trién khai
ngay.
- Kinh té: Huy dong ngudn von xa hoi hoa dﬁ‘u tu ha tang nghia trang, giam
Hiéu qua kinh gar}h nang Sho ngan sach nha nudc; tao nguodn thu tr dich vy mai tang va
X atAr quan ly nghfa trang tap trung.
14 | té-x3ahdicua
. - X@ hoi: Bap ng nhu céu an tang van minh, dam bao vé sinh méi truong;
du an
giai quyét tinh trang mai tang ty phat gy 0 nhiém va mat my quan; tao khong
gian tuong niém trang nghiém va gop phan chinh trang do thi.
15 Thu tuc dang | - Thyc hién theo quy dinh tai Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh s6
ky dau tu 96/2026/ND-CP.
Dau thau lya chon nha dau tu doi véi du an dau tu co su dung dét,: i
- Trinh HDND tinh théng qua Danh muc céac khu dat thuc hién dau thau du an
dau tu c6 st dung dat trén dia ban tinh (theo Luat Dat dai 2024 va cac Nghi
Quy trinh thuc dinh hugﬁ‘ng dé}n chi tiét’thi hanh Luat bat dai)‘. ) )
16 h}i]én dur An. - Lap ho so dé nghi chap thudn chu truong dau tu; ban hanh Quyét dinh chap

thuan chu truong dau tu.

- Chuan bi, hd so dang ky thuc hién du &4n va danh gid nang lyc va kinh
nghiém nha dau tu.

- Lap ké hoach lya chon nha dau tu.
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- Trinh ty d4u thau rong rai lya chon nha dau tu:

+ Lap, tham dinh phé duy¢t hd so moi thau.

+ T chire lya chon nha dau tu.

+ Panh gia ho so dé xuat vé ky thuat.

+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ing yéu cu vé k¥ thuat.
+ Mé, danh gia ho so dé xuat vé tai chinh - thuong mai.

+ Xét duyét tring thau.

+ Trinh, thAm dinh, phé duy¢t, cong khai két qua lya chon nha dau tu.
+ Pam phan hoan thién Hop ddng.

+ Ky két hop dong va cong khai thong tin hop dong du an.

+ Trién khai thyc hién du an dau tu co st dung dit.

17

bia chi lién hé

1. Trung tdm Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lam Péong.

- Dia chi: S 05, Hung Vuong, phuong Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam
D@)ng.

- Pién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND x4 Di Linh

=PI chi: SO i , tinh Lam Pong.
- Di¢n thoai (Phong ........ ) PP
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BANG MO TA CHI TIET DU AN

BENH VIEN PA KHOA, PHONG KHAM CHAT LUQNG CAO VA KHU NGHI

DUONG CAO CAP
STT Noi dung MO ta chi tiét

- Nghi quyét s6 15/NQ-HDPND ngay 28/8/2025 caa HDND tinh Lam Pong
ban hanh danh muc cac khu dat thuc hién ddu thau dy an dau tu c6 st dung
dat trén dia ban tinh Lam Dong.

1 Co s6 phép 1§ Quyet dinh s6 1618/QD-UBND ngay 08/10/2025 ciia UBND tinh Lam Déng
vé viée cong bd Danh muyc cac dy 4n thu hit ddu tu nam 2025 va giai doan
2026-2030 trén dia ban tinh Lam Pdng.
- Quyét dinh sb 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cia UBND tinh vé viéc
cong b dia ban vu dii dau tu cap x4 trén dia ban tinh Lim Pong.

2 Tén dy an Bénh vién da khoa, phong kham chat lugng cao va khu nghi dudng cao cap

, Toa d0 VN X vy
3 | Dia diém dy an T6 20, xa Di Linh 20100
Link map:

Muc tiéu du an

- Pau tu x4y dyng Bénh vién da khoa va Phong kham chat luong cao nham
nang cao nang luc kham chita bénh, dap tng nhu cau cham séc strc khoe ngay
cang cao cua nguoi dan xa Di Linh va cac ving phu can.

- Phat trién Khu nghi dudng cao cdp gin lién v6i mo hinh "Medical
Wellness", khai thac loi thé khi hau mat mé, canh quan thién nhién cua cao
nguyén Di Linh dé thu hut khach du lich trong nudc va qudc té.

[Xay dung md hinh két hop y té - nghi dudng (Medical Wellness) doc dao.
Nham nang cao kha ning tiép can dich vuy té chat lugng cao, phat trién loai
hinh du lich chim séc strc khoe cao cdp va dong gop vao ngan sach dia
phuong]

biéu kién tu
nhién, kinh te,
x4 hoi

1. Vi tri, dan s6, muc thu nhap:

- Phia Bic:

- Phia Nam:

- Phia Dong:

- Phia Tay:

2. Khi hau: [Nhiét d6i gi6 mua vung cao nguyén, mat mé quanh nam; nhiét do
trung binh 22,2°C; ¢6 2 mua ro rét (mua mua tur thang 4-11, mua kho tir thang
12-3 nam sau).]

3. Ha tang giao thong:

4. Muyc tiéu phat trién thuong mai — dich vu: Phat trién manh thuong mai -
dich vu, déc bi¢t 1a dich vu du lich sinh thai, du lich van hoéa va du lich cham
soc stic khoe, dwa Di Linh trg thanh trung tim dich vy cap ving.

Quy hoach va
dinh huéng
quy hoach

- Khu vire T6 20 duoc quy hoach 1a Khu dan cu Thuong mai Dich vu va San
xudt tong hop (thudc Khu dan cu sb 6 theo Piéu chinh Quy hoach chung xay
dung thi trin Di Linh dén nam 2030).

- Pinh hudng phat trién khong gian d6 thi xa Di Linh theo huong Béc gin voi
cac truc giao thong dbi ngoai va cac dy an trong diém vé du lich, dich vu.

- Dy an Bénh vién da khoa va Khu nghi dudng cao cap phu hop véi dinh
huong phat trién céc cong trinh cong cong va dich vy du lich chét luong cao
tai khu vuc ctra ngd phia Bic cua x4.

[Du an nam trong Khu dan cu s6 6 — Khu dan cu Thuong mai Dich vu va San
xuét tong hop phia Béc ctia xi. Dinh hudng phat trién thanh khu vuc thuong
mai, dich vu gin véi cac truc giao thong d6i ngoai quan trong.]
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STT Noi dung MO ta chi tiét
A .| -Quymo: 1,4 ha

! Quy mo dydn | _ Tdng von dau tu dy kién 1a: Theo dé xuit cua nha dau tu.
8 Hinh ttliruc dau Pau thau Iya chon nha dau tu.
9 Thsn han hroat 50 nAm.

dong du an

- C6 nang lyc tai chinh viing manh va kinh nghiém trong linh vuc dau tu xay
) dung va van hanh co so y té, khu nghi dudng cao cap.

Mong muéq - Cam két dau’tu Cjong bd ha tang ky thuat va ha tang xa hoi trong pham vi du

10 | do6i voinha dau | an, ddm bao két noi hai hoa voi canh quan chung ctia xa Di Linh.

tu

- U tién cac nha du tu ¢6 phuong én kinh doanh kha thi, gén két mo hinh y
té - nghi dudng, gép phan quang ba hinh anh va thiuc day phat trién kinh té -
xa hoi dia phuong.

11

Hién trang dy
an

- Hién trang chu yéu 1a dat san xuat ndng nghi¢p va mot phﬁn dat & thua thot,
dia hinh tuong d6i bang phang, thuan loi cho viéc san lap va xay dung cong
trinh.

- Khu vuyc lan can dang duoc dau tu phat trién ha tang giao thong két ndi.

12

Chinh sach vu
dai dau tu doi
voi du an

- Ngoai ra, dg an con dugc huong cac chinh sach vu dai doi voi linh vuc xa
hoi hda néu dép tng céc yéu cau theo quy dinh.

13

Thuén loi, kho
khan

1. Thuéan loi:
2. Kho khan:

14

Hi¢u qua kinh
té - xa hoi cua
du an

- Kinh t&: M6 hinh két hop y té - nghi dudng (Medical Wellness) doc déo, tao
ngudn thu hiap dan cho nha du tu va dong gop ngan sach; phat trién loai hinh
du lich cham séc strc khoe cao cap.

- X& hoi: Nang cao kha nang tiép can dich vu y té chat lugng cao; dap ung
nhu cau nghi dudng va cham soc sirc khoe cho nguoi dan va du khach; tao
viéc lam cho nhan luc y té va dich vu du lich.

15

Thu tyc dang
ky dau tu

- Thyc hién theo quy dinh tai Luéat Pau tu sd 143/2025/QH15 va Nghi dinh %)
96/2026/ND-CP.

16

Quy trinh thuc
hién du an

Dau thau lya chon nha dau tu doi véi du an dau tu cd su dung dat:

- Lap hd so dé nghi chip thuan chu truong dau tu; ban hanh Quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu.

- Chuan bi, h6 so ding ky thyc hién dy 4n va danh gia ning lyc va kinh
nghiém nha dau tu.

- Lap ké hoach lua chon nha dau tu.

- Trinh ty dau thau rong rai lya chon nha dau tu:

+ Lap, tham dinh phé duyét hd so moi thau.

+ T chirc lua chon nha dau tu.

+ Panh gia ho so dé xuat vé k¥ thuat.

+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ung yéu cau vé k¥ thuat.

+ M¢, danh gia hd so dé xuét vé tai chinh - thuong mai.

+ Xét duyét tring thau.

+ Trinh, thAm dinh, phé duy¢t, cong khai két qua lya chon nha dau tu.

+ DBam phan hoan thién Hop dong.

+Ky| két hop dong va cong khai thong tin hop dong du an.

+ Trién khai thyc hién du an dau tu co st dung dit.

17

bia chi lién hé

1. Trung tim Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lim Pong.
- Dia chi: S6 05, Hung Vuong, phuong Xuan Huong - Da Lat, tinh Lam
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Béng.

2. UBND xa Di Linh
- Pia chi: Sb

- Di¢n thoai (Phong ........ ) R

- Dién thoai (Phong Xtc tién dau tu): 02633533167.

, tinh Lam Pong.
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BANG MO TA CHI TIET DY’ AN
KHU PO THI SAN BAY PHAN THIET

STT Noi dung Mo ta chi tiét
- Nghi quyét s6 15/NQ-HPND ngay 28/8/2025 caa HDND tinh ban hanh
danh danh muc cdc khu dat thuc hién d4u thau du an dau tu co sit dung dat
trén dia ban tinh Lam Pong.
Quyet dinh s6 1618/QD-UBND ngay 08/10/2025 ciia UBND tinh Lam Ddng
vé viée cong bd Danh muyc cac dy 4n thu hit ddu tu nam 2025 va giai doan
1 Co so phap Iy | 2026-2030 trén dja ban tinh LAm Dong.
- Nghi quyét s6 72/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia HDND tinh thong qua
danh muc cac dy an phat trién kinh té - xa hoi thudc truong hop nha nude thu
hdi dat nam 2026 trén dia ban tinh.
- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cua UBND tinh vé viéc
cong b dia ban vu dii dau tu cap x4 trén dia ban tinh Lam Pong.
2 Tén du an Khu d6 thi san bay Phan Thiét
Toa do VN
2000 X Y
1 1213140.74 469556.002
3 | Piadiémthyc | Phudng MiiNé 2 1212166.02 468440 40
hién du an
3 1212222.99 468424.39
4 1213155.97 468704.01
Link Map: https://maps.app.goo.gl/grzxeS65MatwCPRu7.
Pau tur xay dung khu d6 thi méi dé phuc vu phat trién kinh té xa hoi cia dia
phuong véi cac khu nha ¢ riéng 18, nha ¢ két hop thuong mai dich vu c6 cong
_ nang phuc vu hén hop, chung cu, nha & xi hdi... (d¢ ban, cho thué, cho thué
4 MU_C tiéu thuc mua) déng bo voi hé théng ha téng k¥ thuat va hé théng ha tﬁng xa hoi voi
hién dy an cac cong trinh cong cong, cong trinh thuong mai dich vu phu tro, y té, gido
duc, cong vién cay xanh; cac cong trinh dich vu luu trd, khach san dé kinh
doanh bat dong san, quyén str dung nha gin lién véi dat thudc chu so hiru, ch
su dung hodc di thué.
1. Vi tri:
- Phia Béc: Giap san bay Phan Thiét;
- Phia Nam: Giap duong V3 Nguyén Giap;
- Phia Bong: Giap dudng vao san bay Phan Thiét;
- Phia Tay: Giap dét dan, hudng vé thanh phd Phan Thiét (cii).
L 2. Khi hau:
biéu kién tw | - Nhiét d6i gi6 mua can xich dao, hai mua 1 rét (muia mua tir thang 5-10, mua
5 | nhién, kinh té, | kho tir thang 11-4).
xa hoi - Nhiét do trung binh ndm 26 - 28°C.
- Lugng mua trung binh ndm khoang 1.000 - 1.200 mm.
3. Ha tang giao thong:
- Cach duong Vo Nguyén Giap: 650m;
- Cach duong Nguyén Pinh Chiéu: 2,4 km;
- Cach Quéc 16 1A: 14,5 km.
- Cach UBND phuong Miii Né: 10 km.
6 Vé sy phil hop véi quy hoach tinh, quy hoach d6 thi va cac quy hoach khac ¢

Quy hoach va
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STT Noi dung MG té chi tiét
dinh huéong | lién quan.
quy hoach | 1. Phu hop v6i Quy hoach téng thé qudc gia: Ngay 09/01/2023, Qudc hoi

thong qua Nghi quyét sé 81/2023/QH15 cua Qudc hdi vé& quy hoach tong thé
quéc gia thoi ky 2021 2030, tdm nhin dén ndm 2050. Theo d6, tinh Binh
Thuén (trudce sip xép) 1a ving dong luc tai khu vire duyén hai Nam Trung B
(khu vyc Binh Thudn, Ninh Thuan, Khanh Hoa va phu can).

2. Phu hop véi Quy hoach sir dung dat qudc gia: Ngay 13/11/2021, Quy
hoach tong thé sir dung dat qudc gia thoi ky 2021- 2030, tam nhin dén nim
2050 duoc Qubc hoi quyét dinh théng qua tai Nghi quyét s6 39/2021/QH15.
Trong d6, viéc b tri dinh huéng khong gian sir dung dat theo ving lanh thd
¢6 dinh hudng ving Bic Trung Bo va Duyén hai mién Trung ting cudng phat
trién do thi ven bién, cac trung tdm du lich bién, sinh thai mang tam quéc té,
d@)ng thoi, khu vue ven bién Nam Trung B9 néu trén 1a khu vuc dugc dinh
hudng nang cao kha ning két néi ha tang lién ving, tao dong luc lién két, thuc
day hop tac va phat trién voi ving TAy Nguyén va ving Pong Nam Bo. Viéc
huy dong cac ngudn lyc xi hoi va tranh thi ngudn von cia cac doanh nghiép
dé dau tu Khu d6 thi san bay Phan Thiét thudc phuong Miii Né, tinh Lam
Pong nham phuc vu phat trién kinh t& x4 hoi cia dia phuong 13 phu hop véi
dinh hudng phat trién khong gian bién thudc ving Bic Trung Bé va Duyén
hai mién Trung theo Quy hoach tong thé qudc gia.

3. Phu hop véi Quy hoach ving: 14 Theo Quyét dinh sé 376/QD-TTg ngay
04/5/2024 ctia Thu tuéng Chinh phii phé duyét Quy hoach ving Bic Trung
B6 va Duyén hai mién Trung thoi ky 2021- 2030, tim nhin dén nim 2050,
ving Bac Trung Bo va Duyén hai mién Trung cé dinh hudng phat trién do thi
trung tam du lich quéc gia tai thanh phd Phan Thiét (trudc sap xép) tré thanh
khu vuc trong diém du lich cta ca nudc véi cac trung tdm du lich bién, du lich
sinh thai mang tam khu vuc va quéc té. Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh hd so dé
xudt dau tu du 4n Khu d6 thi san bay Phan Thiét phu hop voi dinh hudng quy
hoach ving da dugc cp tham quyén phé duyét.

4. Phu hop voi Quy hoach tinh: Theo Quy hoach tinh Binh Thuan (trudc sip
xép) thoi ky 2021-2030, tm nhin dén nim 2050 di dugc Thu tuéng Chinh
pha phé duyét tai Quyét dinh s6 1701/QDTTg ngay 27/12/2023, thanh phd
Phan Thiét (trudc sap xép) thudc ving trung tam, duoc dinh hudéng quy hoach
phat trién manh du lich, dich vu, thuong mai mang tam khu vuc va quéc té;
hinh thanh khu d6 thi sin bay Phan Thiét,... Dong thoi, du 4n thudc dinh
hudéng phat trién thanh phé Phan Thiét va thudc du 4n d6 thi hoa trong diém
ctia tinh Binh Thuén (trudc sap xép) trong viéc xay dung cac ving lién huyén.
Du 4n Khu d6 thi san bay Phan Thiét, thudc Danh muc céc dy an dy kién vu
tién thuc hién trén dia ban tinh thoi ky 2021-2030 (tai s6 tht tu 5, muc VII,
Phu luc VI kém theo Quyét dinh sé 1701/QD-TTg ngay 27/12/2023 cta Tha
tuéng Chinh pha va Ké hoach s6 1208/KH-UBND ngay 27/3/2025 cua
UBND tinh Binh Thuan vé trién khai thuc hién Quy hoach tinh Binh Thuan
thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 tai sé thtr ty 1, myc VII, Phy luc
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03). Nhu vay, viéc huy dong cac ngué)n luc x3 hoi, dic biét 1a tir kinh té tu
nhan dé dau tu du an Khu do thi san bay Phan Thiét nham phuc vu phat trién
kinh té - x3 hoi cua dia phuong 1a phu hop v6i Quy hoach tinh Binh Thuan
(trude sdp xép) thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén ndm 2050.

5. Phu hop v6i Quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi: Phu hgp Quy hoach
chung xdy dung Thanh phd Phan Thiét (truéc sip xép) tai Quyét dinh
1197/Qb-UBND ngay 27 thang 5 ndm 2020. Phu hgp quy hoach phan khu
Ham Tién - Thién Nghiép (trudc sip xép) tai Quyét dinh sb 6320/QD-UBND
ngay 30 thang 11 nam 2023. Cac d6 an Quy hoach néu trén duoc tiép tuc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 59 Luét Quy hoach d6 thi va nong thon
nam 2024.

6. V& quy hoach chuyén nganh: Dy 4n nam ngoai quy hoach 1am nghiép,
ngoai quy hoach thiy 1oi, ngoai quy hoach dat laa thoi ky 2021 -2030 ciia tinh
; khong chong 14an khu vuc di dugc cip phép hoat dong khoang san va khu
vuc du trir khoang san qudc gia ; ngoai quy 6 Quyét dinh s6 1701/QD-TTg
ngay 27/12/2023 ciia Thu tuéng Chinh pha 7 Quyét dinh 1277/QD-TTg ngay
01 thang 11 nam 2023 cia Thu tuéng Chinh phu 15 hoach tham do, khai thac,
ché bién va str dung cac loai khoang san thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén
nam 20508 .

7.Vé Quy hoach, ké hoach ¢ lién quan:

- Theo ban d Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 ty 1& 1/25.000 cta thanh
ph6 Phan Thiét d3 dugc UBND tinh Binh Thuén (trudc sip nhdp) phé duyét
tai Quyét dinh s6 536/QD-UBND ngay 23/3/2023 thi vi tri khu dat dé xuat
dau tu dy 4n thudc quy hoach nhiéu loai dat, cu thé: Pat & tai d6 thi, dat
thuong mai dich vu va phan nho con lai thudc quy hoach dat giao thong, dat
khu vui choi, giai tri cong cong, dat xay dung co sd gido duc va dao tao 1a phu
hop véi viée thyc hién dau du an Khu do thi.

- Phu hop v61 Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Binh Thuén (trudc sap
nhap) dén nam 2030 phé duyét tai Quyet dinh s6 s6 2767/QD-UBND ngay 29
thang 12 nam 2023. - Phu hop vo1 Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Binh Thuan
giai doan 2021- 2030 phé duyét dieu chinh, bd sung tai Quyét dinh so
1518/Qb-UBND ngay 30 thang 6 nam 2025 cua UBND tinh Binh Thuan
(trudc sép nhap).

Quy mo dy an

-Quy mo: 2942 ha. o .
- Tong von dau tu du kién: Theo dé xuat cua nha dau tu.

Hinh thirc dau
tu

Péu thau lya chon nha dau tu.

Thot han hoat
dong du an

50 nam.

10

Mong muon
doi voi nha dau
tu

Diéu kién d6i véi nha dau tu:

a. Diéu kién vé giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat
dé thuc hién du an dau tu.

Nha dau tu phai dap ung diéu kién giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an
dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 cua Luat Dat dai 2024, cu thé:
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“2. Nguoi duge Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
str dung dat dé thyc hién du 4n dau tu phai dap tmg cac diéu kién sau day:

a) Ky quy hoidc cac hinh thirc bao dam khac theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu;

b) C6 nang lyc tai chinh dé bao dam viéc s dung dét theo tién do cua dy an
dau tu va diéu kién khéac theo quy dinh cta phép luat c6 lién quan;

¢) Khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy dinh
cta phap luat vé dit dai nhung da chip hanh xong quyét dinh, ban an di co
hiéu luc phap lut ctia co quan c6 thAm quyén tai thoi diém dé nghi giao dat,
cho

thué dat, cho phép chuyén muc dich su dung dat. Viéc xac dinh nguoi su dung
dat vi pham quy dinh cta phap luat vé dit dai 4p dung d6i voi tit ca cac thira
dat dang st dung trén dia ban ca nudc...”.

b. Piéu kién vé kinh nghiém nha dau tu:

Nha dau tu dap Ung nang luc kinh nghiém phu hop theo h6 so moi thau do
Bén thoi thau phat hanh trong qua trinh lya chon Nha dau tu thyc hién dy an.

11

Hién trang du
an

Pit chua giai phong mat bang: 254,26 ha, c6 khoang 98 ngdi md (md xay va
mo dat); Pat nha nude quan Iy: 39,93 ha.

12

Chinh sach uvu
dai dau tu doi
voi du an

Du an duoc dp dung céc vu dii theo quy dinh ctia phap luat c¢6 lién quan (néu
c0).

Déi véi cac dy an }}ang muc thanh phan duoc Chu du tu xay dung theo hinh
thirc xa hoi hoa (néu cd) s€ dugc ap dung céac uwu dai theo quy dinh cua phap
luat va/hodc chinh sach/uu dai tai dia phuong.

13

Thuan loi, kho
khan

1. Thuan lgi: DPap tmg céc loai quy hoach, quy hoach 10 rang.
2. Kh¢ khin: cong tac giai phong mét bang va tai dinh cu: thu hoi 186 ha dét
nong nghiép cua cac hd dan va gidi phong 89 ngdi md trén dat.

14

Hiéu qua kinh
té - xa hoi cua
du an

- Du 4n sé& hinh thanh khu d6 thi méi vi nhiéu san pham, dich vu da dang va
phong phu, déng bo voi hé théng ha tﬁng k¥ thuat va h¢ théng ha téng x4 hoi
V01 cac cong trinh cong cong, cong trinh thuong mai dich vu phu trg, phuc vu
hiéu qua cho phat trién kinh té xa hdi ctia dia phuong.

- Dy 4n da 1am rd cac van dé du kién mic do tac dong dén co céu kinh té cua
tinh va phuong Miii Né¢; cac anh hudng, tac dong dén mat do dan cu, dan sb
da dugc nghién cuu, dé xuét c6 co s, luan cir, dam bao dinh hudng phat trién
phuong Mili Né dén nim 2030.

- Dy 4n s& dong gdp ngudn thu 16n cho ngén sach dia phuong trong qua trinh
dau tu xay dung thong qua ngudn thu tir tién sir dung dat, tién thué dat dy
kién cta du an; thué thu nhap doanh nghiép, thué GTGT, thué thu nhap cé
nhan va cic khoan phi khéac trong giai doan van hanh dy an. Dong thoi, du
kién s& giai quyét hang nghin coéng an viéc lam cho lao dong dia phuong trong
giai doan xay dyng va van hanh dy an.

- Ngoai ra, du an con tao dong luc, stic lan téa dé thu hut Vén cta cac doanh
nghiép vao dau tu tai phuong Miii Né trong bo6i canh ngudn ngan sach cua
thanh phd con han ché, gop phan ting truong kinh té cho phuong.

15

Thu tyc dang
ky dau tu

- Thyc hién theo quy dinh tai Luat Dau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh sb
96/2026/ND-CP.
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Pau thau lya chon nha dau tu d6i v6i du 4n dau tu c6 sir dung dat:
- Lap hd so dé nghi chip thuan chu truong dau tu; ban hanh Quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu.
- Chuan bi, hd so ding ky thuc hién du an va danh gia nang luc va kinh
nghiém nha dau tu.
- Lap ké hoach lua chon nha dau tu.
- Trinh tw d4u thau rong rai lug chon nha ‘déu tu:
X + Lap, tham dinh phé duyét hé so moi thau.
16 QllllyAtrlgh t’huc + T chire lya chon nha dau tu.
1¥0 Qv an + Panh gia ho so dé xuat vé ky thuat.
+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ing yéu cu vé k¥ thuat.
+ Mé, danh gia ho so dé xuat vé tai chinh - thuong mai.
+ Xét duyét tring thau.
+ Trinh, thAm dinh, phé duyét, cong khai két qua lya chon nha dau tu.
+ Pam phan hoan thién Hop dong.
+ Ky két hop dong va cong khai thong tin hgp dong du an.
+ Trién khai thuc hién dy an dau tu 6 st dung dat.
1. Trung tim Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lim Péng.
- Pia chi: S6 05, Hung Vuong, phudng Xuan Huong - Pa Lat, tinh Lam
Déng.
17 | bia chi lién hé

- Pién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND phuong Miii Né

- Pia chi: Puong H6 Quang Canh, phuong Miii N¢, tinh Lam Dong.

- Di¢n thoai (D/c Linh - Phong Kinh té, Ha tﬁng va Do thi): 0987744887.
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KHU PO THI BIEN HAM TIEN - MUI NE

STT Noi dung Mo ta chi tiét
- Nghi quyét s6 15/NQ-HPND ngay 28/8/2025 caa HDND tinh ban hanh
danh danh muc cdc khu dat thuc hién d4u thau du an dau tu co sit dung dat
trén dia ban tinh Lam Pong.
Quyet dinh s6 1618/QD-UBND ngay 08/10/2025 ciia UBND tinh Lam Déng
vé viée cong bd Danh muyc cac dy an thu hit ddu tu nam 2025 va giai doan
1 | Cosophéply |2026-2030 trén dia ban tinh Lam Ddng.
- Nghi quyét s6 72/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia HDND tinh thong qua
danh muc cac dy an phat trién kinh té - xa hoi thudc trrong hop nha nude thu
hdi dat nam 2026 trén dia ban tinh.
- Quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cua UBND tinh vé viéc
cong b dia ban vu dii dau tu cap x4 trén dia ban tinh Lam Pong.
2 Tén du an Khu d6 thi bién Ham Tién - Miii Né
Toa do VN
2000 X Y
. Dia diém thuc Phuong Miii Né 1 471268.526 1211693.615
hién du an 2 470934.660 1211689.801
3 470898.475 1211567.961
Link Map: https://maps.app.goo.gl/qSdTDvmbbuuHrM7E9
Pau tu xay dung khu do6 thi méi dé phuc vu phat trién kinh té xa hoi cua dia
phuong véi cac khu nha & riéng 18, nha & két hop thuong mai dich vu cé cong
‘ ning phuc vu hén hop, chung cu, nha ¢ xa hoi... (dé ban, cho thué, cho thué
4 | Muctiduthue | myua) ddng bo voi hé théng ha ting k¥ thudt va hé thdng ha ting xa hoi voi
hién dy an cac cong trinh cong cong, cong trinh thuong mai dich vu phu trg, y té, giao
duc, cong vién cdy xanh; cac coéng trinh dich vu luu tra, khach san dé kinh
doanh bit dong san, quyén sir dung nha gin lién v6i dat thudc cha sé hiru, chi
st dung hoac di thué.
1. Vi tri:
- Phia Béc: Giap duong V& Nguyén Giap.
- Phia Nam: Giap nha dan, huéng ra duong Nguyén Dinh Chiéu va bién
Dong.
- Phia Dong: Giap khu dét tréng,
. - Phia Tay: Giap khu dat tréng.
biéu kién tr | 2. Khi hau:
5 nhién, kinh te, |- Nhiét d&i gié mua can xich dao, hai mua ro rét (mua mua tir thang 5-10, mua
xa hoi kho tir thang 11-4).
- Nhiét d¢ trung binh nam 26 - 28°C.
- Lugng mua trung binh ndm khoang 1.000 - 1.200 mm.
3. Ha tang giao thong:
- Cach qudc 16 1A: 16,1 km.
- Cach duong Nguyén Pinh Chiéu: 500m.
- Cach UBND phuong Miii Né: 3,5 km.
6 Quy hoach va V& su phu hop vé6i quy hoach tinh, quy hoach d6 thi va cac quy hoach khac ¢o
dinh huéng | lién quan.
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quy hoach

1. Phu hop v6i Quy hoach tong thé qubc gia:

Ngay 09/01/2023, Qudc hoi thong qua Nghi quyét s 81/2023/QHL5 cua
Quéc hoi vé quy hoach téng thé qubc gia thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050. Theo do, tinh Binh Thuan 1a ving dong luc tai khu vuc duyén hai
Nam Trung B¢ (khu vyc Binh Thuén, Ninh Thuan, Khanh Hoa va phu cén).

2. Phu hop véi Quy hoach str dung dat quéc gia:

Ngay 09/01/2023, Qudc hoi théng qua Nghi quyét sé 81/2023/QH15 vé quy
hoach tong thé qudc gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050. Theo dé,
tinh Binh Thuén (trudc sip xép) thudc ving dong lyc tai khu vuc duyén hai
Nam Trung Bo; dong thoi, ving bién va ven bién Bic Trung bd va Duyén hai
mién Trung (Thanh Hod - Binh Thuan) dugc dinh hudng tiép tuc hinh thanh,
phat trién hé théng dd thi ven bién, cac trung tam du lich bién, du lich sinh
thai mang tdm khu vuc va qudc té.

Viéc huy dong cac ngudn luc xa hoi va tranh thi ngudn vén cua cac doanh
nghiép dé dau tu Khu d6 thi bién Ham Tién - Miii Né nhim phuc vu phat trién
kinh té x4 hoi cia dia phuong 1a phu hop véi dinh huéng phat trién khong
gian bién thudc ving Bic Trung bd va Duyén hai mién Trung theo Quy hoach
téng thé quc gia.

3. Phu hop véi Quy hoach vung:

Theo Quyét dinh sb 376/QD-TTg ngay 04/5/2024 ctia Thu tudng Chinh phu
phé duyét Quy hoach ving Bic Trung BO va duyén hai mién Trung thoi ky
2021- 2030, tim nhin dén nam 2050, ving Bac Trung Bo va duyén hai mién
Trung c6 dinh huéng phat trién d6 thi trung tim du lich qudc gia tai thanh phd
Phan Thiét tr¢ thanh khu vuc trong diém du lich cta ca nudc voi cac trung
tam du lich bién, du lich sinh thai mang tam khu vuc va quéc té.

Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh hd so dé xuit dau tu dy 4n Khu do thi bién Ham
Tién - Miii Né phu hop v6i dinh huéng quy hoach ving da dugc cép thim
quyén phé duyét.

4. Phu hop v6i Quy hoach tinh:

Theo Quy hoach tinh Binh Thuan thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050
d3 dugc Thu tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sé 1701/QP-TTg
ngay 27/12/2023, thanh phé Phan Thiét (truéc sap nhap) thudc vung trung
tam, 14 vang d6 thi hoa trong diém cua tinh; duoc dinh hudng quy hoach phat
trién manh du lich, dich vy, thuong mai mang tam khu vuc va quéc té; hinh
thanh khu d6 thi san bay Phan Thiét.

Dy 4n Khu d thi bién Ham Tién - Maii Né nam trén truc duong V& Nguyén
Giap, thuoc Danh myc cac dy an dyu kién wu tién thuc hién trén dja ban tinh
thoi ky 2021-2030 (tai s6 thir tw 4, muyc I, Phu luc VI kém theo Quyét dinh sb
1701/QD- TTg ngay 27/12/2023 ctia Thi tuéng Chinh phu) va Ké hoach sb
1208/KH-UBND ngay 27/3/2025 ctia UBND tinh Binh Thuén vé trién khai
thuc hién Quy hoach tinh Binh Thuan thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam
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2050 (tai s tha ty 1, muc VII, Phu luc 03)

Nhu véy, viéc huy dong cac ngudn luc x3 hoi, dic biét 1a tir kinh té tu nhan dé
dau tu dy 4n Khu d6 thi bién Ham Tién - Mii Né nham phuc vu phat trién
kinh té - xa hoi cua dia phuong 1a phii hop véi Quy hoach tinh Binh Thuan
thoi ky 2021-2030, tAm nhin d&én nam 2050.

5. Phu hop véi Quy hoach d6 thi va nong thon:

Dy 4n phi hop Quy hoach chung thanh phd Phan Thiét duoc UBND tinh
Binh Thuin phé duyét tai Quyét dinh s6 1197/QD-UBND ngay 27/5/2020
(truGe sap xép).

Dy 4n phu hop Quy hoach phan khu Ham Tién - Thién Nghiép dugc’ UBND
thanh phd Phan Thiét phé duyét tai Quyét dinh sé 6320/QD-UBND ngay
30/11/2023 (trude sip xép).

Céac dd an Quy hoach néu trén duoc tiép tuc thyuc hién theo quy dinh tai khoan
1 biéu 59 cua Luat Quy hoach do6 thi va nong thon nam 2024.

6. V& quy hoach chuyén nganh:

Du 4n nam ngoai quy hoach 1am nghiép, ngoai quy hoach thuy loi, ngoai quy
hoach dat lua thoi ky 2021 -2030 cua tinh; khong chong 1an khu vuc theo
Quyét dinh s6 1701/QD-TTg ngay 27/12/2023 ctiia Tha twéng Chinh phi cip
phép hoat dong khoang san va khu vuc du trit khoang san quéc gia8; nim
ngoadi quy hoach tham do, khai thac, ché bién va sir dung cac loai khoang san
thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén ndm 20509.

7. Vé Quy hoach, ké hoach c6 lién quan:

Theo ban d6 Quy hoach str dung dat dén nam 2030 ty 1& 1/25.000 cua thanh
phé Phan Thiét (trudce sép nhap) da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
s6 536/QD-UBND ngay 23/3/2023 thi vi tri khu dat d& xuit dau tu dy an
thudc quy hoach nhiéu loai dat, cu thé:

Pit ¢, dat thuong mai dich vu va phﬁn nhd dién tich con lai thudc quy hoach
dat giao thong, dat khu vui choi, giai tri cong cong, dat xay dung co s gido
duc va dao tao 1a phu hgp vdi viée thuc hién dau du an Khu do thi.

Dy 4n Khu d6 thi bién Ham Tién - Miii Né ndm trong pham vi, ranh gi6i ctia
Khu du lich qudc gia Miii Né da duoc UBND tinh Lam Dong phé duyét Quy
hoach chung x4y dung Khu du lich Qudc gia Miii Né dén nam 2040, tam nhin
dén nam 2050 tai Quyét dinh s6 2149/QD-UBND ngay 14/11/2025. Theo xac
dinh coéng van sd 1529/BVHTTDL-KHTC ngay 11/04/2024 cia B Van hoa,
Thé thao va Du lich, hd so du an Khu d6 thi bién Ham Tién - Miii Né khong
gdy anh huong dén cac diém du lich quan trong di duoc xac dinh tai Quy
hoach tong thé phat trién Khu du lich qudc gia Miii N¢.

Phu hop v6i Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Binh Thuan (trude sap nhép)
dén nam 2030 phé duyét tai Quyét dinh sb s6 2767/QD-UBND ngay 29 thang
12 nam 2023.

Phu hop voi Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Binh Thuén giai doan 2021-2030
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phé duyét diéu chinh, bo sung tai Quyét dinh s6 1518/QD-UBND ngay 30
thang 6 nam 2025 cia UBND tinh Binh Thuan (trudc sap nhap).

Phu hop véi Chuong trinh phat trién do thi thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan dén nam 2040 tai Quyét dinh sd 927/Qb-UBND ngay 14 thang 4 nam
2021 ciia UBND tinh Binh Thuén (trudc sip xép).

Quy mo dy an

- Quy mo: 204,44 ha (dién tich do Trung tAm Phat trién Quy dat quan 1y theo
ranh 350m: 79,76 ha; dién tich do xa quan ly: 124,68 ha).

- Tong von dau tu du kién: Theo dé xuat cua nha dau tu.

Hinh thtrc dau
tu

PAu thau lya chon nha dau tu.

Tho1 han hoat
dong du an

50 nam.

10

Mong mudn
doi1 véi nha dau
tu

1. Diéu kién vé giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich stir dung dat
dé thyc hién dy 4n déu tu

Nha dau tu phai dap ung diéu kién giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an
dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 cta Luat Dat dai nim 2024 va cac
Nghi dinh huéng dan, cy thé:

“2. Nguoi duge Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
str dung dat dé thyc hién du 4n dau tu phai dap ung cac diéu kién sau day:

a) Ky quy hodc cac hinh thirc bao dam khéac theo quy dinh cta phap luat vé
dau tu;

b) Co6 nang lyc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dét theo tién d6 cua du an
dau tur va diéu kién khéac theo quy dinh cta phép luat c6 lién quan;

¢) Khdng vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy dinh
ctia phap luat vé dat dai nhung da chip hanh xong quyét dinh, ban an da c6
hiéu luc phap luét ciia co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao dat,
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung dat. Viéc xac dinh nguoi sir
dung dat vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai ap dung d6i véi tat ca cac
thira dat dang st dung trén dja ban ca nude...”.

2) Piéu kién vé kinh nghiém Nha dau tu:

Nha dau tw dép @mg ndng lyc kinh nghiém phu hop theo hd so moi thau do
Bén thoi thau phat hanh trong qua trinh lya chon Nha dau tu thuc hién du an.

Hién trang du

Trér} téng s6 204 ha, cu thé phu sau:
- bat chua giai phong mat bang: 161,6 ha;
- Dat nha nudc quéan 1y: 5,77 ha;

11 an - it da giai phong mit bang: 36,63 ha;
Trong ranh dy an c6 08 ban an da c6 hi¢u lyc phap luat chua thi hanh, 03
quyét dinh giai quyét khiéu nai chua thi hanh va 04 hd so ngudi dan khoi kién
Toa an dang thu ly chua tuyén xtr.
Chinh sach vu | Dy an duoc 4p dung cac uu dii theo quy dinh cta phap luét c6 lién quan (néu
12 | dai dau tw doi | cg).
vo1 du an

Ddi v6i cac du an hang muc thanh phﬁn duoc Chu dau tu xay dung theo hinh




121

STT Noi dung MG té chi tiét
thirc xa hoi hoa (néu o) s& duoc ap dung cac vu dii theo quy dinh cua phap
luat va/hoac chinh sach/uu dai tai dia phuong.
1. Thuan lgi: Pap tng cac loai quy hoach, quy hoach ro rang.
Thuan loi, khé | 2. Kho khan: Cong tac giai phong mat bang va tai dinh cu; Lap quy hoach chi
13 ‘khin tiét dyr 4n, thiét ké do thi va dw 4n dau tu xdy dyng khu d6 thj trinh cap c6
thAm quyén phé duyét va thyuc hién dau tu xay dung cac cong trinh phu hop
v6i quy hoach chi tiét va tién d6 dy an da dugc phé duyét.
- Du 4n sé hinh thanh khu d6 thi m&i voi nhiéu san pham, dich vu da dang va
phong phu, ddng bd véi hé théng ha tang k§ thuat va hé thong ha tang xa hoi
v0i1 cac cong trinh cong cong, cong trinh thuong mai dich vu phu trg, phuc vu
hiéu qua cho phat trién kinh t& xa hdi cta dia phuong.
- Dy 4n d4 1am rd cac van dé dy kién muc do tac dong dén co chu kinh té cua
tinh va phuong Mii Né; cac anh huong, tac dong dén mat do dan cu, dan so
da dugc nghién ctru, dé xuét ¢ co so, luan cir, dam bao dinh hudng phat trién
Hi¢u qua kinh | shyong Miii Né dén nam 2030.
14 | t8-xdahdicua | . py 4n s3 dong gép ngudn thu 16n cho ngén sach dia phuong trong qua trinh
du an dau tu xay dung thong qua ngudn thu tir tién st dung dat, tién thué dat du
kién cua dy an; thué thu nhap doanh nghlep, thué GTGT, thué thu nhap ca
nhan va cac khoan phi khac trong giai doan van hanh dy an. Dong thoi, du
kién s& giai quyét hang nghin cong an viéc lam cho lao dong dia phuong trong
giai doan xay dung va van hanh dy an.
- Ngoai ra, du 4n con tao dong luc, suc lan toa dé thu hat von caa cac doanh
nghiép vao dau tu tai phuong Mii Né trong bdi canh ngudn ngan sach cia
thanh ph6 con han ché, gop phan ting truong kinh té cho phuong.
15 Thf{ tl.lf dang | - Thyc hién theo quy dinh tai Ludt Dau tu sb 143/2025/QH15 va Nghi dinh s6
kydauta | 96/2026/ND-CP.
Dau thau lya chon nha dau tu doi véi du 4n dau tu c6 st dung dat:
- Lap ho so d& nghi chap thuan chu truong dau tu; ban hanh Quyét dinh chép
thuan chu truong dau tu.
- Chuan bi, hd so dang ky thuc hién du &4n va danh gid nang lyc va kinh
nghiém nha dau tu.
- Lap ké hoach lya chon nha dau tu.
- Trinh tu d4u thau rong rai lug chon nhé‘dﬁu tu:
. + Lap, tham dinh phé duyét ho so moi thau.
16 Qllll}.]Atrlgh t’huc + T chire lva chon nha dau tu.
1en G an + Pénh gia ho so dé xuat vé k¥ thut.
+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dép ung yéu cau vé k¥ thuat.
+ Mo, danh gia ho so dé xuat vé tai chinh - thuong mai.
+ Xét duyét tring thau.
+ Trinh, thAm dinh, phé duyét, cong khai két qua lya chon nha déu tu.
+ Pam phan hoan thién Hop dong.
+ Ky két hop dong va cong khai thong tin hop dong du an.
+ Trién khai thuc hién dy an dau tu c6 st dung dat.
1. Trung tam Xuc tién Dau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lam Déng.
- Dia chi: S6 05, Hung Vuong, phuong Xuan Huong - Pa Lat, tinh LAm
17 | Dia chi lien he | Pong.

- Pién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.
2. UBND phuong Mii N¢ .
- Pia chi: Buong H6 Quang Canh, phuong Miii Né¢, tinh Lam Dong.
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STT

Noi dung

MO ta chi tiét

- Dién thoai (D/c Linh - Phong Kinh té, Ha tang va Do thi): 0987744887.
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BANG MO TA CHI TIET DU AN

KHU PO THI THUGNG MAI, DICH VU MOI HAM TIEN - MUI NE (KHU 1II), LO 28

QUY PAT 2 BEN BUONG 706 B

STT

Noi dung

MO ta chi tiét

Co so phap 1y

- Quyét dinh s6 1618/QD-UBND ngay 08/10/2025 ciia UBND tinh Lam Péng
vé viée cong bd Danh muc céc du an thu hat dau tw ndm 2025 va giai doan
2026-2030 trén dia ban tinh Lam Ddong.

- Quyét dinh sb 2068/QD-UBND ngay 12/5/2026 cua UBND tinh vé viéc
cong b dia ban vu dii dau tu cap x4 trén dia ban tinh Lam Dong.

Tén du an

Khu d6 thi thwong mai, dich vu m6i Ham Tién - Miii Né (khu II), 16 28 qu¥y
dat 2 bén duong 706 B

Dia diém thuc
hién du an

Toa d0 VN
2000 X Y

Phuong Miii Ne 1 1211296.00 466648.456

2 1211569.51 466628.515

Link Map: https://maps.app.goo.gl/v8wcTLKtliFLystA

Muc tiéu thuc
hién du an

Pau tu xay dung khu do6 thi méi dé phuc vu phat trién kinh té xa hoi cta dia
phuong véi cac khu nha & riéng 1¢, nha & két hop thwong mai dich vu c6 cong
nang phuc vu hon hop, chung cu, nha ¢ xa hoi... (dé ban, cho thué, cho thué
mua) dong bd v4i hé thong ha tang k¥ thuat va hé théng ha ting xa hoi véi
cac cong trinh cong cong, cong trinh thuong mai dich vu phu trg, y té, giao
duc, cong vién cdy xanh; cac cong trinh dich vu luu tra, khach san dé kinh
doanh bit dong san, quyén sir dung nha gin lién v6i dat thudc cha sé hiru, chi
st dung hoac di thué.

biéu kién tu
nhién, kinh te,
x4 hoi

1. Vi tri: 02 khu dat nam 2 bén dudng V& Nguyén Giap.

- Phia Béc: Khu 1 (giap duong Vo Nguyén Giap), Khu 2 (giap khu dat trong);
- Phia Nam: Khu 1 (giap duong Nguyén Pinh Chiéu, huéng ra bién Pong),
Khu 2 (giap duong Vo Nguyén Giap);

- Phia Pong: Khu 1 (giap khu dat trong), Khu 2 (giap khu dat trong)

- Phia Ty: Khu 1 (giap Sea Link City), Khu 2 (giap khu dat trong).

2. Khi hau:

- Nhiét ddi giéo mua céan xich dao, hai mua r3 rét (mua mua tir thang 5-10, mua
kho tir thang 11-4).

- Nhiét d¢ trung binh nam 26 - 28°C.

- Luong mua trung binh ndm khoang 1.000 - 1.200 mm.

3. Ha tang giao thong:

- Cach Quéc 16 1A: 10,5 km;

- Cach UBND phuong Miii Né: 8,6 km.

Quy hoach va
dinh huéng
quy hoach

Dy 4n phu hop voi quy hoach phat trién do thi ciia tinh va dinh hudng phat
trién khu vuc Miii Né tr¢ thanh trung tdm du lich, thuong mai, dich vu chét
luong cao. Hinh thanh khu d6 thi méi dong bd vé ha tang k§y thuat, ha tang xa
hoi, gop phan chinh trang d6 thi, nang cao hiéu qua sir dung dat va thuc day
phat trién kinh té - x3 hoi dia phuong.

Quy mé du an

- Quy mb: 9,72 ha.

- Tong von dau tu dy kién: Theo dé xuat cia nha dau tu.

Hinh thirc dau

PAu thau lya chon nha dau tu.
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STT Noi dung MG té chi tiét
tu
9 Tho1 han hoat 5
dong du 4n 50 nam.
- Co6 nang lyc tai chinh virng manh, kinh nghiém trién khai cac du an khu dan
Mong muén | €U, trung tam thuong mai, dich vu quy mo tuong dwong.
10 | ddi v6inha dau | - Phuong an dau tu dong bo, hién dai, tuan thu quy hoach duoc phé duyét,

tu

dam bao tién d6 va chét luong cong trinh.
- Uu tién nha dau tu c¢6 cam két ho trg phat trién ha tang xa hoi, dong gop vao
chinh trang d6 thi va nang cao doi song cong dong.

11

Hién trang dy
an

Trén tong s6 9,72 ha dat di thuc hién boi thudong, hd tro hién nay do Chi
nhanh trung tim phét trién quy dét s6 1 quan ly, trong do:

- C6 6,40 ha dét da hoan thanh cong tic boi thuong hién chi nhanh quy dat
dang quan ly.

- C6 2,65ha dat da hoan thanh cong tac bdi thuong nhung hd 6ng Mai Thanh
Triét - Lé Thi Hong khdi kién, Toa da tuyén xir theo ban 4n sé 32/2018/HC-
ST ngay 01/11/2018 vé phé duyét kinh phi hd trg san xuit néng nghiép va
0,67ha dat 6ng Nguyén Vin Tam d3 nhan tién boi thuong, sau d6 6ng Tam
khoi kién vé chinh sach hd tro san xuat nong nghiép (chwa thdy ban an cua
T0a).

12

Chinh sach uu
dai dau tu doi
voi du an

- Dy 4n thudc dja ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic bi¢t kho khian;

1. Uu dii vé Thué Thu nhap doanh nghiép (TNDN) (Khoan 1 Piéu 13 Luat s6
67/2025/QH15):

- Thué suat vu dii: Ap dung thué suat 10% trong thoi han 15 nam (ké tir nim
dau tién doanh nghiép c6 doanh thu tr du 4an) (Piéu 13 Luat sb
67/2025/QH15).

- Mién, giam thué: Mién thué 04 nim dau ké tr khi c6 thu nhép chiu thué va
giam 50% s6 thué phai nop trong 09 nim tiép theo (Piéu 14 Luat s
67/2025/QH15).

2. Uu dai vé Thué Nhap khau: Khoan 11 Diéu 16 Luat Thué xuét khau, thué
nhap khau.

Dy an duoc mién thué nhap khau dbi v6i may moc, thiét bi, linh kién tao tai
san cd dinh ma trong nudc chua san xuat duoc, nham dam bao cong nghé hién
dai va déng bo cho cac khu thuong mai dich vu.

3. Uu dii vé Pét dai:

- Can cur Luat Pat dai 2024, dy 4an duoc xem xét mién, giam tién thué dat
trong thoi gian xay dung co ban.

- Uu tién giao dat/cho thué dat: Nha dau tu dugc Nha nudc hd tro thyuc hién
thu tuc giao dt, thué dat dé thuc hién du an theo quy hoach d phé duyét.

- Ngoai ra, dy 4n con duge huong cac chinh sach wu dai dbi voi linh vue xa
hoi héa néu dap ng cac yéu cau theo quy dinh.

13

Thuan loi, kho
khan

1. Thuén loi:

- Dy 4n nam tai phudng Mii N¢, khu vuce co tdc do phat trién du lich, thuong
mai va dich vy cao, nhu cau vé nha &, luu trii va cac dich vu d6 thi ngay cang
tang.

- Vi tri dy 4n ndm trén truc duong Vo Nguyén Giap, két ni thuan lgi véi cac
khu du lich, trung tam do thi va cac tuyén giao thong huyét mach cua khu
vyc. - Quy dat co ban di hoan thanh cong tac bdi thuong, giai phong mit
béng, tao diéu kién thuan lgi cho viéc trién khai du an.
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STT Noi dung MG té chi tiét
- Du 4n thudc danh muc thu hat dau tu cua tinh va duogc huong nhiéu chinh
sach vu dai vé thué, dat dai theo quy dinh hién hanh.
2. Kho khan:
- Tong mirc dau tu 16n, yéu cau nha dau tu c¢6 nang luc tai chinh manh va kinh
nghiém trong phat trién cac khu do thi, thuong mai, dich vu quy mé l6n.
- Viéc dau tu dong bo ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi va cac cong trinh cong
cong doi hoi thoi gian thyc hién dai va ngudn von 16n.
- Chiu 4p luc vé yéu cdu bao vé moi trudng, canh quan db thi va thich tmg voi
diéu kién khi hau ven bién trong qua trinh dau tu, khai thac du an.
- Du 4n s@ hinh thanh khu d6 thi m&i véi nhiéu san pham, dich vu da dang va
phong pht, dong bo véi hé thong ha tang k¥ thuat va hé thong ha tang xa hoi
véi cac cong trinh cong cdng, cong trinh thuong mai dich vu phu trg, phuc vu
hiéu qua cho phat trién kinh té xa hoi ciia dia phuong.
- Dy 4n dé 1am rd cac van dé dy kién muc do tac dong dén co ciu kinh té cua
tinh va phuong Mii N¢; cac anh huong, tac dong dén mat do dan cu, dan so
da dugc nghién ctru, dé xuét ¢ co sd, luan cir, dam bao dinh hudng phat trién
Hi¢u qua kinh | phyong Miii Né dén ndm 2030.
14 | t8-xahdicua | . py 4n s3 dong gép ngudn thu 16n cho ngan sach dia phuong trong qua trinh
du an dau tu xay dung thong qua ngudn thu tir tién st dung dat, tién thué dat du

kién cua dy an; thué thu nhap doanh nghlep, thué GTGT, thué thu nhap ca
nhan va cac khoan phi khéc trong giai doan van hanh du 4n. Pong thoi, du
kién s& giai quyét hang nghin céng an viéc lam cho lao dong dia phuong trong
giai doan xay dung va van hanh dy an.
- Ngoai ra, du 4n con tao dong luc, suc lan toa dé thu hat vén cua cac doanh
nghiép vao dau tu tai phuong Mii Né trong bdi canh ngudn ngan sach cia
thanh phd con han ché, gop phéan ting truong kinh té cho phuong.

15 Thu tuc dang | - Thyc hién theo quy dinh tai Luat Dau tw s§ 143/2025/QH15 va Nghi dinh s6

kydauta | 96/2026/ND-CP.
Dau thau lya chon nha dau tu doi véi du 4n dau tu c6 st dung dat:
- Lap ho so d& nghi chap thuan chu truong dau tu; ban hanh Quyét dinh chép
thuan chu truong dau tu.
- Chuan bi, hd so dang ky thuc hién du &4n va danh gid nang lyc va kinh
nghiém nha dau tu.
- Lap ké hoach lya chon nha dau tu.
- Trinh tu d4u thau rong rai lug chon nhé‘dﬁu tu:
. + Lap, tham dinh phé duyét ho so moi thau.
16 QlflyAtrlgh t’huc + Tépchl'rc Iva cholil nha (}ilﬁu tu.
1PN AEAN ) 4 Panh gia hd so dé xuat vé ki thuat.

+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ung yéu cau vé k¥ thuat.
+ Mo, danh gia ho so dé xuat vé tai chinh - thuong mai.
+ Xét duyét tring thau.
+ Trinh, thAm dinh, phé duyét, cong khai két qua lya chon nha déu tu.
+ Pam phan hoan thién Hop dong.
+ Ky két hop dong va cong khai thong tin hop dong du an.
+ Trién khai thuc hién dy an dau tu co st dung dat.

17 | Dia chi lién hé 1. Trung tdm Xuc tién Dau tw, Thuong mai va Du lich tinh Lam Déng.

- Pia chi: S6 05, Hung Vuong, phudng Xuin Huong - Pa Lat, tinh Lam
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STT Noi dung MG té chi tiét

Béng.

- Dién thoai (Phong Xtc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND phuong Miii Né¢é

- Dia chi: Puong H6 Quang Canh, phuong Mii Ne¢, tinh Lam DPong.

- Dién thoai (D/c Linh - Phong Kinh té, Ha ting va Do thi): 0987744887.
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BANG MO TA CHI TIET DU AN

KHU PAT 0,56 HA DO NHA NUOC QUAN LY TAI KHU PHO 6, PHUONG PHU

THUY (GAN VONG XOAY HUNG VUONG).

STT Noi dung MG té chi tiét
1 | Cosophaply
2 Ten du 4n Khu dét 0,56 ha do Nha nuéc quan 1y tai khu phd 6, phudng Phi Thuy (gan
' vong xoay Hung Vuong).
Toa @0 VN
2000 X Y
Dia diben th Khu phé 6, phuong 1 1209631.28 457399.668
3 1a diem Faue Phé Thay 2 1209635.47 457393.00
hién du an
3 1209636.80 457398.19
4 1209637.99 457405.27
Link map: https: //maps app.goo.gl/hCImmtfyRt35GSpn8
- Khai thac hiéu qua quy dat do Nha nuée quan ly tai vi tri trung tam do6 thi,
g6p phan nang cao gié tri str dung dt va ting ngudn thu ngan sach dia
Muc tiéu thye | Phuong. o _ _ .
4 hién du an - Hinh’ thanh khu thuong mai, dich vu hién dai, dap ing nhu cau kinh doanh,
o mua sam, dich vu ctia ngudi dan va du khach.
- 7T@.0 diém7nhén kiép tric d6 thi tai khu vuc vong xoay Hung Vuong, thic
day phat trién kinh t€ - xa hdi va chinh trang canh quan d6 thi.
1. Vi tri:’ )
- Phia Bac: Giap duong Hung Vuong, doi dién toa nha Viettel.
- Phia Nam: Gidp khu dan cu.
- Phia Bong: Giap khu dan cu. )
- Phia Tay: Giap duong Ton Dtrc Thang.
Diéu ki¢n ty | 2- Khihau: _ \
5 nhién, kinh té, | - Nhiét déi gié mua can xich dao, hai mua rd rét (mua mua tir thang 5-10, mua
x3 héi kho tir thang 11-4).
' - Nhiét do trung binh nam 26 - 28°C.
- Luong mua trung binh nam khoang 1.000 - 1.200 mm.
3. Ha tang giao thong:
- Cach quoc 16 1A: 1,6 km.
- Cach UBND phuong Pha Thuy: 1,5 km.
- Cach Cang Phan Thiét: 2,5 km.
Vé quy hoach phan khu: Qua d6i chiéu Khu dét néu trén voi Ban dd Quy
Quy hoach va | hoach phan khu phuong Phu Hai, thanh phd Phan Thiét (cii) da dwoc UBND
6 dinh huéng | thanh phd Phan Thiét (cii) phé duyét tai Quyét dinh sé 3783/QD-UBND ngay
quy hoach | 50/7/2023 nim trong quy hoach dAt nhém nha & (dét s dung hdn hop), cho
phép hinh thanh cong trinh thuong mai dich vu.
- Quy mo: 0,56 ha.
7 Quy mo dy an , A y N 3
- Tong von dau tu du kién la: Theo dé xuat ciia nha dau tu.
8 | Hinh thic diu

Pau gia quyén st dung dat.
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STT Noi dung MG té chi tiét
tu
9 Tho1 han hoat 5
dong du 4n 50 nam.
- Co6 nang lyc tai chinh va kinh nghiém thuc hi¢n cac dy an thuwong mai, dich
Mong muén | V¥ tuong oir. , 2 .
10 | ddi v&inha dau | - Cam két trién khai du an dang tién d9, dam bao chat lwgng cong trinh va

tu

tuan thu cac quy dinh cua phap luat.
- Pé xuat phuong an dau tu hién dai, hi€u qua, phu hop quy hoach va gop
phan phat trién do thi, thuong mai - dich vu ctia dia phuong.

11

Hién trang dy
an

- Cac ndi dung chua dap tung diéu kién dé trién khai thuc hién: Khu dat nam
trong ranh dy an Khu dén cu Pai 16 Hung Vuong cia Cong ty Cp Vat liéu xay
dung va khoang san theo Quyét dinh s6 4017 ngay 15/9/2004. Hién Cong ty
dang thuc hién céac thu tuc d€ xin diéu chinh ranh dy an theo Quyét dinh so
4017.

- Khu dat hién dang duoc Trung tm Phat trién quy dat quan 1y.

12

Chinh sach vu
dai dau tu doi
voi du an

- Ngoai ra, dg an con dugc huong cac chinh sach vu dai doi voi linh vuc xa
hoi hda néu dép tng céc yéu cau theo quy dinh.

13

Thuan loi, kho
khan

1. Thuan loi:

- Khu dit ndm tai vi tri déc dia, tiép gidp cac tuyén duong 16n nhu Hung
Vuong va Ton Ptrc Thang, thuan loi két ndi giao thong va phat trién thuong
mai dich vu.

- Ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi khu vuc di dugc dau tu trong ddi dong bo,
dap ung yéu cau trién khai dy an.

- Khu vuc c6 mat d6 dan cu cao, nhu cau vé cac loai hinh thuong mai, dich vu
ngay cang tang.

- Phu hop voi dinh hudéng quy hoach str dung dat hdn hop, duoc phép phat
trién cong trinh thwong mai dich vu.

2. Kho khan:

- Chi phi dau tu xdy dung va chi phi giai phap kién tric tai khu vyc trung tam
d6 thi twong dbi cao, doi hoi nha dau tu c6 ning lyuc tai chinh tot.

- Canh tranh v6i cac khu thuong mai, dich vu hién hiru trong khu vyc, yéu cau
du 4n phai c6 dinh huéng phat trién phu hop va hiéu qua.

14

Hiéu qua kinh
t€ - x4 hdi cua
du an

- Tang hiéu qua khai thac, s dung quy dat cong; tao nguon thu cho ngan sach
nha nudc thong qua dau gia quyén sir dung dat va cac khoan thué, phi phat
sinh.

- Thu hat ngudn vén dau tu ngoai ngan sach, tao viéc 1am cho lao dong dia
phuong trong qua trinh xay dyng va van hanh dy an.

- Gop phan thiic day phat trién thuong mai, dich vu, nang cao chit luong phuc
vu nguoi dan va khach du lich.

- Tao dong luc phat trién d6 thi, cai thién canh quan kién trac khu vuc cira
ngd trung tim thanh phd, gbp phan phat trién kinh té - x4 hoi bén viing cua
dia phuong.

15

Thu tyc dang
ky dau tu

- Thyc hién theo quy dinh tai Luat Pau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh s
96/2026/ND-CP.
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STT Noi dung MG té chi tiét
Dau gi4 quyén sir dung dat (Theo diéu 229 Luat Dat dai 2024)
- Lap, tham dinh chép thuan chu truong dau tu.
- Chép thuan chii truong dau tu.
- Xy dung phuong an va chuén bi hd so dau gia quyén sir dung dat.
- Quyét dinh d4u gia quyén st dung dat.
16 | Quy trinh thye - §ac dinh, phé duyét gia khoi diém.
hin du 4n - Niém yét, thong bdo cong khai viéc dau gia quyén st dung dt.
T - Phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dat.
- Lya chon va ky hop dong dich vu du gia quyén sir dung dat.
- Tién dat trude va xu ly tlen dat trudce.
- Nop tién str dung dat, tién thué dét sau khi tring déu gia.
- Cép gidy chimg nhan quyén st dung dét, giao dét trén thuc dia cho nguoi
trang dau gia.
1. Trung tim Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lim Pdng.
- Pia chi: S6 05, Hung Vuong, phudng Xuin Huong - Pa Lat, tinh Lam
Déng.
17 | Dia chilien he | - Pién thoai (Phong Xic tién dau tu): 02633533167.

2. UBND phuong Phti Thuy
- Pia chi: S6 400 V& Vin Kiét, phuong Phi Thuy, tinh LAm Dong.
- Pién thoai (Nguyén Thi Ai Vién - Chuyén vién): 0973460407.
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BANG MO TA CHI TIET DU AN

KHU PAT KHOANG 1,45 HA DO NHA NUOC QUAN LY TAI KHU PHO 4-THANH
HAIL PHUONG PHU THUY (HIEN NAY PANG LAM CHQ TAM PHUONG THANH

HAI CU).
STT Noi dung MG té chi tiét
1 | Cosophaply
5 Téndyan | Khu dat khoang 1,45 ha do Nha nudc quan 1y tai khu phd 4-Thanh Hai,
phuong Phu Thuy (hién nay dang lam chg tam phuong Thanh Hai cii).
Toa d6 VN
2000 X Y
1 1209560.9538 459065.1737
Dia diém thuc Phuong Phu Thuy
3 hién du an 2 1209555.22 459093.946
3 1209560.1375 459146.5254
4 1209445.6188 459160.1218
Link map: https://maps.app.goo. gI/piNGNngsznqu8A
- Tang thu ngén sach dia phuong; khai thac hiéu qua “quy dat vang” thong
qua hinh thic déu gia quyén su dung dat.
N - Xdy dyung khong gian mua sam van minh, thu hat cac thuong hiéu, siéu thi
4 Mu‘i ticu t!n,rc va dich vu cao cap, kich thich chi so tiéu ding néi dia.
hién dy an - Tao di€u kién chuyén dich sang cdc md hinh kinh doanh dich vu, du lich c6
gia tri thang du cao hon. o i )
- Tao dung cong trinh co6 thiét ké hién dai, dat ti€u chuan kién truc xanh, lam
dep bd mat do thi 161 cia phuong Phti Thuy sau sap nhép.
1. Vi tri:’ i
- Phia Bac: Giap duong Hung Vuong, huong vé Khu sinh thai ngap mén Phan
Thiet.
- Phia Nam: Giap khu dan cu. .
- Phia Bong: Giap song va vong xoay cau Hung Vuong.
. - Phia Tay: Giap khu dan cu.
biéu kién tr | 2. Khi hau:
5 | nhién, kinh t, | - Nhiét doi gi6 mua can xich dao, hai mua rd rét (mia mua tir thang 5-10, mua
xa hoi kho tir thang 11-4).
- Nhiét d¢ trung binh nam 26 - 28°C.
- Luong mua trung binh nam khoang 1.000 - 1.200 mm.
3. Ha tang giao thong:
- Cach quoc 19 1A: 3,1 km.
- Cach UBND phuong Phi Thuy: 1 km.
- Cach Cang Phan Thiét: 4,2 km.
| Vé quy hoach phan khu: Qua d6i chiéu Khu dat néu trén véi Ban d6 Quy
Quy ho’ach Va | hoach phan khu 3 phuong Phu Trinh, Phu Thiy, Thanh Hai, thanh pho Phan
6 | dinh huong quy | Thiét, tinh Binh ‘Thuén da dugc UBND thanh phé Phan Thiét (ct) phé duyét
hoach

tai Quyét dinh s6 7674/Qb-UBND ngay 30/12/2022 thi khu dat néu trén nam
trong quy hoach dat thuong mai dich vu.



https://maps.app.goo.gl/piNGNgxEzDfnfqj8A
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STT Noi dung Mo té chi tiét
7 | Quymodyan | 2YMOLAhe o ‘
- Tong von dau tu du kién la: Theo dé xuat cua nha dau tu.
Hinh the dau | ‘ ,
8 tur Pau gid quyén str dung dat.
9 Thot han hoat 5
dong du 4n 50 nam.
- Nha dau tu co ning luc tai chinh manh va uy tin. Khong chap nhan tinh
trang Nha dau tu “6m dat”, cham trién khai hodc dau co sang nhuong du an.
- Can ¢6 tu duy quy hoach hién dai, déng bo va bén virng; quy hoach ha tﬁng
moi trudng dat chuan, khong dé xay ra tinh trang ro ri hay mui hdi anh huong
Mong mudn dén khu déq cu lan can. ‘ N
10 | dbi voinha dau | - Mong muon nha dau tu ¢6 chinh sach wu dai (giam gia thué mat bang, ho trg
tu vi6 tri kinh doanh dep trong thoi gian dau,...) cho cac ho tiéu thuong cu tur
cho tam Thanh Hai chuyén sang dé gitip ho 6n dinh cudc sdng.
- Phét trién cac mo hinh dich vu, thwong mai hoat dong linh hoat (c6 thé két
hop phé di bd mua sdm, 4m thuc dém), két ndi déng b0 véi chubi cung ung du
lich ciia dia phuong nham giir chan du khach.
- Hién nay dang lam cho tam phuong Thanh Hai cii.
Hién trang du |~ Qéc p@i dung chu:a dap ung diéu kién dé trién khai thuc hién: Khu dat dé
11 Can " | xuat dau gid hién nam trong ranh Khu dan cu Hung Vuong II (khu vuc 4+5)
theo quyét dinh s6 2819/QD-UBND ngay 02/8/2005 vé viéc giao dat cho Quy
dau tu phat trién co sé ha tang Binh Thuén (cil).
Chinh séch vu .
12 dai diu tu ddi | - Ngoai ra, du an con dugc hqf()ng cac chinh sach vu dai doi voi linh vuc xa
véi du 4n héi hda néu dép tng céc yéu cau theo quy dinh.
1. Thuan lo1:

- Chinh quyen chu dong 100% trong khau lap quy hoach st dung dat, to
chirc ban dau gia quyén sir dung dat hoac kéu goi dau tu truc tiép ma khong
t6n chi phi giai phong mat bang dét & cia ho dan.

- Vi tri nam sat bo ké cang Thanh Hai va két ndi rat gan véi khu do thi
dich vu sam uat, c6 dia thé 1y tuong dé xay dung cac dy 4n thuong mai cao
cap, dap tmg ca nhu cau tiéu dung cta dan cu hién tai 1an lugng khach du lich

13 Thuan loi, kho | 3§ va.

khan - Hién trang cho tam cii dang gAy 6 nhiém réac thai thiy hai san, 6 nhiém
tiéng on va Un tic giao thong nghiém trong trong khu dén cu. Do d6, viéc x6a
b6 cho tam dé xay dung cong trinh khang trang s& nhan duoc su tng ho 16n tir
cong dong.
2. Kho khan:
Céc tiéu thuong tai chg tam c6 thoi quen kinh doanh bam mat duong dé giam
chi phi van hanh (khong phai chiu thué, phi quén 1y, t1en thué ki-ot,...), nén
viéc bit budc chuyén vao mot khu vic quy hoach méi rt kho khian.

- Khai thac gia tri “dat vang” va ting thu ngan sach.

Hiéu qua kinh - Kich thich giao thuong va kinh té tiéu dung.
14 | té- Zﬁ hoi cua - Thuc ddy gié trj bit dong san khu vic.
u an

- Tao chudi cung ung gia tri cao cho hai san dia phuong.
- Cai thién chit luong moi trudng sdng va giai quyét bai toan ha ting va an
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STT

Noi dung

MO ta chi tiét

toan giao thong.
- Tao viéc lam va chuyén dich co cau lao dong.

15

Thu tuc dang
ky dau tu

- Thyc hién theo quy dinh tai Luat Dau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh s6
96/2026/ND-CP.

16

Quy trinh thuc
hién du an

Pau thau lya chon nha dau tu d6i v6i du an dau tu c6 sir dung dat:

- Trinh HPDND tinh thong qua Danh muc cac khu dét thuc hién d4u thau du an
dau tu co sur dung dat trén dia ban tinh (theo Luat Dat dai 2024 va cac Nghi
dinh hudng dan chi tiét thi hanh Luat Dat dai).

- Lap ho so d& nghij chip thuin chi truong dau tu; ban hanh Quyét dinh chép
thuan chu treong dau tu.

- Chuén bi, hd so ding ky thuc hién dy an va danh gia niang lyc va kinh
nghiém nha dau tu.

- Lap ké hoach lira chon nha dau tu.

- Trinh tu d4u thau rong rai lya chon nha dau tu:

+ Lap, tham dinh phé duyét hd so moi thau.

+ T chire lya chon nha dau tu.

+ Panh gia ho so dé xuat vé k¥ thuat.

+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ung yéu cau vé k¥ thuat.

+ M¢, danh gia ho so dé xuét vé tai chinh - thuong mai.

+ Xét duyét tring thau.

+ Trinh, tham dinh, phé duyét, cong khai két qua lya chon nha dau tu.

+ Pam phan hoan thién Hop dong.

+ Ky két hop dong va cong khai thong tin hgp dong du an.

+ Trién khai thuc hién dy an dau tu c6 st dung dat.

17

Dia chi lién hé

1. Trung tam Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lim Pong.

- Dia chi: S6 05, Hing Vuong, phuong Xuan Huong - Da Lat, tinh Lam
Béng.

- Pién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND phuong Pht Thuy

- Dia chi: $6 400 V4 Van Kiét, phuong Phii Thity, tinh Lam Dong.
- Pién thoai (Nguyén Thi Ai Vién - Chuyén vién): 0973460407.
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BANG MO TA CHI TIET DU AN

KHU PAT 10,86 HA TIEP GIAP PUONG HAN MAC TU (GAN KHU VUC NUI CO

STT Noi dung MO ta chi tiét
1 | Cosophaply
2 Tén du an Khu dat 10,86 ha tiép giap duong Han Mic T (gan khu vue Nai C6
Toa d0 VN
2000 X v
1 1209300.5927 461396.7629
3 | Dia diém thyc | Phuong Phu Thuy 2 1209119.28 461373.597
hién du an
3 1209105.0156 461389.7771
4 1209101.1813 461384.6070
Link map: https://maps.app.goo.gl/hV2fz7X7TETNqf2QWA
4 Muc tiéu thuc
hién du an
1. Vi tri:’ o
- Phia Bac: Giap khu dat trong.
- Phia Nam: Giap duong Han Mac Tt
- Phia Pong: Giap khu dét trong
- Phia Tay: Giap khu dét tréng.
Piéu kign ty | 2- Khi hau: \
5 nhién, kinh té, | - NAhi‘ét d(:yi €16 mua can xich dao, hai mua rd rét (mua mua tr thang 5-10, mua
x4 hoi kho tur thang 11-4).
- Nhiét d¢ trung binh nam 26 - 28°C.
- Luong mua trung binh nam khoang 1.000 - 1.200 mm.
3. Ha tang giao thong:
- Cach quoc 10 1A: 6,4 km.
- Cach UBND phuong Pha Thuy: 4,2 km.
- Cach Cang Phan Thiét: 7,3 km.
| V€ quy hoach phan khu: Qua d6i chiéu Khu dat néu trén voi Ban d6 Quy
Quy hO’@Ch Va | hoach phan khu phuong Phu Hai, thanh ph6 Phan Thiét da duge UBND thanh
6 | dinh huéng quy | ph$ Phan Thiét phé duyét tai Quyét dinh s6 3783/Qb-UBND ngay 20/7/2023
hoach thi khu dét néu trén nam trong quy hoach dat khu dich vu (cong trinh thuong
mai dich vu).
- Quy mo: 10,86 ha.
7 Quy mo du an , L y ., .
- Tong von dau tu du kién la: Theo dé xuat ciia nha dau tu.
g | Hinh thic dau Chép thuan chii trwong dau tu. ‘
tu DPau thau lya chon nha dau tu??? Vudéng nha dan nhiéu.
9 Thoi han hoat 5
dong du 4n 50 nam.
Mong muéq
10 | d6i voi nha dau

tu
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STT Noi dung Mo té chi tiét
11 Hién t,rang du | Cac noi dung chua dap Gng diéu kién dé trién khai thuc hién: Qua khao sat
an thuc té khu dat duong giao thong khu vuc nay nho, hién trang dat déan.
Chinh sach uu . L i ) ) ) o .
12 dai ddute dbi | - Ngoal ra, du an con duoc hlgzong cac chlqh sach wu dai doi vdi linh vuc xa
voi du an hoi hoa néu dap ing céac yéu cau theo quy dinh.

Thuan loi, khé

1. Thuan loi:

13 khin 2. Khé khan: vuéng nha dan nhiéu?
Hi¢u qua kinh
14 t€ - xa hdi cua
du 4n
15 | Thutucdang |- Thyc hién theo quy dinh tai Luat Dau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh sb
kydaute | 96/2026/ND-CP.
16 | Quy trinh thuc
hién du an
1. Trung tam Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lam Pong.
- Dia chi: S6 05, Hung Vuong, phuong Xuan Huong - Ba Lat, tinh Lam
Dong. o
17 | Diachiliénhé | bién thoai (Phong Xuc tien dau tu): 02633533167.

2. UBND phuong Phti Thuy
- Pia chi: S6 400 V& Vin Kiét, phuong Phi Thuy, tinh Lim Dong.
- Pién thoai (Nguyén Thi Ai Vién - Chuyén vién): 0973460407,




135

BANG MO TA CHI TIET DU AN

KHU DAT 20,34 HA TIEP GIAP PUONG NGUYEN THONG (GAN KHU VUC NUI CO)

STT Noi dung M6 té chi tiét
1| Cosophiply
2 Tén du an Khu dét 20,34 ha tiép giap dudong Nguyén Thong (gan khu vuc Ni CO)
Toa dd VN
2000 X v
1 1209789.4362 463203.2851
3 | Diadiémthyc | Phuong Phii Thiy 2 1209405.98 463229.030
hién du an
3 1209731.0673 463436.7435
4 1209511.1775 463383.8335
Link map: https://maps.app.goo.gl/9djwUoihy6PRhtZx8.
4 Muc tiéu thuc
hién dy an
1. Vi tri:
- Phia Béc: Giap duong Nguyen Thong, huéng vé dudng V& Nguyén Giap.
- Phia Nam: Giap khu dat trong, hudng vé Bién Déng.
- Phia Pong: Giap khu dit trong, hudng vé Bii da Ong Dia, Mili Né.
- Phia Tay: Gi4p nha dan, hudng vé Nuai C9.
Piéu kign ty | 2- Khi hau: ' \
5 nhién, kinh té, | - Nhiét déi gi6 mua cén xich dao, hai mua rd rét (mua mua tur thang 5-10, mua
%3 hoi kho tir thang 11-4).
' - Nhiét do trung binh nam 26 - 28°C.
- Luong mua trung binh nam khoang 1.000 - 1.200 mm.
3. Ha tang giao thong:
- Cach quoc 16 1A: 7,5 km.
- Cach UBND phuong Pha Thuy: 6,2 km.
- Cach Cang Phan Thiét: 9,4 km.
V& quy hoach phén khu: Qua doi chiéu Khu dat néu trén v6i Ban d6 Quy
Quy hoach va hoach phén khu phuong Phi Hai, thanh ph6 Phan Thiét da dugc UBND thanh
6 | dinh hu('):ng quy phd Phan Thiét phé duyét tai Quyét dinh s6 3783/Qb-UBND ngay 20/7/2023
" hoach thi khu dat néu trén nam trong quy hoach Pat hdn hop nhom nha & va dich vu
' (phat trién khu du lich, dich vu thuong mai, khu vui choi giai tri, khach san,
co s¢ luu trl; cho phép hinh thanh nhém nha & véi ty 1€ theo quy dinh).
- Quy mo: 20,34 ha.
7 Quy mo dy an \ C L Lz 3
- Tong von dau tu du kién la: Theo dé xuat cua nha dau tu.
Hinh thirc dau . . ,
8 tur Dau thau lya chon nha dau tu c¢6 st dung dat.
Thoi han hoat
9 50 nam.

dong dy an



https://maps.app.goo.gl/9djwUoihy6PRhtZx8
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STT Noi dung Mo té chi tiét
Mong mudn
10 | ddi v6i nha dau
tw
11 | Hiéntrangdy | Cac noi dung chua dap img diéu kién dé trién khai thyc hién: Chua c6 trong
an K¢é hoach phat trién nha 6.
Chinh séach vu .
12 dai dau tu @bi | - Ngoai ra, du an con duogc hqé’ng cac chinh sach uvu dai doi voi linh vuc xa
véi du 4n héi héa néu dép tng céc yéu cau theo quy dinh.
Thugn loi, kho | 1. Thuan loi:
13 Khan 2. Khé khan:
Hi¢u qua kinh
14 | té-xahoicla
du an
15 Thfl’ tl.lf dang | - Thuyc hién theo quy dinh tai Luat Dau tu s6 143/2025/QH15 va Nghi dinh s6
kydautr | 96/2026/ND-CP.
PAu thau lya chon nha dau tu d6i voi du an dau tu co su dung dat:
- Trinh HDND tinh thong qua Danh muc céc khu dét thuc hién dau thau dyu an
dau tu c6 sir dung dat trén dia ban tinh (theo Luat Dat dai 2024 va cac Nghi
dinh hudng din chi tiét thi hanh Luat Dat dai).
- Lap hod so dé nghi chip thuan chi truong dau tu; ban hanh Quyét dinh chip
thuan chu truong dau tu.
- Chuan bi, hd so dang ky thuc hién du 4n va danh gia ning lyc va kinh
nghiém nha dau tu.
- Lap ké hoach lira chon nha du tu.
16 | Quy trinh thyc | - Trinh tu d4u thau rong rai lug chon nha ‘déu tu:
hién du an + Lap, tham dinh phé duyét hé so moi thau.
+ T chirc lua chon nha dau tu.
+ Panh gia ho so dé xuat vé k¥ thuat.
+ Tham dinh, phé duyét danh sach Nha dau tu dap ung yéu cau vé k¥ thuat.
+ M¢, danh gia ho so dé xuét vé tai chinh - thuong mai.
+ Xét duyét tring thau.
+ Trinh, thim dinh, phé duyét, cong khai két qua Iya chon nha dau tu.
+ Pam phan hoan thién Hop dong.
+ Ky két hop dong va cong khai thong tin hgp dong du an.
+ Trién khai thyc hién du an dau tu co st dung dit.
1. Trung tam Xuc tién Pau tu, Thuong mai va Du lich tinh Lim Pong.
- Dia chi: $6 05, Hing Vuong, phuong Xuan Huong - Da Lat, tinh LAm
Déng.
17 | Diachiliénhé | - Pién thoai (Phong Xuc tién dau tu): 02633533167.

2. UBND phuong Pht Thuay
- Dia chi: $6 400 V5 Van Kiét, phuong Phii Thity, tinh Lam Dong.
- Pién thoai (Nguyén Thi Ai Vién - Chuyén vién): 0973460407.
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